SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Oblastni nemocnice Kladno, a. s., nemocnice Stiedoc¢eského kraje

se sidlem Vané¢urova 1348, 272 59 Kladno. IC 272 56 537,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil B. vlozka 10020
zastoupena: MUDTr. Vladimirem Lemonem. feditelem

(dale jen ..pronajimatel™)

a

Zarizeni socidlni intervence Kladno, piispévkova organizace Stiedoceského kraje
se sidlem: Jana Palacha 1643, 272 80 Kladno

IC: 71234489

zastoupena: PhDr. Jana Petrakova, reditelka

(dale jen ..ndjemce™)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. v platném znéni

I.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1620, postavené na pozemku ¢.parc. 69
(zastavena plocha a nadvofi) spadajici pod aredl Oblastni nemocnice Kladno, a.s., na adrese
Jana Palacha 1620, 272 01 Kladno (dale jen ..budova™). Touto smlouvou dava pronajimatel
najemci do uzivani (najmu) prostor slouzici k poskytovani socialnich sluzeb, ktery se nachazi
v 2 nadzemnim podlazi v budové. a ktery ma vymeru celkem 190 m2 (dale jen ..piedmet
najmu) a ngjemce predmét najmu do uzivani piijima a zavazuje se hradit za n¢j najemné a
uzivat jej za nize uvedenych podminek. Podrobny plan predmétu ndjmu. véetne adaju o
vyméie podlahové plochy pfedmétu najmu a popisu jeho soucasti, je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji piiloha ¢. 1.

2. Snajmem dle této smlouvy je spojeno pravo prichodu pro najemce a jeho zakazniky
venkovnimi prostorami a spole¢nymi prostorami budovy. v niz se predmét najmu nachazi.

3. Ucelem ndjmu je poskytovani socialnich sluzeb.
II.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je seznamen s¢ stavem predmétu najmu a zavazuje sc. 7€ jej bude udrzovat
v fadném stavu.

2. Nijemce je povinen zajistit splnéni vsech podminek pozarni ochrany a vsech piedpist
souvisejicich s provozem a zabezpetenim predmétu najmu. Za veskere $kody. které by
vznikly nesplnénim téchto podminek. nese plnou odpovédnost najemce.

3. Najemce mize provadét stavebni a udrzovaci prace predmétu ngjmu jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Stavebni apravy a prace dle predchozi vty hradi najemce
na své naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak.



4. Najemce je opravnén predmét najmu nebo jeho ¢ast pronajmout tieti osobé jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemce je po predchozim pisemnem oznamen{ povinen umoznit piistup do piedmétu
najmu povéfenym zamestnancum pronajimatele za tcelem kontroly jeho stavu, a to vzdy za
piitomnosti povéfencho zastupee ngjemce. Kli¢ od piedmétu ngjmu bude v jednom
vyhotoveni k dispozici pronajimateli. Tento kli¢ bude zapetetén, opatien razitkem najemce a
uschovin v trezoru vratnice pro piipad mimoradné a nenaddlé udalosti. Najemce bude
v piipadé takové udalosti. kdy pronajimatel vstoupi do predmétu ngjmu za pouziti uvedeného
klice. ihned telefonicky informovan na tel. ¢isle

6. Najemce je povinen uzivat a zajistit wzivani predmétu najmu a jeho vybaveni tak, aby
nedochézelo ke koddm na pfedmétu nijmu a jeho vybaveni a pfi jejich poskozeni v dusledku
poskytovéni socialnich sluzeb najemce je ndjemce povinen zajistit opravu. resp. nahradu neni-
li oprava ucelna. na své vlastni naklady. Najemce je povinen pronajimatele neprodlené
informovat o viech dalsich zavaznveh skute¢nostech tykajicich se predmeétu najmu.

7. Najemce a pronajimatel se spolu dohodli. Ze spolecné prostory a zafizeni. které jsou
popsany v piiloze ¢. | této smlouvy, budou uzivany jak najemcem, tak i pronajimatelem.

8. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani predmétu najmu za sjednanym
acelem a poskytovat mu veskerou potiebnou souc¢innost k ochrané pied neopravnénymi
zasahy tietich osob.

9. Pronajimatel se zavazuje zajistovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu. a
to dodavky vody. odvod odpadnich vod, piivod tepla, pfivod teplé vody, elektrické energie,
odvoz a likvidaci odpadu, uklid spole¢nych a venkovnich prostor a osvétleni spole¢nych a
venkovnich prostor (dale téZ jako ..sluzby™). Pronajimatel muze na zékladé samostatné
smlouvy poskytovat ndgjemci dalsi sluzby (napt. svoz pradla. dopravu jidla atd.). které se vSak
nepovazuji za plnéni poskytovana v souvislosti s nagjmem piedmétu najmu.

10. Smluvni strany se dohodly. Ze najemce neni povinen platit ngjemné ¢&i jeho piimefenou
S4st v piipadé. ze pro zévazné vady predmétu ngjmu nemohl predmét najmu uzivat
dohodnutym zpGsobem anebo pfiméfené povaze vécl.

I .
Nijemné a uhrada za sluzby

1. Najemné za piedmét najmu bylo dohodnuto smluvni, a to ve vysi 500,- K& za 1 m2 bez
DPH ro¢né. tj. celkem za 190m2 95.000,-K¢ (slovy devadesatpéttisic korun ceskych) bez
DPH roc¢né. Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach po 7.916,7,- K¢ na zaklade
pronajimatelova vytctovani spolu s Ghradou za sluzby spojené s ngjmern, a to pievodem na
Gcet pronajimatele ¢. uctu se splatnosti vzdy nejpozdéji do konce mésice
predchazejiciho mésici. za néjz se ndjemné plati. Investice do budovy a nedilnych soucasti
technického vybaveni. jejichz vlozeni bylo pronajimatelem predem pisemné schvaleno jako
ucelné a hospodarné. mohou byt na zaklade zvlastni pisemné dohody stran zapocitany proti
piislusné c¢asti najemného. 'V piipadé prodleni najemce s thradou finan¢éniho plnéni
pronajimateli dle této smlouvy je pronajimatel opravnén na najemci pozadovat smluvni
pokutu ve vy§i 0.1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.



2. Vyse najemného stanovena v odst. | bude podle této dohody pronajimatele s najemeem
kazdoroéne upravovana podle celkové miry inflace vyhlasované Ceskym statistickym Gradem
k 1.1. prislusného roku za piedchazejici kalendaini rok. Tuto dpravu je pronajimatel opravnén
provést jen v pripade. pokud tato mira inflace za obdobi od 1.1. do 31.12. roku
piedchazejiciho presahne 2%. Po zveiejnéni zpravy Ceského statistického ufadu o miie
inflace za predchazejici kalenddini rok je pronajimatel opravnén dopocitat takto zvyseng
najemné zpéné za obdobi od 1.1. piislusného kalendafniho roku a stanovit najemci
upravenou vy3i platby dle odst.1.

3. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu bude hrazena jako zalohove platby
v mésicnich splatkach spolu s ndjemnym vzdy do konce mésice piedchazejiciho mésici. za
néjz je zaloha placena. a to ve vy3i predpokladanych nakladu bez DPH. Soucasti uhrady za
sluzby spojené s najmem je dale pausalni hrada ucelne vynalozenych nakladi za spravu
sluzeb (spravni rezie) ve vysi 5.000.- Ké&/rok bez DPH. ktera bude uhrazena nejpozdéji k 30.6.
piislusného roku. Zalohy za poskytované sluzby budou vyuctovany vzdy za zultovaci
obdobi. tj. v b&zném roce nejpozdeji do 28.2. nebo do 30ti dntt po ukonéeni najmu. Kriteriem
pro vypocet nikladu za sluzby je podil jednotlivych technickych jednotek nemocnice Kladno
jako celkové Gcetni jednotky k podilu pronajimanych prostor. Povinnosti najemce je oznamit
yvsechny zmény. které by mohly zasadné ovlivnit predpokladanou spotiebu a to nejpozdéji do
10 dni od vzniku zmény. Pokud dojde ke zmeéne cen energii. bude upravena i vyse plateb
podle skute¢ného stavu.

4) Najemce uhradi pronajimateli po podpisu této smlouvy prvni najemné a prvni zalohu na
najemné. Sluzby a zalohy za sluzby budou specifikovany a stanoveny v prub&hu ndjmu. coz
pronajimatel svym nize uvedenym podpisem potvrzuje. Jistota-tedy 1 najemné, bude piipadne
pouzita na thradu Skod. ktere byly zpusobené najemcem v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu. Néjemce je povinen jistotu vzdy bezodkladne doplnit poté. kdy jeji cast byla
pronajimatelem opravnéné pouzita a ndgjemce byl o tom informovan. Po skon¢eni najmu bude
jistota vracena ndjemci, nedohodnou-li se strany na jejim zapocteni na najemné za vypovedni
dobu.

V.
Casové urceni

1. Tato najemni smlouva vstupuje v platnost a G¢innost ode dne 1.7.2016 a uzavira se na
dobu neurcitou.

2. Smluvni strany dohodly. Ze najemni vztah kon¢i:

a) Pisemnou dohodou Gcastniku této smlouvy.

b) Pisemnou vypoveédi a to 1 bez udani dvod s vypovédni dobou 6 mésicu. Tato
vypovédni lhiita po¢ina bezet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici. v némz
byla vypoveéd druhé strané dorucena.

¢) Smlouvu lze pisemné vypovédét ze strany pronajimatele. pokud najemce opakované i

pies piedchozi vyzvu k naprave nespini nékterou z povinnosti uvedenou v této smlouve

nebo stanovenou ob&anskym zakonikem v plainém znéni. nebo porusi ustanoveni o ucelu
najmu. V piipadé vypovedi dle predchozi véty je vypovedni lhuta tii mésice a za¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strane. Za den
dorudeni vypovédi se povazuje desaty den od odeslani na adresu najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. pokud nedojde k faktickému doruceni vypovedi k diivejsimu datu.



3.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom. Ze v piipadé ngjmu dle této smlouvy je

vylougen narok najemce na nahradu za pievzeti zakaznické zékladny dle § 2315 ob¢anského

zakoniku.
V.
Ochrana duvérnych informaci
1. Smluvni strany se zavazuji. 7e uchovaji v tajnosti veSkeré informace. kter¢ o sob¢

!\)

navzijem ziskaly v prabéhu plnéni této smlouvy. které nejsou veiejné piistupné nebo
které pokladaji za duvérmné. V této souvislosti se zavazuji zajistit utajovani téchto
informaci té7 véemi zaméstnanci smluvnich stran i dalsimi osobami. které poveéri dil¢imi
tikoly v souvislosti s realizaci této smlouvy. Za duvérné a utajované informace ve smyslu
tohoto ¢lanku se povazuji veskeré informace. které jsou jako divérné oznaceny anebo jsou
takového charakteru. 7e mohou v piipadé zvefejnéni piivodit kterékoliv smluvni strane
{ijmu. bez ohledu na to. zda maji povahu osobnich. obchodnich ¢i jinych intormaci. dokud
se tyto informace nestanou vseobecné znamymi.

V piipadé pochybnosti jsou smluvni strany povinny piedpokladat. Ze informace je
diveérného charakteru, dokud se neprokaze opak.

Povinnost ochrany davérnych informaci dle tohoto ¢lanku trvd po dobu u¢innosti této
smlouvy a dale po dobu 2 let po jejim ukonceni.

Ustanoveni obéanského zakoniku o obchodnim tajemstvi nejsou timto ¢lankem dotcena.

VL
Ostatni ujednani

Pravni vztahy touto ndjemni smlouvou vyslovené neupraven¢ se fidi platnymi a u¢innymi
pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat jediné dohodou stran ve formé pisemnych
¢islovanych dodatk.

Tato smlouva se ¥idi pravem Ceské republiky. V ptipad€ sporu smluvnich stran se tyto
zavazuji spory fesit smirnou cestou. Jako mistné piislusny soud si strany voli Okresni
soud v Kladne.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po dvou. Zastupci smluvnich stran prohladuji. Zze si smlouvu
precetli. souhlasi s ni a ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili.

V Kladné dne 29.6.2016



