Méstska ¢ast Praha 1

se sidlem: Vodickova 18, Praha 1, PSC 115 68

IC: 00063410

zastoupena: panem Mgr. Pavlem Cizinskym, starostou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Rytifska 29,

dale uvadéna jako ,pronajimatel”

Zakladani Group a.s.

se sidiem: Thamova181/20, 186 00 Praha 8

IC: 61858013

zastoupena: na zakladé piné moci ze dne 13.07.2016 panem Eduardem Kesiem

dale uvadéna jako ,najemce”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:
SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI ZA UGELEM UMOZNENi UMISTENI STENY
&. CES:2019/0215

1. Pronajimateli byl na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb. a dale na zakladé vyhiasky HMP ¢.
55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfen pozemek parc. €. 45/3,
k. 0. Nové Mésto, obec Praha 1, ktery je zapsan na LV ¢. 1271 pro katastralni uzemi Nove
Mésto, obec Praha 1 u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
Katastraini pracovisté Praha.

2. Pronajimatel v souladu se svymi ostatnimi zavazky pronajima touto smiouvou najemci na
z4kladé usneseni Rady MC Praha 1 ¢. UR19_0395 ze dne 15.04.2019, které je Pfilohou €. 1
a nedilnou soudasti této smlouvy ¢ast pozemku parc. ¢. 45/3, k. . Nové Mésto, obec Praha
1 o vyméfe 30 m?, vyznacenou na situaénim planu uvedeném jako Pfiloha €. 2 této smlouvy
(dale téZ predmét najmu), a to za ucelem umoznéni umisténi stény, ktera ma slouZi jako
Zabrana proti Uniku hluku a prachu mimo stavenisté, s U¢elem ochrany rezidentl a uZivatell
okolnich objektd, osob, zafizeni a dopravnich prostiedkd ve dvore.

I
1. Doba najmu byla sjednana na dobu urcitou, tj. od 01.05.2019 do 31.12.2019.

2. V pfipadé, Ze najemce bez pfedchozi dohody pfekrodi sjednanou dobu najmu o dalSi den
nebo vice dnd, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10.000 K¢ za kazdy
dalsi zapocaty den prodleni s vracenim predmétu najmu.

1. Smiuvni strany se dohodly na cené stanovené na zakladé znaleckého posudku €.
ﬂ vyhotoveného Ing. Janem Fujackem, ktery je Pfilohou & 3 a
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nedilnou soudasti této smlouvy, za dobu pronajmu ve vysi 12,40 Ké/m?/den. Cena pronajmu
za 30 m? za den &ini 372 K¢ (slovy: tfi sta sedmdesat dva korun ¢eskych), to jest 91.140 K
(slovy: devadesat jedna tisic sto étyficet korun ceskych) celkové najemné za cely pfedmeét
najmu. Vypocet splatek najemného je uveden v rozpisu, ktery tvofi Prilohu €. § a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

2. Mésiéni najemné se najemce zavazuje platit pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendarnino mésice, ktery predchazi kalendarnimu mésici, za které se najemné plati. Prvni
platba najemného je splatna nejpozdéji 5 dnl od ucinnosti této smlouvy do uZivani. Za den
Ghrady najemného se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostredky pfipsany na
bankovni udet pronajimatele pod variabilnim symbolem pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Zpusob platba najemného se sjednava bezhotovostni formou.

3. Pri prodleni s placenim jednotlivych splatek dle odst. 1 tohoto Clanku zaplati najemce
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi urené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu v dohodnutém terminu a umoznit
mu realizaci ucelu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje ponechat pfedmét najmu po dobu najmu v nezménéném stavu
a neprovadét zadné apravy, kieré by mohly jakkoli zménit tcel najmu &i jinak ohrozit zajmy
najemce, a to az do skon¢eni doby najmu.

Prava a povinnosti najemce:

1. Ndjemce je na zakladé této smlouvy opravnén vyuzit predmét najmu k umoznéni umisténi
stény, ktera ma slouzi jako zabrana proti uniku hluku a prachu mimo stavenisté, s tcelem
ochrany rezidentl a uzivatell okolnich objektl, osob, zafizeni a dopravnich prostiedkd ve
dvore.

2. Najemce neni opravnén prfedmét najmu pro realizaci U¢elu najmu bez predchazejici dohody
s pronajimatelem nijak upravovat ¢i uzpusobovat, nijak do néj zasahovat nebo jej ménit.

3. Po ukonteni najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni a v tomto stavu musi byt pfedan pronajimateli. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, ma pronajimatel pravo na nahradu skody.

4. Najemce je povinen pfedmeét najmu vyuzit pouze v rozsahu a k ucelu stanovenému touto
smlouvou a neni opravneén ho pfenechat do uzivani treti osobé.

5. Najemce je povinen po dobu najmu dodrZovat veskeré platné bezpeénostni, protipoZarni a
hygienické predpisy. Nese odpovédnost za $kodu na vnesenych movitych vécech a
odpovédnost za Skodu na nemovité véci, vzniklou viastnim zavinénim.

6. Najemce je povinen pfedmeét najmu fadne uZivat a provadét viastnim nakladem jeho béznou
adrzbu veetné zajisténi poradku a udrzovani Cistoty véetné okoli pfedmétu najmu. Uzemi je
najemce povinen uklizet a &istit kazdy den, ve kterém budou probihat stavebni prace. Uklid
zapocne jednu hodinu pfed zapadem slunce, pficemz v bezdestném dni budou z plochy Gzemi
smeteny necistoty a nasledné bude uzemi splachnuto rozptylenym proudem vody, v destivém
dni bude provedenc pouze splachnuti tzemi.

7. Najemce bere na védomi, ze je zakazano parkovat na pozemku parc. €. 39 a 45/3, vSe k.
4. Nové Mésto, obec Praha 1 osobnimi vozidly zaméstnanctl, dodavatelu a tietich osob.

8. Za kazdé jednotlivé nesplnéni nékteré z povinnosti ulozenych najemci v ustanovenich
tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén ulozit najemci pokutu ve vysi 1000,- K¢, a to za kazdé
jedno poruseni v jednom kalendarnim dni.
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9. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veskerou majetkovou i nemajetkovou Ujmu
zpUsobenou probihajici rekonstrukei na pozemku parc. €. 38 a parc. ¢. 37, v8e k. U. Nové
Mésto, obec Praha 1, jehoZ souéasti je budova €. p. 826, k. . Nové Mésto, obec Praha 1.

V.

1. Ukonéeni platnosti smiouvy pfed uptynutim doby Ize sjednat pisemnou dohodou smluvnich
stran.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipade, Ze najemce vyuziva piedmét
najmu v rozporu s touto smlouvou, a dale v pfipadé, Ze pfedmét najmu zanikl.

3. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ztratil zpUsobilost k provozovani
éinnosti, pro kterou si predmét najmu najal, a dale, dojde-li na jeho strané k takové skutecnosti,
pro kterou neni mozné napinit ucel najmu. Tuto skuteCnost je vSak povinen oznamit
pronajimateli inned, jakmile se o ni dozvédél.

4. Pfi odstoupeni od smlouvy za vySe uvedenych podminek nema zadna ze smluvnich stran
pravo domahat se nahrady Skody.

5. Na zakladé dohody smiuvnich stran se v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dle této
smiouvy uhrazené najemné nevraci.

6. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem s okamzitou platnosti, pokud dojde k poruseni ¢l.
IV odst. 7 této smiouvy.

VI

Ve vécech touto smiouvou vyslovné neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Veskeré zmény a dopliky k této smlouvé mohou byt
provedeny pouze formou pisemného dodatku.

Vil.

1. Tato smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smiuvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv Ministerstva vnitra CR, v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb,, o
registru smiuv.

3. Pokud nékteré otazky tato smlouva neupravuje, fidi se pravni vztahy uéastniki platnymi a
uéinnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisu, zejm. pak z. €. 89/2012 Sb.

4. Smiuvni strany prohiasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a
svobodné vile a Ze souhlasi s jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smiuvni strany prohiasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smysiu ust. § 504 z. €. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

6. Obé smiuvni strany prohlasuji, ze tato smiouva byla uzavfena v souladu s jejich pravou a
svobodnou vali a v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ze se s celym obsahem véetné
priloh seznamily a cely text je obéma stranam jasny a srozumitelny, smlouva byla uzaviena
svobodné, vazné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz tohoto
prohlaseni pfipojuji obé strany nize své podpisy.

7. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centraini evidenci smiuv
pronajimatele, ktera obsahuje Gidaje o smluvnich stranach, pfedmétu této smiouvy a datu jejiho
podpisu a je pfistupna v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim
v platném znéni.
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8. Pronajimatel podpisem této smlouvy osvédCuje, Ze jsou v piipadé tohoto pravniho jednani
spinény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni.

9. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen pfi uzavieni této smlouvy postupovat
v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

10. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou:

Priloha & 1 - usneseni Rady MC Praha 1 & UR19_0395 ze dne 15.04.2019
Pfiloha ¢. 2 — situaéni plan

Priloha &. 3 — kopie znaleckého posudku &. 131/3358/18 ze dne 27.11.2018
Priloha &. 4 — kopie plné moci najemce

Pfiloha &. 5 — vypocet najemného

V Praze dne 30 -04- 2019

Pronajimatel Najemce:
Meéstska ¢ast Praha 1 Zakladani Group a.s.

Eduard Kesl
na zakladé piné moci ze dne 13.07.2016

Mgr. Pavel
starosta M
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Méstska ¢ast Praha 1

Rada méstské casti

USNESENI
16. schlze

cisilo UR19_0395
ze dne 15,04.2019

Pronajmu ¢asti pozemku parc. €. 45/3, k. (. Nové Mésto, obec Praha 1
o0 vymére 30 m2 za ucelem umoznéni umisténi stény, ktera slouzi jako
zabrana proti Gniku hluku a prachu mimo stavenisté, s déelem ochrany
rezidentli a uzivatell okolnich objekt®, osob, zaFizeni a dopravnich
prostiredkt (hotel Evropa)

Rada méstské &asti

1. bere na védomi

Zadost ze dne 22.02.2019 od spolenosti Zakladani Group a.s., se sidlem Thamova 181/20,
186 00 Praha 8, IC:61858013 uvedenou v pfiloze tohoto usneseni ulozené v OVO

2. schvaluje

prondjem 30 m2 ¢asti pozemku parc. €. 45/3, k. 4. Nové Mésto, obec Praha 1 od 01.05.2019
do 31.12.2019 pro spole¢nost Zakladani Group a.s., se sidlem Thamova 181/20, 186 00
Praha 8, IC: 61858013 za Ulelem umoznéni umisténi stény, kterd slouzi jako zabrana proti
hluku a prachu mimo staveniété, s (¢elem ochrany rezidentl a uZivateld okolnich objektd,

osob, zatizeni a dopravnich prostiedk( ve dvore za ndjemné ve vysi 12,40 Ké/mz/den, za
podminky, Ze je ndjemce povinen uhradit pronajimateli veSkerou majetkovou i nemajetkovou
Ujmu zplsobenou probihajici rekonstrukci na pozemku parc. & 38 a parc. €. 37, vée k. U. Nové
Mé&sto, obec Praha 1, jehoz soudasti je budova €. p. 826, k. (. Nové Mé&sto, obec Praha 1



3. uklada

uzavtit ndjemni smlouvu dle bodu 2) tohoto usneseni

3.1 Zodpovid4: Mgr. Pavel CiZinsky, Termin: 10.05.2019
starosta MC P1

Mgr. Pavel CiZinsky Ing. Petr Hejma
starosta méstské éasti Praha 1 1. mistostarosta méstské ¢asti Praha 1

zpracoval: Mar. Veronika VejraSkova, Referent sprévy nemovitosti
predklada: Mgr. David Bodecek, ¢len RMC P1
bod jednani: BJ2019/0648



finfeninahiizenidokn. cuzicor/marsshikadimint.asar



IRL W QugE
,m :\\ \ZJ:.\;

- YT T

N R A v o
R ) FLBT = g K g
s = SN L e e ey = -
TN, ,.&Q.r..muu ,e.,.fsk FAALI N () betl Ll Dol B S
P

\_q.

\v ¢ u .E%:

S

T T Wi ot T e e | e e o

i3

e eaprymm. | AT . TR ST s e T — p——— e T ey T R
= =

A
K
-
~
2 a N .m\,iw\ Sk AL
v "y -, B i T I
p g u : “h TR CISHLB PN TR N
N
W

; ] S e e e e 2 = e s o e -:4_( J— e
o] " _: G = e B T e T S s R
i et .f/L _.5..4 ...wl.b ®g 1l g &.1._ “_ E¢ Wy g gy WL Rg DL wgyr vl e
- _._._, Tt g 4_ m %%L_x w b L3 é 7 o B I At
_w;....h..u...'ﬂn..r..n..n,..:i.l( i: 1{!:. Mo oo Moy e T =2 e

]
B 2o J— }.:.}|.. == \ Golcaies
Ozg |0 i e

7 2 m d
:.\f. \1L S

VSt&ﬁ\Vﬁm\\x o \cU? “.\.. 1..1%« Sy L.p... ,: 2 \ A

fﬁv;b il LA . @ i P
GSP X SR NY, NABRL W s 29D Lugae g0 4 Gak iy WLy

AP 94 WEBEHE ) S lons B Uivslomy -

‘

g o7

PN x«x\m DX 1441 Ll ]




Ing. Jan Fujédek — antorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK E.-

ZNALECKY POSUDEK
¢ I
uréeni vyse obvykiého ndjemného &asti pozemku p.¢&. 39 (zastavéna plocha a nidvoFi) o
vyméie 863 m?” a p.& 45/3 (ostatni plocha) o vyméie 320 m?, to vie v k.4. Nové Mésto,

sbec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Meéstska ¢ast Praha 1
Utad méstské &asti Praha 1
Odbor technické a majetkové spravy
Vodickova 681/18
115 68 Praha 1

Uéel znaleckého posudku: uréeni vySe obvykiého najemného pozemki

Dle zakeona & 151/1997 Sb., ¢ ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢ 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., &. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢, 228/2014 Sb. a ¢, 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 22.11.2018

znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujacek

Znalecky posudek obsabuje 12 stran textu v&etné titulniho listu a 12 stran p¥iloh. Znalecky posudek
byl vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrZi objednatel znaleckého posudku
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 27.11.2018



Ing. Jan Fujadek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POS UDE_

A, NALEZ

1. Znalecky kol

znalecky posudek — uréeni vySe obvyklého najemného - &asti pozemku pf. 39

(zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 863 m’ a p.é. 45/3 (ostatni plocha) o

vyméfe 320 m’, to v¥e v k.ti. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Dle zadani zastupce objednatele znaleckého posudku je vySe najemného za zibor

pozemkii uréena za I kalendaini den.

Vstupni rozvaha

Zpusoby ocetiovani majetku a sluZeb (zakon €. 151/1997 Sb. - zdkon o ocefiovani majetkn a o

zmén& nékterych zakont):

1. Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
siejného, popfipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné shuZzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérh
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uri se porbvnénim.

2. Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradn€ okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

3. Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimotadna cena, je cena zji$téna

4. Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Cinnosti.

5. Jiné zplisoby ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je:

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni

predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenén,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu,



Ing Jan Fujagek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK . [

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim t€Z ocenéni véci z ceny jiné funkEné
souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychaz{ z Eastky, na kterou predmét ocenéni zni

nebo kterd je jinak zfejma,

e) oceriovani podle dcetni hodnoty, kterd vychézi ze zplisobl ocefiovéni stanovenych na zékladg

ptedpisi o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, kterd vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenéni sjedngnou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

popFipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

2. Zakladni informace

Nézev ptedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 39 (Cast), 45/3 (Cast)
Adresa piedmétu ocenéni: Jindrisska
110 00 Praha ]
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Nové Mé&sto

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&tenim byla provedena za pfitomnosti zastupce objednatele znaleckeého posudku.

4. Podkladv pro vvpracovani znaleckého posudku

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)
h)

1),

objednavka MC Praha | c_

vypis z KN Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, LV €. 1271, k.. Nové Mésto
informace o stavbé a pozemku z nahledu do KN

kopie katastralnf mapy

ortofotomapa

cenova mapa pozemkl pro rok 2018

situace — zabor pro umistén{ zafizeni staveni$té a pro umisténi protihlukove stény

Yadost o uzavieni najemni smlouvy k umoZnéni umisténi zafizeni staveni$i€ a pro umisténi
protihlukové stény

tzemni plan obce

prohlidka nemovité véci
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k) fotodokumentace

) adaje o dosazenych cenach nemovitosti z KN

m) informace zjisténé z vetejné dostupnych zdroji

n) informace sdélené zastupcem objednatele posudku

o) zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpisi

5. Viastnické a evidencni ddaje
List viastnictvi LV & 1271, k.ii. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cast A LV — Vlastnik, jiny opravaény

Vliastnicke pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha ]
Sveéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska tast Praha 1, Voditkova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha |

Cast B LV — Nemovitosti

Pozemek p.&. 39 (zastavéna plocha a nadvo{) o vyméte 863 m*
Soutasti pozemku je stavba: Nové Mgsto, Cp. §28, bydlen
Pozemek p.&. 45/3 (ostatni plocha — jiné plocha) o vyméfe 320 m’

Cast Bl LV — Vécna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Vécné bemeno - prichod a prijjezd pres pozemky - sml. &1, 1
Opravnéni pro: pozemek p.¢. 45/3
Povinnost k: pozemek p.€. 42/1, 44, 45/2

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gidajt

V&cné biemeno chiize a jizdy ~ uZivani ¢asti pozemku pro zajist€ni pristupu, zasobovéni a uZivani
budovy - sml. &l. 3 - 6, dle GP & 1245-5/2005 '
Opravnéni pro: pozemek p.¢. 37

Povinnost k: pozemek p.¢. 45/3

Cast D LV — Poznamky a dalgi obdobné udaie

Ur&eni pravniho vztahu soudem a doniu ¢p. 8§28

Zména vymér obnovou operatu — pozemek p.¢. 39

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hiavni mésto Praha (CZ0100)
Obec: Praha (554782)

Katastralni uzemi: Nové mésto (727181)

-4-
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6. Celkovy popis nemovité véci

Jedné se o Sast pozemku p.&. 39 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 863 m® a p.&. 45/3 (ostatni

plocha) o vyméFe 320 m?, to vie v k... Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavn{ mésto Praha.

Lokalita ma veskerou obCanskou vybavenost. Je dobfe dopravné dostupni prostredky méstskeé
hromadné dopravy. Ulice Jindfi3ské navazuje na Véclavské namésti. Jednd se o centrum hlavaiho
mésta.

Casti pozemki p.¢. 39 a p.&. 45/3 jsou ¢astmi vnitintho dvora tvoreného budovami stojicimi v ulici
Jindfisska a Viaclavské namésti. Jedna se o zpevnéné plochy vnitfniho dvora. Pozemky p.g. 39 a
p.§. 45/3 jsou piistupné z ulice Jindii$skd, pfes pozemky p.¢. 42/1, 44, 45/2, které jsou ve viastnictvi
jiného subjekiu. Zafizeni stavenisié bude umist€no na nezastavéna ¢asti pozemka p.€. 39 a pfi hranici
pozemku p.¢. 45/3 s pozemkem p.E. 37, jehoz soudasti je objekt obcanské vybavenosti &p. 826 (hotel
Evropa), bude umisténa protihlukové sténa. Zafizeni stavenidté (zabor o vyméie 32 m?) a
protihilukova sténa (zabor o vymere 30 m?) slouzi pro dostavbu objektu ob&anské vybavenosti tp. 826

(hotel Evropa).

Podle Gzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy jsou pozemky umisténé vizemi
slouZici pro smiSené (kombinované) vyuZiti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych &tvrii,
zejména ob&anské vybaveni a bydleni (SMJ - smiSené méstského jadra). Pozemky se nachéazeji
v pamatkové rezervaci vhl. m. Praze (Mestské pamétkové rezervaci), vuzem| se zdkazem

vyskovych staveb.

Uzemni pldn:

SMJ - smi¥ené mésislého jadra

Hlavni vyuZiti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni Casti mésta a centrech méstskych Ctvrii, zejména obfanské vybaveni a
bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s cellkovou hrubou podlaZni plochou nepievy3ujici
20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, 8koly, Skolska, vysokoskolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni
zdravotnické a socialnich sluZeb, stavby pro veigjnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.
Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&§i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plo$nd zakizeni
technické infrastrulctury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro osobni automobily.
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Podminéné piipustné vyutiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZiiim. Viceiitelova zafizeni pro
kulturu, zabavu a sport, obchodni zaFizeni s hrubou podlazni plochou nepievySujici 8¢ 000 m?, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpednostniho systému, drobna nerudici vyroba, Serpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a
opraven jako nediln &ast garazi a polyfunkénich objelctd.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunk&nich staveb a staveb pro bydleni a malé sb&mé dvory v plipadé, Ze posuzovany
pozemek bezprostiedné soused! s plochou SV 2 Ze nebude naruiena struktura souvisejictho dzemi.

Pro podminéné piipustné vyuZit{ plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuvZitelnosti dotéenych pozemki.
Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuiiti nesluditelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, kieré je v rozporu s charakterem lokality 2

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ikoly 4zemniho planovani.

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLE NAJEMNE

Pozemek p.€. 39 (East)
Pozemek p.E. 45/3 (Cast)
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & [51/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékond
& 1212000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
&.340/2013 Sb., §. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb.

OBVYKLE NAJEMNE

Néjemné, jehoZ vyse spliuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby, uvedenou v § 2 odst.] zékona

€. 15171997 o ocefiovéani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist:

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Olely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které majina cenu
vliv, avdak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl

prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfikiad stav

tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se

rozuméji zejména vztahy majeikové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladini hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu veci a uréi se porovnanim.

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACH

Ve stovnavaci metodé, kterd ma nejvétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

v principu jedna o vyhodnoceni cen nedévno uskutenénych ndjmu srovnatelnych svym charakterem
a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zdkladé viastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnocen{ je odhadovand vySe najmu se zohlednénim

soudasné situace na trhu.

K datu ocen&ni neni na trhu dostatené mnoZzstvi porovnatelnych ndjmi pozemkih. Vzhledem k tomu

l nelze tuto metodu pouZit.
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STANOVENI HODNOTY Z OBVYKLE CENY POZEMKU

Obvykia cena - pozemek p.¢. 39, 45/3

Porovnavaci hodnota

V ramci provedeni analyzy trhu neby! ziskan vzorek cen pozemk, které byly obchodovatelné v dane

lokalité v posledni dob&. Vzhledem k tomu nelze tuto metodu pouZit.

Cenovéa mapa pozemku

Ceny uvedené v cenové mapé pozemki hlavniho mésta Prahy jsou kazdoroén€ aktualizoviny na

zakladg vyvoje cen v jednotlivych lokalitach dle uskutecn€nych prodejh.

Cenova mapa pozemkt pro Hlavni mésto Prahu pro rok 2018

Pozemek p.¢. 39 : 56 470,- K&/m”
Pozemek p.&. 45/3 56 470,- K&/m”

Okolni pozemky pro SMJ (dle izemniho planu)

Véclavské nam. 56 470,- K&/m?
ul. Vodiékova 54 490,-K&/m?
ul. JindFigska 50 520,-K¢&/m®
ul. Opletalova 48 890,- K&/m?
ul. Panské 56 470,- K&/m”

S ohledem na vySe uvedené a zjiSténé skuteénosti uréuji obvykiou cenn pozemkii ve vysi ceny

dle cenové mapy pozemki, tj. ve vySi 56 470,- K&/m’,
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Vipolet simulovaného najemného z obvykié eeny pozemku

Vy3i najmu pozemku ovliviiuje zpisob vyuziti pozemku dle izemniho planu a dle skutetného
vyuzivéni. U vétsich pozemki jsou jednotkové ceny obvykle niZ3i nez u mensich pozemki.
Stanoveni vy$e najmu pozemku je odvozovano procentni sazbou z ceny pozemku.

Vyse najmu pro pozemky se pohybuje v relacich 4 - 8 % (rofni podil z ceny pozemku).

Pti horni hranici rozpéti se pohybuji ndjmy pozemkd pro administrativni budovy, obchodni domy,

parkovisté, Serpaci stanice apod. Pfi dolni hranici ngjmy pro Skolstvi, nevydélecnou ¢innost, bydleni.

V tomto pripadé, vzhledem k umisténi pozemkd a Gfelu najmu, uvaZuji hodnotu 8 % zceny

pozemku.
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C. REKAPITULACE

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vysi obvyklého nijemného - ¢4sti pozemlu p.c. 39

(zastavéna plocha a nadvofi) o vyméie 863 m?* a p.&. 45/3 (ostatni plocha) o vyméFe 320 m’,

to vie v k.u. Nové Mé&sto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.
Dle ptedloZené analyzy a v navaznosti na zji§téné skute¢nosti uréuji obvyklé najemné vy3e
uvedené nemovité véci ve vysi

Pozemek p.¢. 39 (Cast)
397.- Ki/den

slovy: Ttistadevadesatsedm K¢

Pozemek p.&. 45/3 (&ast)
372.- Ké/den

slovy: Tristasedmdesatdva K¢

V Praze 27.11.2018

Ing. Jan Fujacek

-10-
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 pod &.j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod poF. é.-znaleckého deniku.

»Znalecky posudek ¢. _ je vyhotoven v souladu sustanovenim § 127 a) zikona
g 99/1963 Sb. volainém zneni. Vsouladu stimio ustanovenim zékona znalec
Ing. Jan Fujagek prohlasuje, ze si je védom viech nasledkd védom& nepravdivého znaleckého
posudku.*

= oL
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E.

SEZNAM PRILOH

)
b)
)
d)
¢)
)

vypis z KN Katastralniho fifadu pro hlavni mésto Praha, LV &. 1271, k.i. Nové Mésto
kopie katastralni mapy

ortofotomapa

cenova mapa pozeml pro rok 2018

situace — zébor pro umisténi zafizeni stavenisté a pro umisténi protihlukové stény

mapa okoli
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PLNA MOC

Zplnomoctivji pana Edvarda Kesla, nar I veSkerym tikonlins v&. jednéni s organy
statni spravy k uzavirdni smluv, podpisovym opravnémim na vzdini se préva na odvoldni
a k piebirani dokladd v souvislosti s vydénim Rozhodnuti o zvid¥tnfm wFfvini pozermmich
komunikaci (zébory vefejného prostranstvi), k vyfizovéni povoleni vjezdu, pakovani
a dalSich &immosti, souvisejicich se stavebng inZenyrskymi pracemi pro akce realizované
spoletnosti Zaldddani Group a.s., v hlavnim mésts Praze.

V Praze dne: 12.7.2016

Tmocniiel: = . ing. Zdendl Rajaj
Zzklad4an{ Group a.s. ' pfedseda predst
Thémova 181/20, 18600 Praha 8§ - Xarlin
1C: 61858013

ing.Zdenél Studeny
tlen predstavenstva

PInou moc piijimim, dne:

Zmocnénec:

Eduard Kesl

Ratiborska 753/28, 181 00 Praha
IC: 15319288



Vypocet najemného

dnd 30m2/den mésic
kvéten 31 372 K¢ 11532 k¢
cerven 30 372 K¢ 11 160 K&
cervenec 31 372 K¢ 11532 K¢
srpen 31 372 K¢ 11 532 K¢
zaki 30 372 K¢ 11160 K¢
fijen 31 372 K¢ 11532 K¢
listopad 30 372 K¢ 11 160 K¢
prosinec 3jl 372 K¢ 11532 K¢

245 372 K¢

celkem 91140







