Méstska ¢ast Praha 1

se sidlem: Vodigkova 18, Praha 1, PSC 115 68

IC: 00063410

zastoupena: panem Mgr. Pavlem CiZinskym, starostou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Rytifska 29,

dale uvadéna jako ,pronajimatel”

Zakladani Group a.s.

se sidlem: Thamova181/20, 186 00 Praha 8

IC: 61858013

zastoupena: na zakladé piné moci ze dne 13.07.2016 panem Eduardem Keslem
dale uvadéna jako ,najemce”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI ZA UCELEM PRUJEZDU TEZKOU
TECHNIKOU

¢. CES:2019/0223

1. Pronajimateli byl na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb. a dale na zakladé vyhlasky
HMP &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéren
pozemek parc. &. 45/3, k. . Nové Mésto, obec Praha 1, ktery je zapsan na LV ¢. 1271
pro katastraini Gzemi Nové Mésto, obec Praha 1 u Katastralniho Gradu pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel v souladu se svymi ostatnimi zavazky pronajima touto smlouvou
najemci na zakladé usneseni Rady MC Praha 1 & UR19_0394 ze dne 15.04.2019,
které je Pfilohou &. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy ¢ast pozemku 45/3, k. 4. Nove
Mésto, obec Praha 1 za Gcéelem prljezdu zul. JindfiSska téZkou technikou,
vyznageného na situaénim planu uvedeném jako Pfiloha €. 2 této smiouvy.

iL.
1. Doba najmu byla sjednana na dobu urcitou, tj. od 16.04.2019 do 30.09.2018.

2. V pfipadé&, Z?e najemce bez pifedchozi dohody pfekroéi sjednanou dobu najmu o
dal§i den nebo vice dnd, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000 K¢ za kazdy dalsi zapocaty den prodieni s vracenim pfedmétu najmu.
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ni strany se dohodly na cené stanovené na zakladé znaleckého posudku €.
vyhotoveném Ing. Janem Fujackem, ktery je Pfilohou
¢. 3 a nedilnou soucasti teto smlouvy, za dobu pronajmu ve vysi 372 Kc/den, tj.

62.496K¢ (slovy: Sedesat dva tisic Ctyfi sta devadesat Sest korun Ceskych) celkovée
najemné za cely piredmét a dobu najmu.

2. Celkova ¢astka bude uhrazena pfevodem na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to nejpozdéji do 10.05.2019. Za den Uhrady se pocita den, kdy byla
¢astka die tohoto ¢lanku v piné vysi pripsana na (cet pronajimatele.

3. Pri prodleni s placenim uvedené &astky dle odst. 1 tohoto &lanku zaplati najemce
pronajimateli trok z prodleni ve vysi uréené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu v dohodnutém terminu a
umozZnit mu realizaci u¢elu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje ponechat pfedmét najmu po dobu najmu v nezménéném
stavu a neprovadét zadné Gpravy, které by mohly jakkoli zménit iéel najmu &i jinak
ohrozit zajmy najemce, a to az do skonceni doby najmu.

Prava a povinnosti najemce:

1. Najemce je na zakladé této smlouvy opravnén vyuzit pfedmét najmu k prijezdu z ul.
Jindfi§ska tézkou technikou, vyznaceného na situaénim planu uvedeném jako Priloha
¢. 2 této smiouvy.

2. Najemce neni opravnén pifedmeét najmu pro realizaci G¢elu najmu bez predchazejici
pisemné dohody s pronajimatelem nijak upravovat ¢i uzplisobovat, nijak do néj
zasahovat nebo jej ménit.

3. Po ukonéeni najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni a v tomto stavu musi byt pfedan pronajimateli.
Pokud najemce tuto povinnost nesplini, ma pronajimatel pravo na nadhradu skody.

4. Najemce je povinen predmét najmu vyuZit pouze v rozsahu a k tcelu stanovenému
touto smiouvou a neni opravnén ho prenechat do uzivani tieti osobé.

5. Najemce je povinen po dobu najmu dodrzovat veSkeré platné bezpe€nostni,
protipozarni a hygienické predpisy. Nese odpovédnost za Skodu na vnesenych
movitych vécech a odpovédnost za skodu na nemovité véci, vzniklou viastnim
zavinénim.

6. Najemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat a provadét vlastnim nakladem jeho
béZnou udrzbu véetne zajiSténi pofadku a udrzovani Cistoty vEetné okoli predmétu
najmu. Uzemi je ndjemce povinen uklizet a Cistit kazdy den, ve kterém budou probihat
stavebni prace. Uklid zapoéne jednu hodinu pfed zapadem slunce, piicemz v
bezdestném dni budou z plochy Uzemi smeteny nedistoty a nasledné bude Uzemi
splachnuto rozptylenym proudem vody, v destivém dni bude provedeno pouze
splachnuti Gzemi.

7. Najemce bere na védomi, Ze je zakazano parkovat na pozemku parc. €. 39 a 45/3,
vée k. 0. Nové Mésto, obec Praha 1 osobnimi vozidly zaméstnancl, dodavatelll a
tretich osob.
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8. Za kazdé jednotlivé nespinéni nékteré z povinnosti uloZenych najemci v
ustanovenich tohoto &lanku je pronajimatel opravnen uloZit najemci pokutu ve vysi
1000,- K&, a to za kazdé jedno poruseni v jednom kalendainim dni.

9. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkerou majetkovou i nemajetkovou Gjmu
zplUsobenou probihajici rekonstrukci na pozemku parc. €. 38 a parc. €. 37, vSe k. Q.
Nové Mésto, obec Praha 1, jehoZ souéasti je budova &. p. 826, k. u. Nové Mésto, obec
Praha 1.

V.

1. Ukongeni platnosti smlouvy pied uplynutim doby lze sjednat pisemnou dohodou
smluvnich stran.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé€, Ze najemce vyuZiva
pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou, a dale v pfipadé, ze pfedmét najmu zanikl.

3. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ztratil zpusobilost
k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, a dale, dojde-li na jeho
strané k takové skuteCnosti, pro kterou neni mozné naplnit ucéel najmu. Tuto
skuteénost je vSak povinen oznamit pronajimateli ihned, jakmile se o ni dozvédél.

4. Pfi odstoupeni od smiouvy za vys$e uvedenych podminek nema zadna ze smiuvnich
stran pravo domahat se nahrady Skody.

5. Na zakladé dohody smluvnich stran se v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dle
této smlouvy uhrazené najemné nevraci.

6. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem s okamZitou platnosti, pokud dojde
k poruSeni ¢l. IV odst. 7 téfo smlouvy.

VL

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce
fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Veskeré zmény a dopliky k této smiouvé
mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku.

VIL.

1. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu,
z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi dve vyhotoveni.

2. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami a a€innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv Ministerstva vnitra CR, v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smiuv.

3. Pokud nékteré otazky tato smlouva neupravuje, fidi se pravni vztahy Gcastnikd
platnymi a G¢innymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, zejm. pak z.
¢. 89/2012 Sb.

4. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva byla uzaviena na zaklade jejich pravé a
svobodné vile a Ze souhlasi s jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 z. €. 89/2012 Sb. a udeluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
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6. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva byla uzaviena v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili a v souladu s platnymi pravnimi predpisy, Ze se s celym
obsahem véetné pfiloh seznamily a cely text je ob&ma stranam jasny a srozumitelny,
smlouva byla uzaviena svobodné, vaznég, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek. Na diikaz tohoto prohlaseni pfipojuji obé strany niZze sve podpisy.

7. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centralni evidenci
smluv pronajimatele, ktera obsahuje tdaje o smiuvnich stranach, pfedmétu této
smlouvy a datu jejiho podpisu a je pfistupna v souladu se zak. €. 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

8. Pronajimatel podpisem této smlouvy osvédcuje, Ze jsou v pfipadé tohoto pravniho
jednani spinény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona €. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté Praze, v platném znéni.

9. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen pfi uzavieni této smlouvy
postupovat v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Ptiloha &. 1 — usneseni Rady MC Praha 1 ¢. UR19_0394 ze dne 15.04.2019
Priloha €. 2 — situacni plan

Ptiloha ¢. 3 — kopie znaleckého posudku ¢. 131/3358/18 ze dne 27.11.2018
Priloha ¢. 4 — kopie piné moci najemce

V Praze dne 15.04.2019

Pronajimatel: Najemce:
Méstska cast Praha 1 Zakladani Group a.s.

Eduard Kesl
né moci ze dne 13.07.2016
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Rada meéstské casti

USNESENI
16. schlize

cislo UR19_0394
ze dne 15.04.2019

Pronajem ¢éasti pozemku parc. €. 45/3, k. . Nové Mésto, obec Praha 1
za ucelem priijezdu z ul. JindFisska tézkou technikou (hotel Evropa)

Rada méstské casti

1. bere na védomi

Zédost ze dne 02. 08.2018 od spole¢nosti Zakladani Group a.s., se sidlem Thamova 181/20,
186 00 Praha 8, 1C:61858013 uvedenou v pfiloze ¢. 1 tohoto usneseni ulozené v OVO

2. schvaluje

prondjem ¢&asti pozemku parc. ¢ 45/3, k. 0, Nové Mésto, obec Praha 1 od 16.04.2019
do 30.09.2019 pro spoleCnost Zakladani Group a.s., se sidlem Thamova 181/20, 186 00 Praha
8, IC: 61858013 za ucelem prijezdu z ul. Jindfidské tézkou technikou za ndjemné ve vysi
372 Kc/den v rozsahu dle pfilozeného situacniho snimku uvedeného v prfiloze & 2 tohoto
usheseni ulozené v OVO, za podrmnky, Ze je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vesSkerou
maJetkovou i nemaJetkovou (jmu zplisobenou probihajici rekonstrukel na pozemku parc. ¢.
38 a parc. &. 37, ve k.(. Nové Mésto, obec Praha 1, jehoZ soucasti je budova &. p. 826, k.U.
Nové Mésto, obec Praha 1



3. uklada

uzavfit ndjemni smiouvu die bodu 2) tohoto usneseni

3.1 Zodpovida: Mgr. Pavel CiZinsky, Termin: 30.04.2019
starosta MC P1

Mgr. Pavel Cizinsky Ing. Petr Hejma
starosta méstské casti Praha 1 1. mistostarosta méstské casti Praha 1

zpracoval: Mgr. Veronika Vejraskova, Referent spravy nemovitosti
predklada: Mgr. David Bodecek, ¢len RMC P1
bod jednani: BJ2019/0647
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Ing. Jan Fujaek — autorizovany infenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDE_

ZNALECKY POSUDEK
urdeni vyse obvyklého najemného €asti pozemku p.¢. 39 (zastavéna plocha a nidvofi) o
vyméie 863 m? a p.& 45/3 (ostatni plocha) o vyméie 320 m?, to vie v k.i. Nové Mésto,

obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Megstska ¢ast Praha 1
Utad mé&stské Casti Praha 1
Odbor technické a majetkové spravy
Vodickova 681/18
115 68 Praha |

U¢el znaleckého posudku: urceni vyse obvyklého najemnéeho pozemki

w

Dle zakona & 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., <. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 22.11.2018

znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujadek

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetn€ titulntho listu a 12 stran priloh. Znalecky posudek
byl vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrZi objednatel znaleckého posudku
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 27.11.2018



Ing. Jan Fujacek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ¢konomika ZNALECKY POSUDEK -

A. NALEZ

1. Znalecky ukol

znalecky posudek — uréeni vySe obvyklého ndjemného - ¢&asti pozemku p.&. 39

(zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 863 m® a p.€. 45/3 (ostatnt plocha) o

vyméie 320 m"‘, to vSe v k.. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Dle zadani zastupce objednatele znaleckého posudku je vy$e najemného za zibor

pozemki uréena za 1 kalendatni den.

Vstupni rozvaha
Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb (zakon €. 151/1997 Sb. - zakon o ocefiovani majetku a o

zméné nékterych zakoni):

1. Majetek a sluZba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovant.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zélkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobné¢ho majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rt
prodavajiciho nebo vliv zvtasini obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zviasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnénim.

2. Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZz vy$e se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

3. Cena uréena podle tohoto zékona jinak nez obvykla cena nebo mimoradna cena, je cena z)isténa

4. Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

5. Jiné zplsoby ocefovani stanovenym timto zadkonem nebo na jeho zakladg je:

a) ndkladovy zpisob, ktery vychadzi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni

predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutegné dosahovaného nebo

z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu,
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¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni véci z ceny jin€ funkCné
souvisejici véci,

d) oceriovdni podle imenovité hodnoty, kteté vychazi z Eastky, na kterou predmét ocenéni zni

nebo ktera je jinak ziejma,

e) oceriovdni podle ucetni hodnoty, ktera vychazi ze zpisobil oceriovani stanovenych na zikladé

piedpist o Gcetnictvi,

) oceriovani podle kurzové hodnoty, kterd vychazi z ceny ptedmétu ocenéni zaznamenan€ ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenéni sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

poptipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemek p.C. 39 (&ast), 45/3 (Cast)
Adresa predmétu ocenéni: Jindridska
110 00 Praha 1
Kraj: Hl.m. Praha
Olcres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Nové Mésto

3. Prohlidka 2 zaméreni

Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena za pfitomnosti zastupce objednatele znaleckého posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckeho posudku

2) objednavka MC Praha | ¢ | N

b) vypis z KN Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, LV ¢. 1271, k.0. Nové Mé&sto

¢) informace o stavbé a pozemku z nahledu do KN

d) kopie katastralni mapy

e) ortofotomapa

f) cenova mapa pozemki pro rok 2018

g) situace — zabor pro umisténi zafizeni stavenisté a pro umisténi protihlukové stény

h) 7adost o uzavieni ndjemni smlouvy k umoZnéni umisténi zafizeni staveniSté¢ a pro umisténi
protihlukové stény

i) tvzemni plan obce

j) prohlidka nemovité véci
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k) fotodokumentace

1) daje o dosaZenych cendch nemovitosti z KN

m) informace zjisté€né z vefejn€ dostupnych zdroji

n) informace sdélené zastupcem objednatele posudku

0) zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjSich piedpist

5. Vlastnické a evidencni Widaje

List vlastnictvi LV & 1271, k.ii. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha ]
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce '
Méstska ¢ast Praha 1, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Cast B LV — Nemovitosti

Pozemek p.&. 39 (zastav&na plocha a nadvofi) o vyméfe 863 m’
Sougasti pozemku je stavba: Nove Mé&sto, ¢p. 828, bydleni
Pozemek p.&. 45/3 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméie 320 m*

Cast Bl LV — Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Vécné bfemeno - prichod a prijezd pres pozemky - sml. ¢l 11
Opravnéni pro: pozemek p.C. 45/3
Povinnost k: pozemek p.€. 42/1, 44, 45/2

Cast C LV — Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich udajl

Vécné biemeno chiize a jizdy — uZivani &asti pozemku pro zajisténi pfistupu, zasobovani a uZivani
budovy - sml. ¢l. 3 - 6, dle GP &. 1245-5/2005

Opravnéni pro: pozemek p.¢. 37

Povinnost k: pozemek p.¢. 45/3

Cast D LV — Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Uréeni pravniho vztahu soudem a domu &p. 828

Zména vymér obnovou operatu — pozemek p.¢. 39

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha (CZ0100)
Obec: Praha (554782)

Katastralni uzemi: Nové mésto (727181)

=P
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6. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o &ast pozemlu p.¢&. 39 (zastavéné plocha a nddvoii) o vymeéfe 863 m” a p.&. 45/3 (ostatni

plocha) o vyméfe 320 m2, to vie v k.i. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Lokalita m& ve8kerou ob¢anskou vybavenost. Je dobfe dopravné dostupnad prostiediy méstske
hromadné dopravy. Ulice JindfiSskd navazuje na Véclavské namésti. Jedna se o centrum hlavaiho
mésta.

Césti pozemkit p.¢. 39 a p.&. 45/3 jsou &astmi vnittniho dvora tvofeného budovami stojicimi v ulici
Jindii¥ska a Vaclavské namésti. Jedna se o zpevnéné plochy vnitfniho dvora. Pozemky p.¢. 39 a
p.¢. 45/3 jsou piistupné z ulice Jindfisska, pies pozemky p.¢. 42/1, 44, 45/2, které jsou ve viastnictvi
jiného subjektu. Zafizeni stavenisté¢ bude umisténo na nezastavéna ¢asti pozemku p.¢. 39 a pit hranici
pozemku p.&. 45/3 s pozemkem p.¢. 37, jehoZ soudasti je objekt oblanské vybavenosti Ep. 826 (hotel
Evropa), bude umisténa protihlukové sténa. Zafizeni staveni$té (zdbor o vyméfe 32 m’) a
protifilukova st&na (zabor o vyméie 30 m”) slouZi pro dostavbu objektu ob&anské vybavenosti ép. 826

(hotel Evropa).

Podle tizemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy jsou pozemky umisténé vidzemi
slouZici pro smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ¢tvrti,
zejména obdanské vybaveni a bydleni (SMJ - smiSené méstsiého jadra). Pozemky se nachazeji
v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze (Méstské pamatkové rezervaci), v zemi se zdkazem

vyskovych staveb.

Uzemni plan:
SMJ - smiené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni €asti mésta a centrech mésiskych &tvrti, zejména obfanské vybaveni a
bydleai.

Pripustné vyugiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou nepfevysujici
20 000 m?, 2aFizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, 3koly, Skolskd, vysokoskoiska a
ostatni vzd&lavaci zafizeni, mimoSkolini zafizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni
zdravotnicka a socialnich sfuzeb, stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&3i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodni zaiizeni
technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.
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Podminéné pfipustné vyusiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. ViceGcelova zafizeni pro
kulturu, zébavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podiazni plochou nepfevysujici 80 000 m’, hygienické stanice,
2afizeni zichranného bezpeénostniho systému, drobna nerndici vjroba, Serpaci stanice pohonnych hmot bez servist a
opraven jako nedilna Gast garaZi a polyfunkénich objektd.

Veterinarni zafizenl v ramci polyfunk&nich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory v piipad€, Ze posuzovany
pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a ze nebude nasudena struktura souvisejiciho dzemi.

Pro podminéng pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzZitelnosti dotéenych pozemkd.
NepFipustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tikoly izemniho planovéni.

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLE NAJEMNE

Pozemek p.¢. 39 (East)

Pozemek p.¢. 45/3 (Cast)
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zdkond
&. 12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb.

OBVYKLE NAJEMNE

Najemné, jehoZ vy$e spliiuje definici obvyklé ceny majetku a shuzby, uvedenou v § 2 odst.1 zdkona

¢, 151/1997 o ocefiovani majetku, ve zn€nj pozdeéjSich predpisi:

Majetek a sluzba se oceftuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazujf vechny okolnosti, kieré maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfikiad stav
tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetlu nebo sluzb€ vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI

Ve srovnavaci metod€, kterd ma nejvét§i vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych veéci se

v principu jedna o vyhodnoceni cen nedévno uskute¢nénych najma srovnatelnych svym charakterem
a lokalitou.

Toto srovnéani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana vy$e ndjmu se zohlednénim

soucasné situace na trhu.

K datu ocenéni neni na trhu dostatené mnoZstvi porovnatelnych n&jmi pozemki. Vzhledem k tomu

nelze tuto metodu pouZzit.
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STANOVEN] HODNOTY Z OBVYKLE CENY POZEMKU

Obvyklia cena - pozemek p.¢. 39. 45/3
Porovnéavaci hodnota

V ramci provedeni analyzy trhu nebyl ziskan vzorek cen pozemic, které byly obchodovatelné v dané

lokalité v posledni dob&. Vzhledem k tomu nelze tuto metodu pouzit.

Cenova mapa pozemki

Ceny uvedené v cenové mapé pozemkil hiavniho mésta Prahy jsou kazdoro¢né aktualizoviny na

zékladg vyvoje cen v jednotlivych lokalitach dle uskute¢nénych prodeji.

Cenova mapa pozemka pro Hlavni mésto Prahu pro rok 2018

Pozemek p.¢. 39 56 470,- K&/m?
Pozemelk p.&. 45/3 56 470,- K&/m®

Okolni pozemky pro SMJ (dle Gizemniho planu)

Vaclavské nam. 56 470,- K&/m?
ul. Vodi¢kova 54 490,- K&/m?
ul. JindFigska 50 520,- K&/m®
ul. Opletalova 48 890,- K&m*
ul. Panska 56 470,- K&/m®

S ohledem na vySe uvedené a zjiSténé skutecnosti uréuji obvyklon cenu pozemki ve vySi ceny

dle cenové mapy pozemkd, tj. ve vy3i 56 470,- K&/m’.
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Vypoéet simulovaného nijemného 2 obvvklé ceny pozemku
Vs najmu pozemku ovliviiuje zplsob vyuZiti pozemku dle izemniho plénu a dle skutedného

vyuzivani. U v&tdich pozemkil jsou jednotkové ceny obvykle nizsi nez u mensich pozemka.
Stanoveni vy$e najmu pozemku je odvozovano procentni sazbou z ceny pozemku.
Vys$e najmu pro pozemky se pohybuje v relacich 4 - 8 % (roéni podil z ceny pozemku).

P#i horni hranici rozpéti se pohybuji najmy pozemkd pro administrativni budovy, obchodni domy,

parkovisté, Cerpaci stanice apod. P¥i dolni hranici najmy pro Skolstvi, nevydéle¢nou €innost, bydleni.

V tomto ptipad®, vzhledem k umist®ni pozemki a Gfelu najmu, uvaZuji hodnotu 8 % z ceny

pozemku.
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C. REKAPITULACE

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vys§i obvyklého nijemného - €4sti pozemku p.&. 39

(zastavéna plocha a nadvoii) o vymeéie 863 m’a p.&. 45/3 (ostaini plocha) o vyméfe 320 m?,

to vie v k.i1. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Dle predloZené analyzy a v ndvaznosti na zjidt&né skute¢nosti uréuji obvyklé najemné vyse

uvedené nemovité véci ve vysi

Pozemek p.€. 39 (East)

397.- Ki/den
slovy: Tristadevadesatsedm K¢
'I
Pozemek p.€. 45/3 (&4st)
372.- Ké/den

slovy: Ttistasedmdesatdva K¢

V Praze 27.11.2018

an Fujacek

-10 -



Ing. Jan Fuj4éek ~ autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDE_

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 pod &.j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. -znaleckého deniku,

,»Znalecky posudelk é._e vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127 a) zakona
& 99/1963 Sb. vplatném zneni. Vsouladu stimto ustanovenim zikona znalec
Ing. Jan Fujatek prohlasuje, Ze si je védom vSech nasledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku.®

-19 -
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E. SEZNAM PRILOH

a) vypis z KN Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, LV &. 1271, k.0. Nové Mésto

b) kopie katastralni mapy
¢) ortofotomapa
d) cenova mapa pozemkii pro rok 2018

e) situace —zabor pro umisténi zafizeni stavenisté a pro umisténi protihlukové stény

f) mapa okoli

-12-



PLNA MOC

Zpluomoctiuji pana Eduarda Kesla, n_ar.:_ k veskerym dlkoniim v&. jednni s organy
stétni spravy X uzavirdni smiuv, podpisovym oprédvnénim na vzdéni se préva na odvoldm
a k prebirdni doldadli v souvisjosti s vydénfm Rozhodnuif o zvlA$tafm uZfvéni pozemnich
komunikaci (zébory velejného prostranstvl), k vytizovdni povoleni vjezdu, parkovani
a dalSfch Sinmostf, souvisejicich se stavebn® inFenjrskymi pracemi pro akce redlizované
spoleénost Zaklddani Group a.s., v hlavnim mé&sté Praze.

V Praze dne: 12.7.2016

ing.Zdenck Ryjof
predseda predstdvensiva

Zmocriiel:

Zeklédan{ Group a.s.

Thamova 181/20, 186 00 Praha § - Karlin
1C: 61858013

ing.Zdenél Studery
Elen pfedstavenstva

sy -, 5 : 7
Plnou moc piijimém, dne: ./

Zmocrenec:

Eduard Kes!

Ratiboiska 753/28, 181 00 Praha 8
IC: 15319288






