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Smlouva

'n\o-¢cZ2S 0 najmu prostor slouzicich pro podnikani ¢. 2019001125
“~'U  (uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nésl. a 8 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném

znéni, Obcanského zakoniku, dale tézZ jen jako ,NOZ")

Smluvni strany:

1.

Sportovni zafizeni mésta Ceské Budg&jovice, pfispévkova organizace, se
sidlem: F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budgjovice,

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr., vioZka
617, jejimz jménem jedna Ing. Tomas Novak, feditel organizace

ICO: 28150244

DIC: CZ28150244

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

C. Gctu

(dale tézjako ,pronajimatel’)

a

Pouzar a spol., akciova spole¢nost

se sidlem: Dlouha 1371/35a, 370 11 Ceské Budg&jovice 2,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil B, vlozka 11, jejimz jménem jedn& Dita Pouzarova, Clen pfedstavenstva

ICO: 00513253

DIC: CZ00513253

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu 0 najmu prostor
slouzicich pro podnikani.

l.
Obecna ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, e ma od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské
Budéjovice, jako vlastnika, svéfen na zakladé zfizovaci listiny a pfislusnych
pfedavacich protokolll do hospodareni mimo jiné budovu ¢&. p. 402. - objekt
obCanské vybavenosti nachazejici se na parcele parc.C. 573/2 zapsané v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim (fadem pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budé&jovice pro k.U. Ceské Budéjovice 1, Cast obce Ceské
Budéjovice | na LV €. 1, dale téz ,Plovarna” &i ,budova".

Pronajimatel ve shora uvedené budové vyclenil po dohodé s najemcem samostatné
nebytové prostory ve tfetim nadzemnim podlazi v objektu plaveckého stadionu
o vymére 274,7 m2 (k provozovani fitness centra), které jsou vyznaCeny na
schématickém planku, ktery je nedilnou soucasti této ngjemni smlouvy a je oznacen
jako pfiloha €. 1. Tento prostor se pro Ucely této smlouvy dale nazyva jen ,pfedmét
najmu".

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét ndjmu a nijemce ma zajem si pfredmét
najmu pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima
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najemci ,predmét najmu" a najemce na jejim zakladé prebird do najmu ,predmét
najmu" v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouve.

Il.
Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2019 do 31. 12. 2020.

1.
Néajemné, sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu, jistota

1. Sjednava se najemné za predmét najmu, které Cini 19.503,7 K& bez DPH za jeden
meésic.

2. Najemné je splatné v mésicnich splatkach vzdy do 15. dne pfislusného mésice.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je

s uzivanim pfedmétu nijmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu):

- dodavka teplé a studené vody v€etné odvadéni odpadnich vod

- dodavka tepla

- UKlid spole¢nych prostor

- odvoz a likvidace odpadu

Teplo a TUV (naklady na ohfev) bude fakturovano dle méfeného skute¢ného odbéru
a technického vypoctu a to za obdobi od 1. 12. do 30. 6. a za obdobi od 1.7. do
30.11. dle skuteénych nakladd pronajimatele na 1GJ v pfislusném Gétovacim
obdobi.

Vodné a stocné (tykéd se TUV i studené vody) bude fakturovano na zékladé skutecné
spotfeby dle podruzného meéfeni za obdobi od 1. 12. do 30. 6. a za obdobi od 1.7.
do 30. 11. dle platnych sazeb dodavatele.

Néjemce se zavazuje platit 500,- K& za mésic za odvoz odpadu a 500,- K¢ za mésic
za Uklid spoleCnych prostor a okoli budovy. Tyto sluZzby k nijmu budou placeny
meési¢né spolecné s najmem na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

4. Sluzby, které nejsou souCasti predmétu najmu a které si bude Najemce
zabezpecCovat samostatné a na své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli
sluzeb jsou:

elektrick& energie (podruzny elektromér)
- telekomunikacni sluzby
5. K najemnému je pronajimatel opravnén najemci pripocitavat DPH ve vySi stanovené
pravnimi predpisy platnymi v dobé uskutec¢néni zdanitelného plnéni v pfipadé, ze
poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Zze dojde ke zméné pravnich
predpisi na Useku DPH, je pronajimatel opravnén zménit vysi najemného dle
platnych pravnich predpisi o DPH. Takovéto najemné navy$ené o DPH je pak
najemce povinen pronajimateli uhradit.
V.
Predani a prevzeti pfedmétu nijmu

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze pronajimatel pfedal najemci pfedmét namu do
uzivani.

2. Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se sjeho stavem,
dispozici i vybavenim a prohlaSuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se pFfedmeét
najmu ke dni uzavfeni této smlouvy nachazi ve stavu umoznujicimu jeho fadné
uzivani.
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1.

V.
Skonceni najmu
Smlouva mlze byt ukoncena:
a) Okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pripady:
s ndjemcem bude zahajeno insolvencni fizeni kjeho vlastnimu névrhu
nebo bude u najemce zjistén Upadek v rdmci insolvencniho Fizeni;
najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu i postoupi
prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jejich Cast tfeti osobé& na zakladé smlouvy
0 pfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho &asti;
najemce i pres pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. €l. VI. odst. 1., 2. této
smlouvy (provozovani neschvaleného podnikani v pfedmétu najmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZzi);
najemce bude v prodleni s dhradou penéZzniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zalozeného touto smlouvou po dobu del§i nez 1 mésic &i v Castce
presahujici vySi jednoho mési¢niho najemného.
b) Jednostrannou vypovédi kteroukoliv smluvni stranou bez uvedeni divodu.
c) Dalsimi zplsoby uvedenymi v zakoné.
Je-li smlouva vypovézena, skon€i najem uplynutim vypovédni doby, ktera Ccini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd smlouvy doruc¢ena druhé smluvni strané.
N4jemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den
trvani najmu. Za timto Ucelem je ndjemce povinen zabezpecit vyklizeni pfedmétu
ndjmu. O vraceni predmétu namu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami
sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum
a podpisy smluvnich stran. Pfedmét najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej
pronajimatel na zakladé pisemného protokolu vyslovné pfevezme.
N4jemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni.

V|
UcCel ndmu
Ndjemce ma pravo pouzivat pfedmét najmu v plném rozsahu Kk provozovani
nasledujiciho podnikani: provozovani fitness centra.

Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu niajmu mdze
byt provedena pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou
dodatku ke smlouvé. V pripadé poruseni zavazku ndjemce ohledné zplsobu uZiti
predmétu najmu najemcem bude toto povaZzovano za uZivani nebytovych prostor
v rozporu se smlouvou. Tim je dan ddvod pro podani okamzitého odstoupeni od této
smlouvy ze strany pronajimatele.

N4jemce je opravnén pfenechat pfedmét pronajmu nebo jeho €ast do podnajmu jen
se souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho,
komu byl pfedmét ndjmu prenechan do pronajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto
pripadé ruci ndjemce pronajimateli.

VII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prAva a povinnosti z této
smlouvy ¢i jejich Cast tfeti osobé, jako soucast obchodniho zavodu ¢i jeho Casti na
zékladé smlouvy o prevodu, prodeji ¢i najmu obchodniho zavodu ¢i jejich Casti bez
souhlasu pronajimatele.
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat budovu, ve které se nachazi
predmét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pFfedmétu najmu
podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpUsobily ke smluvenému
uzivani, pfijima do svého uzivani.

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zplsobem stanovenym v této smlouvé
a pfimérené povaze a urCeni pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén taktéz k uzivani spoleCnych prostor umoznujicich vstup a
pfistup do pronajatych prostor a to v provozni dobé Plovarny.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této
povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zplsobenou.

Néjemce je povinen peCovat o to, aby na predmétu namu nevznikla Skoda.
Najemce odpovida za poSkozeni pfedmétu najmu.

Najemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvod( elektrické energie, vody,
plynu, nebo dal$ich rozvod( bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce odpovida za dodrzovani bezpefnostnich, hygienickych, protipoZarnich a
jinych predpisti v pfedmétu najmu. U vSech pifenosnych elektrickych zafizeni, ktera
jsou ve vlastnictvi €i v uzivani najemce a ktera budou umisténa na €i v pfedmétu
najmu, zajiStuje najemce revize, Gdrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpist
a technickych norem.

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu skladovat nebezpecné véci.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani predmétu ndjmu zakon ¢. 185/2001 Sb.
Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné pinéni sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za pferuseni
dodavek téchto sluzeb z dlvodl na strané dodavateld téchto sluzeb nebo na strané
najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnanct a
za Skody jim vzniklé pfi plnéni pracovnich Ukold nebo v piimé souvislosti s nimi,
taktéz za bezpecnost a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.
N4jemce je povinen dodrZzovat v rdmci své celkové Cinnosti platné pravni pfedpisy
k zajisténi pozarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR €& 133/85 Sb. o pozarni
ochrané, ve znéni pozdg&jsSich predpislli, véetné& prislusnych provadécich predpisd,
vyhlaSek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povérené
osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovani povinnosti na Useku pozarni
ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je
povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu,
ktery urCi povéfena osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma
pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu nijmu za UcCelem provadény kontroly
dodrZzovani podminek této smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost.
Pokud nebude ze strany najemce soucinnost poskytnuta, je pronajimatel opravnén
vstoupit do predmétu najmu sam prostfednictvim uloZenych rezervnich kli¢d
uloZzenych na vratnici plaveckého stadionu.

N4jemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou €innost, nebo zménit
podminky &i zplsob jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z GCelu najmu sjednaného
touto smlouvou.

Smiluvni strany vylu€uji pro Gcely této smlouvy ucinnost ust. § 2315 NOZ ohledné
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18.

19.

nahrady za prevzeti zakaznické zakladny pro pripad ukonceni této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze mé uzavienou platnou pojisthnou smlouvu na pojisténi
nebezpec€i vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit
plathou a acinnou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vylucuje
odpovédnost za Skodu na vécech vnesenych i umisténych v pfedmétu najmu, které
nejsou soucasti budovy.

N4jemce prohlaSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi
nebezpeci vzniku Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu,
které nejsou soucasti budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a
acinnou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vyluCuje odpovédnost za
Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob, vnesenych i umisténych v pfedmétu
najmu.

VIlil.
Sankce

V prfipadé, Ze njemce pfedmét najmu nebo kteroukoliv jeho Cast nevyklidi Ci
nepfeda radné a vcas pfi skoneni najmu pronajimateli, je nadjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den prodleni s vyklizenim
¢i pfedanim prfedmétu najmu nebo jeho Casti pronajimateli. V pfipadé, Ze ndjemce |
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve smlouveé:
zméni ucel wvyuZiti pronajimaného pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele;
bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu &i postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy ¢i jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho n4jmu Ci jeho Casti;

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy
den trvani poruSeni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Pro pfipad prodleni
najemce s Uhradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zalozeného touto smlouvou vznikad pronajimateli vi¢i najemci pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni.
Najemce je pak na vyzvu pronajimatele povinen takovou uplatnénou smluvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele
na nahradu Skody.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem Ffadné precetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasné, srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ
provadény pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé,
podepsaného pronajimatelem a najemcem. Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby
jakékoliv zmeény ¢i dodatky této smlouvy byly €inény jinou neZz pisemnou formou.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi tfi vytisky a ndjemce jeden vytisk. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
posledniho z Gc¢astnikl, G¢innosti dnem zverejnéni v registru smiuv.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona

€. 340/2015 Sb., v platném znéni, podléh& tato smlouva uvefejnéni v registru smiuv,

pficemz uverejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel zplisobem, v rozsahu a ve

lhdtach z ného vyplyvajicich. Smiluvni strany si ujednavaji, Ze pronajimatel je

opravnén bez omezeni provést uverfejnéni Uplného znéni této smlouvy v&etné vSech

priloh v registru smluv i v pfipadé, Zze povinnost k jejimu uvefejnéni ze zakona dle
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predchozi véty nevyplyva, jakoz i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankach
mésta Ceské Budgjovice. Smluvni strany berou déle na védomi, Ze pronajimatel je
povinen tuto smlouvu €i skute€nosti z ni vyplyvajici uverejnit nebo poskytnout tfetim
osobam, pokud takovy postup vyplyva z pfislusnych pravnich predpisd. Pro Gcely
uverejiovani Ci poskytovani dle predchozich vét smluvni strany soucasné shodné
prohlasuji, Zze Zadnou cCast této smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi
branici jejimu uvefejnéni Ci poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na
vSechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichZz prostfednictvim je tato smlouva
ménéna ¢i ukoncovana.

5. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od
4. 3. 2019 do 1. 4. 20109.

V Ceskych Budgjovicich dne..*.0.". .40

Prilohy:

1. Schématicky planek umisténi pfedmétu nijmu

IC: 00513253, DIC: CZ00513253
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