SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzavreli:

l. CREVISTON a.s.
Kolbenova 923/34a, 190 00 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Oddil B, Vlozka 8503

IC: 27071731, DIC: CZ27071731,

zastoupena: Darkem KoSatou a
Tomasem Ruzi¢kou na zakladé plné moci
(pfiloha ¢.1)

dale jen ,Pronajimatel”

na strané jedné a

Il. Akademie vytvarnych uméni v Praze
Se sidlem U akademie 172/4, 170 22
Praha 7 IC: 60461446, DIC:
CZ60461446

zastoupena kvestorem

PhDr.Evzenem Mrazkem

dale jen ,Najemce*

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz uvadéni jako ,,Smluvni strany“) na strané druhé

tuto najemni smlouvu
dle § 2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku
(dale jen ,,.Smlouva“)

PREAMBULE

A.

Pronajimatel je vlastnikem souboru nemovitosti tvoficich €ast arealu byvalého zavodu Praga
Vyso€any v Praze 9 - Vyso€anech, Kolbenova 923/34a, (dale jen "areal").

Soucasti arealu je mimo jiné i budova €.p. 923 nachazejici se na pozemku parc.¢. 1107, ktera je v
ramci aredlu oznacena jako budova VE (dale jen ,,Budova“) a pozemek parc.¢. 1116/1 (dale jen
»Pozemek*), to vSe v k.. Vysoc€any, obec Praha.

1. PREDMET SMLOUVY

1.1.

1.2.

1.3.

Pronajimatel timto pronajima Najemci a Najemce si od Pronajimatele najima za Najemné uvedené
v ¢lanku 4 této Smlouvy nebytovy prostor €. 307 umistény ve 2. nadzemnim podlazi Budovy o
celkové vymére 304 m2 (dale jen ,Pfedmét najmu”), ktery je vyznacen na situaénim planku Budovy
.ktery tvofi Prilohu €. 2 této Smilouvy (dale jen ,Pfedmét najmu*). Najemce prohlasuje, ze Pfiloha 2
dostate¢né specifikuje Pfedmét najmu.

V souvislosti s nagjmem Pfedmétu najmu ma Najemce pravo uzivat komunikace v arealu, a to
vyhradné za uCelem zaijisténi pfistupu k Pfedmétu najmu. Vjezd vozidla do aredlu a kratkodobé
odstaveni vozidla (max. 120 minut) je mozné pouze za ucelem vykladky a nakladky zbozi/materialu
slouzici k ¢innosti najemce.

Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy je pfenechavan Najemci do uzivani v
jeho aktualnim stavebné technickém stavu se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim. Najemce prevzal
Pfedmét najmu v souladu s €l. 6.1. dne 1. 5. 2019 Najemce prohlaSuje, Zze se stavem Pfedmétu
najmu pred jeho prevzetim a pfed podpisem této Smlouvy dukladné seznamil. Pronajimatel
prohlasuje, Zze Pfedmét najmu je ke dni podpisu této Smlouvy ve stavu zpusobilém pro uzivani za
UCelem dle odst. 1.4 této Smlouvy, a to jako z pohledu pravniho, tak i z pohledu stavebné-
technickeého.

Pronajimatel bude po celou dobu najmu do Pfedmétu najmu zabezpecCovat dodavky elektrické
energie a tepla (v topné sezéné). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv pferuseni dodavek
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1.4.

1.5

2.1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

sluzeb/energii ze strany jejich dodavatelu v rozsahu, za néjz tito dodavatelé neodpovidaji podle
pravnich pfedpisu. Najemci nebudou v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu poskytovany zadné
dalsi sluzby a/nebo dodavky, nez ty uvedené v tomto odst. 1.3.

Prostory v Budové budou Najemcem uzivany pouze za ucelem uméleckého ateliéru studentt
AVU véetné skladu uméleckych dél. Jiné uziti pfedmétu smlouvy neni pfipustné.

Najemce nebo osoby dochazejici za Najemcem nejsou opravnéni se pohybovat v prostorech
arealu a Budovy, které jim nejsou uréeny Ci jsou technicky nezplsobilé k uzivani. V pripadé
poruseni této povinnosti mize Pronajimatel ulozit Najemci smluvni pokutu 1.000 K& za kazdé
jednotlivé poruseni této povinnosti. Opakované poruseni této povinnosti je vypovédnim divodem
podle ¢lanku 3. odst. 3.4. pism. c) této Smlouvy.

UZiVANIi PREDMETU NAJMU, UPRAVY, UDRZBA A ZMENY PREDMETU NAJMU

PFi uzivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy je Najemce povinen postupovat s ohledem na
ostatni najemce v arealu a zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by nad miru pfiméfenou pomériim
ostatni najemce obtézovalo. Najemce je dale povinen dodrzovat Provozni fad platny pro vSechny
najemce, jehoz znéni tvorfi Prilohu €. 3 této Smlouvy, a je povinen zajistit jeho dodrzovani vSemi
osobami nachazejicimi se v Pfedmétu najmu. V pribéhu doby najmu je Pronajimatel opravnén
Provozni fad upravit a oznamit jakékoliv zmény a upravy v Provoznim fadu Najemci. Upraveny
Provozni fad se stava pro Ngjemce timto oznamenim zdvaznym za pfedpokladu, Ze provedené
zmény a Upravy Provozniho fadu nebudou ménit jeho prava vyplyvajici pfimo z textu této Smlouvy
(bez pfiloh). PFi uzivani spole¢nych ¢asti arealu je Najemce povinen dbat zavaznych pokyn(
Pronajimatel a/nebo spravce arealu, zejm. ve vztahu k potfebam zaji$téni dopravni obsluznosti
arealu a pfipadnym do¢asnym omezenim z toho vyplyvajicich.

Bézné opravy a pravidelny uklid Pfedmétu najmu zajistuje Najemce na sv(j naklad. Béznou
opravou se rozumi oprava, jejiz naklad nepfesahne Castku 5.000 K& (slovy péttisickorunceskych).

Upravy, prestavby, vylepseni, vestavby nebo instalace technickych zafizeni a jiné stavebni Gpravy
Pfedmétu najmu mohou byt Ngjemcem provadény jen po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Takovy souhlas nesmi byt Pronajimatelem bezdivodné odepfen ¢&i zdrzovan.
Naklady s tim spojené hradi Najemce. Pronajimatel se muze podilet na Uhradé nakladu jen, je-li to
dohodnuto pfed zahajenim takovych stavebnich uprav v pisemné dohodé obou smluvnich stran.

DOBA NAJMU, UKONCENi NAJMU
3.1

Najemni vztah tykajici se Pfedmétu najmu na zakladé této Smlouvy vznika dnem 1.5. 2019. Najem
je sjednan na dobu urcitou do 31.12. 2019

Tuto Smlouvu mize kazda ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani divodu. Vypovédni
IhGta je tfimésicni a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Najem muze byt téz ukonéen dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto Smlouvu s jednomésicni vypovédni Ihdtou, jestlize:
a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smiouvou,

b) Najemce je o vice nez 20 kalendarnich dnu v prodleni s jakoukoliv platbou dle této smlouvy,

c) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu a pfistupové komunikace v arealu,
pfes pisemné upozornéni hrubé& porusuji klid nebo pofadek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Pfedmétu
najmu, nebo nastane jina skute¢nost jenz brani fadnému uzivani.

e) Najemce porusi kteroukoliv svou povinnost stanovenou touto Smlouvou nebo obecné
platnym pravnim fadem a nesjedna napravu ani ve |haté 10 (deseti) dn(i, ode dne, co k tomu
byl pisemné vyzvan.

f)  Najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele
a tato zména podstatnym zplisobem ovlivnila vyuziti Pfedmétu najmu.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto Smlouvu s jednomésiéni vypovédni Ihltou, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu pronajal,
b) Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily k Ucelu, k némuz ma Predmét
najmu podle této Smlouvy slouzit.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy s okamzitou ucinnosti odstoupit,
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a) pokud se Najemce ocitne v prodleni s uhradou dvou mési¢nich splatek Najemného a/nebo
pausalll za energie,
b) v dalSich pfipadech stanovenych zakonem a/nebo touto Smlouvou.

4. NAJEMNE, PAUSAL NA UHRADU SLUZEB

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

VysSe najemného je stanovena mezi Smluvnimi stranami dohodou.

a) Mési¢ni najemné za uzivani Pfedmétu najmu dle ¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy ¢ini za
nebytovy prostor €. 307 (304 m2) 60 KE za 1m2 podlahové plochy, tedy celkem 18.240,-
KE. Najemné nezahrnuje dan z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®). Smluvni strany se
dohodly, Ze k Najemnému bude DPH v zadkonné vysi pfipocitana.

Pokud najemni vztah podle této Smlouvy skonci jinak nez ke konci kalendarniho mésice, zaplati
Najemce pomérnou ¢ast Najemného, pausalu, pfipadné zalohy na Uhradu nakladl pfi poskytovani
energii pfipadajici na pocet dnll trvani najemniho vztahu podle této Smlouvy v pfislusném
kalendafnim mésici.

K Najemnému uvedenému v bodé 4.1. bude Pronajimatel uc¢tovat Najemci mésiéni pausal na
uhradu néasledujicich polozek:

Elektricka energie v predmétu najmu (pouze 1f proud)

Ostraha spolegnych &asti budovy Uklid spoleénych &asti budovy
Vodné/stocné

Teplo v pfedmétu najmu (pouze v rozsahu instalovanych radiator()
Odvoz a likvidace smésného odpadu

Mési¢ni pausal na uhradu sluzeb/energii za nebytovy prostor €. 307 je stanoven Pronajimatelem
ke dni uzavfeni této smlouvy ve vysi 30,-Ké/1m2 podlahové plochy, celkem tedy 9.120,-K¢.
Smluvni strany se dohodly, ze k platbam dle tohoto odstavce 4.4. bude pfipoc¢itana DPH v
zakonem stanovené vysi.

Pronajimatel si vyhrazuje po celou dobu najmu pravo zvysSit odpovidajicim zplsobem vysi
mésicniho pausalu za poskytovani sluzeb/energii podle tohoto odstavce, zvySi-li se ceny
dodavateltl téchto sluzeb/energii, a to na zakladé oznameni doru¢eného Najemci poté, co k
takovému zvySeni cen ze strany dodavatelll dojde. Zaroveri si pronajimatel vyhrazuje pravo po
celou dobu najmu zvySit odpovidajicim zplsobem vySi mésiCniho pausalu za poskytovani
sluzeb/energii dle tohoto odstavce v zavislosti na skute¢né spotfebé dle aktualné vyuzivaného
méficiho systému.

Najemce si pfipadné svym jménem a na vlastni naklady (s odpovidajici soucinnosti Pronajimatele)
v pfipadé potfeby zajisti zapojeni pfimé telefonické linky/internetového pfipojeni do Pfedmétu
najmu.

Jiné sluzby nez které jsou vyslovné uvedeny v této smlouvé, neni Pronajimatel najemci povinen
zajistit. Pro vylou€eni pochybnosti se ustanoveni § 2303 zakona €. 89/2012 Sb. neaplikuje.

5. PLATBY NAJEMNEHO A PAUSALU NA UHRADU SLUZEB

5.1.

Najemné a pausal na uhradu sluzeb budou hrazeny mési¢né na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, a to pfedem do 10. dne ode dne vystaveni faktury (den splatnosti - zpravidla do
20. dne v pfislusném mésici), a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny na
prislusné faktufe pronajimatele. Platby budou povazovany za v€asné uhrazené pouze tehdy,
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pokud budou pfipsany na ucet Pronajimatele (pfipadné po dohodé pronajimateli jinak doruceny)

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

7.1.1.
7.1.2.

nejpozdéji v den splatnosti.

V8echny naklady spojené s platebnim postupem, jako jsou pfevodni a sménarenské poplatky,
budou bezvyhradné a v pIné vysi hrazeny Njemcem.

V pripadé prodleni Najemce s placenim najemného a/nebo pausalu na Uhradu sluzeb, je Najemce
povinen Pronajimateli spolu s Najemnym zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,05% z dluzné €astky za
kazdy den prodleni. Moznost Pronajimatele vypovédét tuto Smlouvu ve smyslu ¢lanku 3 odst. 3.4.
této Smlouvy neni timto ujednanim o smluvni pokuté dotena.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Najemce prohlasuje, Zze je zcela seznamen se stavem Pfedmétu najmu a v tomto stavu si jej
pfebira a pronajima. Pfedmét najmu byl Najemci pfedan dne 1. 5. 2019, o ¢emz byl sepsan
pisemny Protokol, ktery tvofi Prilohu €. 4 této Smlouvy.

Nejpozdéji v den ukonCeni najmu je Najemce povinen protokolarné predat zpét Pronajimateli
Pfedmét najmu fadné uklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, avSak s
prihlédnutim k béznému opotfebeni, a to v€etné pfipadnych stavebnich uprav a zmén, které byly
Pronajimatelem povoleny, a které Najemce provedl. Nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, Najemce vesSkeré stavebni uUpravy a zmény na Pfedmétu najmu schvalené
Pronajimatelem (v€etné Praci najemce) zanecha po ukoncéeni najmu Pronajimateli za cenu 1,- K&.

V pfipadé neschvalenych Uprav provedenych Ndjemcem, ma Pronajimatel nejpozdéji do 10 dnu
od vyklizeni Pfedmétu najmu, vici Najemci opci poZzadovat bud, (i) aby Najemce na své naklady
bez zbyteCného odkladu odstranil z Pfedmétu najmu veSkeré instalované a provedené prace a
nebo (i) aby mu Najemce prenechal veSkeré prace Najemce, resp. hmotny vysledek jim
odpovidajici za cenu 1,- K& Pokud Najemce neodstrani neschvalené stavebni Upravy a zmény
Pfedmétu najmu ani do 20 kalendarnich dnli ode dne skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén
po pfedbézném pisemném oznameni odstranit stavebni Upravy a zmény na naklady Najemce.

Pfi prodleni s pInénim povinnosti uvedené v bodech 6.2. a 6.3. nejpozdéji ke dni skoneni ngjmu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici jednomu celkovému
mési¢nimu Najemnému podle ¢lanku 4 odst. 4.1. této Smlouvy. Tato smluvni pokuta je splatna v
terminu splatnosti Najemného.

V pfipadé, Zze Najemce Pfredmét najmu nevyklidi ani do 20 dni ode dne ukon&eni doby najmu, je
Pronajimatel opravnén i bez souhlasu Najemce, veSkery majetek Najemce zanechany v Pfedmétu
najmu vyklidit a zajistit jeho uskladnéni na jiném misté na naklady Najemce. Vedle toho bude
Najemce povinen Pronajimateli uhradit za kazdy den prodleni pfesahujici lhGtu 20 dn smluvni
pokutu ve vySi trojndsobku denniho najemného dle této Smlouvy. Denni najemné se pro ucely
tohoto ustanoveni stanovi jako jedna ftficetina (1/30) mési¢niho najemného ke dni ukonceni této
Smilouvy.

Uplatnénim smluvnich pokut neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu Skody.

Ke dni pfedani Pfedmétu najmu nebo jeho €asti (pfi skonceni najmu jen k ¢asti Pfedmétu najmu)
zpét Pronajimateli resp. ke dni skonceni najmu, pokud den pfedani Pfedmétu najmu pfedchazi
skon€eni najmu, bude Najemci Pronajimatelem souhrnné vyuctovan pfFipadny preplatek Cci
nedoplatek najemného, a to véetné pfipadnych smluvnich pokut, pausalu, nebo Uhrady nakladu pfi
poskytovani energii. Toto vyuctovani bude provedeno na zakladé fakturace dodavatelll sluzeb za
obdobi do skoneni najmu resp. do pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli, pficemz
smérodatné bude datum pozdéjsi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Vedle dalSich prav a povinnosti sjednanych v této Smlouvé se strany dohodly na nasledujicim:

Potfebu jakychkoliv oprav spadajicich do rozsahu povinnosti Pronajimatele (tj. vSech oprav
mimo odst. 2.3), branici fadnému uzivani pfedmétu najmu je Najemce povinen oznamit
Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu od jejich zjisténi. Pronajimatel je povinen provést opravy
(kromé oprav stavebnich uprav, vylepSeni, vestaveb nebo instalaci technickych zafizeni v
Pfedmétu najmu instalovanych Najemcem) bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 pracovnich dnl od jejich oznameni Najemcem. V pfipadé, Ze nékteré opravy neni
mozné za béznych okolnosti z objektivnich divodd dokonéit ve ihGté 30 pracovnich dnu, musi
Pronajimatel opravy béhem této |hGty zahajit co mozna nejrychleji. V pfipadé, Ze predpokladané
naklady na opravu pfekroCi ¢astku 30.000 K¢ (slovy fficettisickorunceskych), bude mit Pronajimatel
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7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

7.1.10.

pravo volby, zda pfedmétnou opravu provede nebo zda tuto smlouvu vypovi s jednomésicni
vypovédni dobou dle odst. 3.4.

Najemce neni opravnén v pfipadé neodstranéni vady Pfedmétu najmu Pronajimatelem pozadovat
pfiméfenou slevu z Najemného nebo nemize opravu provést sam a pozadovat nahradu Ucelné
vynalozenych nakladd. Pro vylou€eni pochybnosti se timto na tento Najem neaplikuje ustanoveni §
2208.

Veskeré Pronajimatelem pisemné prfedem odsouhlasené stavebni uUpravy, vylepSeni, vestavby
nebo instalace technickych zafizeni v Pfedmétu najmu provede a nainstaluje Najemce na vlastni
naklady. Strany se dohodly, zZe technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené a financované
Najemcem s pisemnym souhlasem Pronajimatele bude pfedstavovat technické zhodnoceni
pronajatého hmotného majetku ve smyslu § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(,
véznéni pozdéjSich zmén a Ze toto zhodnoceni bude pro darfiové ucely odepisovano vyluéné
Najemcem a nebude jakkoli pfiitano Pronajimateli.

Smluvni strany dohodly, Ze Najemce nebude provadét jakékoli Stavebni Upravy bez prfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen dbat pfi provadéni stavebnich uprav, vylepSeni, vestaveb nebo instalaci
technickych zafizeni v Pfedmétu najmu na zachovani jednotnosti arealu. Veskeré prvky ovlivAujici
Ci vnéjSi vzhled arealu &i Pfedmétu najmu podléhaji schvaleni Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce muize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
podnikani, opatfit v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstnimi a podobnymi znamenimi pouze na
zakladé vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel mdze souhlas
odmitnout i bez divodu. Pro vyloueni pochybnosti se ustanoveni § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb.
se nepouZije.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu za ucelem ovéfeni dodrzovani povinnosti
Najemce dle této Smlouvy a za Ucelem provadéni oprav a udrzby Budovy, a to vzdy po pfedchozim
oznameni doru¢eném Najemci 2 (dva) pracovni dny pfedem. Béhem vypovédni doby v pfipadé
ukonc&eni této Smlouvy vypovédi je Pronajimatel po pfedchozim oznameni doru¢eném 2 pracovni
dny pfedem opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu za ucelem umoznéni jeho prohlidky tfetim
stranam, které maji zajem o pronajem Pfedmétu najmu. V kazdém pfipadé musi byt zastupce
Pronajimatele pfi vstupu do Pfedmétu najmu doprovazen zastupcem Najemce. PFi vstupu do
Pfedmétu najmu je Pronajimatel povinen si pocinat tak, aby nepfiméfené nerusil Cinnost Najemce v
Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli kopii kli€l od vstupnich dvefi do Pfedmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén tyto klice pouzit pro vstup do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem Najemce, nebo v pfipadé krizové situace. Za zneuziti pfedanych klicd nese
odpovédnost Najemce.

V pripadé krizové situace, kdy neni mozné dorucit Najemci pfedchozi oznameni dle ¢lanku 7 odst.

7.1.6. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu bez predchoziho
oznameni. Pfi vstupu do Pfedmétu najmu v takovém pfipadé je Pronajimatel povinen vynalozit
maximalni usili k odvraceni Skody hrozici majetku Najemce. Pronajimatel je povinen ihned
informovat Najemce o kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu. Pronajimatel pIné odpovida za
jakékoliv zneuziti téchto klicu.

Najemce bere na védomi, Zze v celém arealu Kolbenova 923/34a je zakaz myti motorovych vozidel,
a tento zakaz se zavazuje dodrzovat. Najemce nebude v Pfedmétu najmu skladovat zZadné
pohonné hmoty ani chemické latky Ci jiné odpadni produkty ohrozujici Zivotni prostfedi. V celém
arealu, v€etné budovy VE je pfisny zdkaz koufeni, vCetné jakékoliv manipulace s otevienym
ohném.
Najemce prohlasuje, ze se seznamil s bezpecnostnimi a pozarnimi pfedpisy arealu a bude je
fadné dodrzovat.

8. ODPOVEDNOST

8.1.

Najemce je a bude odpovédny za veskeré Skody na majetku a zdravi vzniklé na/v Pfedmétu najmu,
a nalv aredlu, budou-li takové Skody zplsobeny Najemcem nebo osobami, které se ucastni jeho
provozu, Ci jeho podnajemci, navstévniky, zakazniky, dodavateli, femesiniky atd.
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9. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

9.1.

9.2.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu dle této Smlouvy a umoznit
Najemci fadné uzivani Pfedmétu najmu, v€etné poskytovani sjednanych sluzeb/dodavek energii v
ramci pausalu podle ¢lanku 4 odst. 4.4. této Smiouvy.

Pronajimatel ma pravo provest Upravy Pfedmétu najmu v souladu s aktualné platnou legislativou
Ceské republiky v oblasti pozarni ochrany a to bez naroku Najemce na jakoukoliv finan¢ni
kompenzaci.

10. PODNAJEM

10.1.

10.2.

Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu treti osobé pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele. Za dodrzovani povinnosti stanovenych touto najemni smlouvou
odpovida za podnajemce Najemce.

Pokud Najemce pfenecha Pfedmét najmu do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osob&, odpovida
Pronajimateli za to, ze podnajemce se bude fidit ustanovenimi této Smlouvy, zejména povinnostmi
plynoucimi z této smlouvy Najemci pfi uzivani Pfedmétu najmu a arealu.

11. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Skonci-li Najem vypovédi ze strany Pronajimatele, nema Najemce pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym Najemcem. Pro vylou€eni pochybnosti se ustanoveni § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb.
timto na tento Najem neaplikuje.

Tato Smlouva mlze byt doplnéna a/nebo zménéna vyhradné formou pisemného Cislovaného
dodatku k této Smlouveé, a to s Ucinnosti ode dne podpisu dodatku obéma Smluvnimi stranami,
pficemz takovy dodatek se stava nedilnou soucasti této Smiouvy.

VeSkera oznameni, zadosti nebo jina sdéleni u€inéna nékterou Smluvni stranou na zakladé této
Smlouvy budou ucinéna pisemné a budou povazovana za fadné ucinéna, jakmile budou doru¢ena
druhé Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou, doporu¢enou postou nebo faxem na adresu
pfislusné Smluvni strany uvedenou nize nebo na jinou adresu, kterou pfislusna Smiluvni strana
oznami druhé Smluvni strané Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vyména e-
mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni
této Najemni smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe
zavedené mezi Stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu
plnéni této Najemni smlouvy, ledaze je v této Najemni smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle
shora uvedeného si Strany potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti i praxe.

Predsmluvni odpovédnost. Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu
podpisu této Najemni smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavfeni této Najemni smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Najemni smlouve,
nebude mit Z&dna ze Stran Zadna dalsi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha Strané informace pfi jednani o této Najemni
smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana Strana umysiné uvedla druhou Stranu ve skutkovy
omyl ohledné pfedmétu této Najemni smlouvy.

Zavislé smlouvy. Tato Najemni smlouva neni ve smyslu § 1727 zakona ¢. 89/2012 Sb. s zadnou
dal$i smlouvou na sobé vzajemné zavisla.

11.6. Strany jako podnikatelé. Pro vylou€eni pochybnosti Strany vyslovné potvrzuji, Zze jsou podnikateli,
uzaviraji tuto Najemni smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto Najemni smlouvu se tudiz neuplatni
ustanoveni § 1793 zakona €. 89/2012 Sb. (neumérné zkraceni) ani § 1796 zakona ¢. 89/2012 Sb.
(lichva).

11.7. Odvazna smlouva. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze Strany nepovazuji tuto Najemni smlouvu za
odvaznou smlouvu a tudiz se na zavazky z ni vzniklé nepouziji ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb. o
zméné okolnosti (§1764 az 1766) a neumérném zkraceni (§1793 az 1795).

11.8. Fixni zavazek. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze Zadny zévazek dle této Ngjemni smlouvy neni
fixnim zavazkem podle § 1980 zakona ¢. 89/2012 Sb.

11.9. Z&dna adhezni smlouva. Strany vyslovné potvrzuiji, Ze podminky této Najemni smlouvy jsou vysledkem
jednani Stran a kazda ze Stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Najemni
smlouvy.
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11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

VeSkera oznameni ucinéna na zakladé této Smlouvy budou povazovana za doru€ena: (i) v den jejich
fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruc€eni, nebo (ii) tfeti den po odeslani pisemnosti
druhé Smluvni strané v pfipadé doruceni doporu¢enou postou.

i. Oznameni urena Pronajimateli:

CREVISTON a.s., Kolbenova 923/34a, 190 00 Praha 9 K
rukam:Darka Kosaty

. Oznameni uréena Najemci:
Akademie vytvarnych uméni v Praze
K rukam: PhDr. Evzena Mrazka, kvestor AVU
Adresa: U Akademie 172/4, 170 22 Praha 7

Smluvni strany povazuji veSkeré informace obsazené v této Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni za
davérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany nesmi zadna ze Smluvnich
stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadd, kdy (a) je takové sdéleni vyZzadovano
zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich predpislt a v souladu s nimi,
nebo (c) jsou predmétné informace jiz vefejné dostupné v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

V pfipadé, Zze se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo pofadem prava
nevymahatelnym, nebude touto skuteCnosti dot€ena pravni platnost nebo vymahatelnost zbyvajicich
ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé neplatnosti nebo nevymahatelnosti nékterého z ustanoveni této
Smlouvy sjednaji Smluvni strany ustanoveni nové, které v pfiméfené a sou¢asné maximalni mozné
mife zachova obsah a ucel plvodniho ustanoveni, jakoz i smyslu celé této smlouvy.

Pfilohy k tomuto dokumentu zahrnuiji:
a) Pfilohu C. 1 - PIna moc
b) PFilohu C. 2 - Situaéni plan budovy s vyznagenim predmétu najmu
c) Prilohu C. 3 - Provozni Fad budovy
d) Prilohu C. 4 - Pfedavaci protokol

Na prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se vztahuji, pokud v této smlouvé neni stanoveno
jinak, obecné zavazné pravni predpisy, zejména zakon ¢€.89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik.

V souladu s ustanovenim § 89a zakona C. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, se pro pFipad
vzajemného sporu smluvni strany dohodly na mistni pfisluSnosti Méstského soudu v Praze, bude- li v
prvnim stupni dana pfislusnost soudu krajského a na mistni pfisluSnosti Obvodniho soudu v Praze 1,
bude-li v prvnim stupni dana pfisluSnost soudu okresniho.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi€emz kazda Smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni. Tato smlouva nabyva G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. K této Smlouvé
neexistuji Zadna vedlejsi ustni ujednani.
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11.17. Ugastnici prohlasuiji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji ze své svobodné a vazné vile, coZ potvrzuji svymi nize
pfipojenymi podpisy.

V Praze dne 1. 5. 2019 V Praze dne 1. 5. 2019
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