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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavirena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndmésti 2, 390 15 Tabor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Emilem Nyvltem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Ing. Stépan Pavlik r.¢. XXXXXXXXXXX
IC: 65969413
neni platce DPH
XXXXXX XXXXXXX XXXXX, XXX XX XXXXX
mistem podnikani: SvatoSova 308/3, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: ¢. uctu:

a

Mgr. Tomas Rizi¢ka r.C. XXXXXXXXXXX

IC: 72147563
DIC: XXXXXXXXXXXX
XXXXX X XXXXXX XXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXX XXX, XXX XX XXXXXXXXX
bankovni spojent: ¢. uctu:
jako ndjemci odpovédni spolecné a nerozdilné



L.
preambule
Pronajimatel je vlastnikem domu ¢.p. 308, ulice SvatoSova v Téabofe se zastavénym
pozemkem parc.&. 384 o vyméfe 228 m” v k.4. Tabor.
V souladu s § 9 odst. 4 zdkona ¢. 20/87 Sb., o stitni pamatkové péci pronajimatel timto
uvédomuje ndjemce, Ze dam C.p. 308 je kulturni pamatkou rejstitkové cislo 03-4609 na tdzemi
Méstské pamatkové rezervace Tébor.

IL.
piedmét ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd niZe uvedené nebytové prostory v I. nadzemnim
podlazi domu uvedeného v bod¢ I. této smlouvy:

druh a popis nebytového prostoru prislusenstvi podlahovd plocha
Jednaci mistnost (¢. 102) 1 radidtor , 1 stropnf a 2 ndsténnd svitidla 20,60 m°
Cajovd kuchyrika (¢. 103) domacf telefon, 2 radidtory, 1 ndsténné a 16,01 m*

1 stropni svitidlo, 1 zéfivka,
1 zasobnik vody, kuchynska sestava

kancelar (¢. 105) 1 radidtor, 1 stropn{ svitidlo 17,02 m
mistnost WC (¢. 109) - idedlni 1/2 1 WC combi, 1 ndsténné svitidlo, 1,79 m*
1 plynovy kotel (idedlni 1/2 - 0,895 m?)

predsiin WC (¢. 108) - idedlni 1/2 1 umyvadlo s baterii,1 zésobnik TUV (12 1), 1,68 m’
1 nésténné svitidlo (idedlni 1/2 - 0,84 m*)

celkem 55,365 m’

Ob¢ strany prohlasuji, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém k nize uvedenému
ucelu uZivani.

Kolaudaénim rozhodnutim &.j. SU 2631/02-SK ze dne 4. 11. 2002 bylo povoleno uZivéni
predmétného nebytového prostoru k podnikatelskym aktivitdm.

I1.
doba ndjmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 16. 11. 2012 do 15. 11. 2022.

Iv.
vySe ndjemného

Obe¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 27.684 K¢ ro¢né.

Obé¢ strany vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

V nijemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s prondjmem
nebytového prostoru.

Vysi ndgjemného 1ze na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Tébora kazdorocné upravovat vzdy
k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2014) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piislusny
kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhldsenou Ceskym
statistickym ufadem a vyjddifenou zvySenim primérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém roce
proti roku pfedminulému.



O kazdoro¢ni upravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel nijemce po
vyhla§eni primérné ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tdfadem a po schvéleni zvyseni
ndjemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou mésta Tébora. Kazdoro¢ni dpravy ndjemného
jsou platné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku. V ptipad€¢, Ze bude pronajimatel
informovat ndjemce o Upravé ndjemného po datu splatnosti nigjemného, uhradi ndjemci Castku
odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do 15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemci se zavazuji uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni ¢eské koruny eurem. N4jemné bude upraveno pevné stanovenym smeénnym kurzem ceské
koruny vic¢i euru.

Poruseni vyse uvedeného zdvazku je pak mimo jiné diivodem k podéani vypovédi ze strany
pronajimatele, s ¢imZ obé€ strany souhlasi.

V.
splatnost ndjemného

N4jemné za obdobi od 16. 11. 2012 do 30. 11. 2012 ve vysi 1.138 K¢ je splatné
do 30. 11. 2012.

Od 1. 12. 2012 je nidjemné splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy k5. dni
béZného mésice ve vysi 1/12 roéniho ndjemného.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na et pronajimatele uvedeny v zahlavi.
Platbu oznaci ndjemci variabilnim symbolem 308101.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze souhlasi s ujednanim smluvni pokuty pro piipad prodleni
s placenim ndjemného. Smluvni pokuta ¢ini 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni a je
splatnd na zdklad¢ vyactovani pronajimatele a to do 10 dnti od jeho doruceni najemctim.

VL
ticel najmu
Néjemni smlouva se uzavird za ucelem uZivdni pfedmétného nebytového prostoru jako
kancelare niZe uvedenych firem:

e Lanugo s.r.o. - ndvrhy, projektovéani a provadéni staveb, Radkov 53, 391 31, IC: 28134737
e Architektonické sdruZeni zDest¢ - projekty domil
e Obcanské sdruzeni FEST 2004, kulturné uméleckd organizace, Lipova 492, 391 02

Sezimovo Usti I, IC: 26637189
e Vivid - creative faktory, grafické studio a reklamni ¢innost.

Néjemci jsou oprdvnéni podnajmout nebytové prostory pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pficemz smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu.

Obé¢ strany souhlasi s tim, Ze v pfipadé poruSeni tohoto ujednani md pronajimatel pravo
podani vypovedi.



VIL
sluZby spojené s ndjmem

N4jemci se zavazuji hradit vlastnim nakladem doddvku elektrické energie a zajistit méieni
jeji spotieby vcetné podani pfihlaSky na odbér.

Podle pisemné dohody o vyporddani plateb spojenych suzivanim nebytovych prostor
uzaviené dne 13. 11. 2012 mezi Ing. Stépanem Pavlikem, Mgr. Tomdsem RuZickou a sdruZenim
ECHO, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, se sdruzeni ECHO zavdazalo hradit ¢ast naklad na
dodavku elektrické energie pro osvétleni WC a predsin€é WC, zasobnik TUV a plynovy kotel.

N4jemci se zavazuji hradit vlastnim nakladem doddvku plynu a zajistit méfeni jeho spotieby
véetné€ poddni piihlaSky na odbér.

N4jemci berou na védomi, Ze veSkeré nebytové prostory v domé jsou vytipény jednim
plynovym kotlem, ovlddanym termostatem v kancelafi ¢. 106, kdyZ vSichni uZivatelé nebytovych
prostor v domé& se dohodli na reZimu vytédpéni. Plynovy kotel je v ndjmu Ing. Stépdna Pavlika a
Mgr. Tomase Ruzicky. Smlouvu o odbéru plynu se zavazuje uzaviit vlastnim jménem Ing. Sté&pan
Pavlik. Na zdkladé pisemné dohody mezi Ing. Stépanem Pavlikem, Mgr. Tomé4$em Razickou a
sdruzenim ECHO ze dne 13. 11. 2012 se tito zavazuji hradit ndklady na vytdpéni nebytovych
prostor v poméru vykonu topnych téles, tzn. sdruzeni ECHO uhradi Ing. Pavlikovi pomérnou ¢ést
ndkladli na dodavku plynu formou zaloh vzdy do 5. dne béZného mésice a ndsledné vyuctovani do
30 dn od doruceni vyuctovani od spolecnosti E.ON Energie, a.s. Ddle se vSichni uzivatelé
nebytovych prostor dohodli, Ze termostat bude trvale zpfistupnén vSem uzivateliim nebytovych
prostor.

Néjemci se zavazuji zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tabor s.r.o., se zavazuje poskytnout
ndjemcum doddvku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdzkovych vod. Zaroven se
ndjemci zavazuji od 1. 12. 2012 hradit tyto sluzby mési¢nimi zdlohami ve vySi 150 K¢ na dcet
¢. 036011-0701427349/0800 a to se stejnou splatnosti a variabilnim symbolem jako ndjemné.
Pronajimatel se zavazuje podle spotfeby naméfené podruznym vodomeérem zédlohy vyuctovat
uzivatelim obou nebytovych prostor v poméru 3:1 (Ing. Stépan Pavlik, Mgr. Tom4s Razicka :
ECHO) v souladu s vySe uvedenou pisemnou dohodou ze dne 13. 11. 2012, nejméné 1x rocné,
nejpozdé€ji vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku a pieplatek vratit ndjemctim do 31. 7. nésledujiciho
roku, eventuelné ndjemci ve stejné lhit€ uhradi nedoplatek pronajimateli.

Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tabor s.r.o., se zavazuje zajistit ndjemcim
osvétleni vstupni haly v pfizemi domu ¢.p. 308, kdyZ ndjemci se zavazuji hradit ndklady v pomé&rné
¢asti podle poctu obyvatel domu ¢.p. 308 a uzivateld nebytovych prostor vdomé €.p. 308 (pocet
uzivatelll predmétnych nebytovych prostor ke dni podpisu této smlouvy: 2).

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze pro piipad prodleni s placenim sluZeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor plati stejnd ujednani o smluvni pokuté¢ jako v bod¢ V. této smlouvy.

VIIL
prdva a povinnosti ndjemcii a pronajimatele

Néjemci se zavazuji provadét vlastnim ndkladem v nebytovém prostoru veskerou drobnou
udrzbu a opravy nebytového prostoru a jeho piislusSenstvi v rozsahu jak stanovi § 5 a § 6 nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného natizeni vlady. Déle
se ndjemci zavazuji vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit periodické revize elektrickych
rozvodul v souladu s platnymi piedpisy.

N4jemci jsou dale povinni bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu véEtsi
udrzby a oprav a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovidaji za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.



Néjemci se ddle zavazuji poCinat si v pronajatém nebytovém prostoru tak, aby nedochézelo
ke Skoddm na majetku pronajimatele.

Néjemci nejsou oprdvnéni provadét v pronajatém nebytovém prostoru Zadné stavebni
upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemci nejsou opravnéni provadét zadné zmény na systému vytdpéni pronajatého
nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ujednani
je pak mimo jiné dvodem k podédni vypovédi ze strany pronajimatele.

N4jemci se zavazuji, Zze vlastnim ndkladem zajisti pInéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozd¢jSich predpisii, vztahujicich se k provozu
nebytového prostoru, tj. zejména vybaveni prostorti hasicimi pfistroji.

Néjemci se déle zavazuji zajistit pravidelny uklid vstupni haly domu €.p. 308.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem nemovitost ¢.p. 308 pro piipad Skody
zpusobené Zivelni udélosti - pozdrem a jeho priivodnimi jevy, vybuchem, dderem blesku, ndrazem
nebo zficenim letadla s posddkou ¢i jeho ¢asti nebo nédkladu, vichfici, krupobitim, pro piipad Skody
zpisobené vodou z vodovodniho zatfizeni a déle proti Skoddm, pro pifipad imyslného poskozeni
(vandalismu) a déle poSkozeni stavebnich soucdsti a zabrannych prostfedkl v pfi¢inné souvislosti
s vloupanim.

N4jemci se zavazuji ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu nejdéle do 10 dna
zmény v oznaceni ndjemcu, tj. zmény bydlisté, mista podnikdni ¢i bankovniho spojeni. Poruseni
této povinnosti zaklad4 pronajimateli pravo vyuctovat ndgjemciim smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢
za nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemci jsou povinni smluvni pokutu zaplatit do
10 dnii od data doruceni jejitho vyuctovani.

Néjemci se dale zavazuji vyzddat predchozi pisemny souhlas pronajimatele se zdmérem
prevodu podniku ndjemct, na zdklad¢ kterého prechédzeji prava a povinnosti plynouci z této ndjemni
smlouvy na tfeti osobu.

IX.
ukonceni ndajmu

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem nebytového prostoru 1ze ukoncit vypoveédi pronajimatele
i ndgjemcil z divodl uvedenych v § 9 odst. 2 a odst. 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb. a v piipad¢ vypovédi
dané pronajimatelem téz z divodu prevodu podniku ndjemct bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a z divodu poruseni bodu IV., VI. a VIIL této smlouvy.

Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice néasledujiciho po doruceni
vypovedi.

Pro vyklizeni nebytového prostoru se pak pouzije ustanoveni § 13 zdkona ¢. 116/1990 Sb,
tzn. Ze po skoneni ndjmu jsou ndjemci povinni vrétit nebytovy prostor ve stavu, v jakém ho
pfevzali s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povétil mandéatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
véetné nebytového prostoru uvedeného v bod¢ II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. JaroSe 2418, 390 03 Tabor. Tato spradva zahrnuje mimo jiné inkaso ndjemného a plateb
za sluzby, poskytovani sluZeb spojenych s ndjmem nebytovych prostor, zajistovani oprav a Gdrzby
nebytového prostoru nad ramec této smlouvy, a to v§e jménem a na néklad pronajimatele.

Opravy a udrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drahy 790, 390 02 Tabor,
tel. 381 254 760.



XI.
schvdleni radou mésta a zveiejnéni zaméru prondjmu
Pronajimatel prohlasuje, ze Rada mésta Tébora schvdlila usnesenim ¢. 2003/36/12 dne
6. 8. 2012 zamér prondjmu predmétnych nebytovych prostor, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zveifejnén v dobé od 13. 8. 2012 do 5. 11. 2012.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. ,,m* zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvélila Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 2270/41/12 dne 5. 11. 2012.

XII.
zdvérelnd ustanoveni

Néjemci prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni s prdvem i povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti, ve
smyslu ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.

N4jemci berou na védomi timysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

S ohledem na zdkon ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni (o svobodném pfistupu k informacim)
a v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. v platném znéni (o ochran¢ osobnich tudajii) nijemci
prfedem vyslovné souhlasi se zpracovanim jejich osobnich udajii pronajimatelem. Tento souhlas je
poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitinich potifeb pronajimatele a dale pro
ucely informovéni vefejnosti o jeho cinnosti. Vyslovné je pronajimateli za timto ucelem
konstatovan souhlas ndjemcti s moZnym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim
plném znéni, jakoZ i vSech ukonii a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se
zvetejnénim udaji v piipad¢€ prodleni s placenim ndjemného ¢i vyuctovani sluzeb.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zdkladé svobodné a vazné viile obou
stran, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.
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za pronajimatele ndjemce

ndjemce



