Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani a ekonomickém
najmu movitych véci
podle § 2302 a n4sl. a § 2316 a n4sl. z4k.¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich

predpisii A AR
TMESTS FlicsvAT POD A 0T
E EVIDEHOCN] CI8Ln |
8 N e
Mésto Frenstat pod Radhostém !@ﬁ# EQV.T R }(fd :
se sidlem: ném. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radllicétem | [z 51
zastoupené: Ing. Miroslav Halatin, starosta mésta
ICO: 00297852
DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radhostém

(ddle jen ,,pronajimatel )

a

Iveta Smelikova

sidlo: 744 01 Frenstat pod Radho$tém
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

¢. uctu: Ceska spofitelna a.s.

(dale jen ,,najemce"’)
(spolecné dale také ,, smluvni strany*)
uzavrell niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikini a ndjmu movitych véci:

I.
PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Kina, &.p. 1071 na ul. Tyr$ova ve Frentaté pod Radho$tém,
na pozemku p.¢. st. 1089, k.. Frenstat pod Radhostém, zapsano na LV 10001 u Katastralniho
uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovist€é Novy Ji¢in. Zaroveii je vlastnikem
movitych véci umisténych v prostorach vyse uvedeného objektu.

2. 'V piizemi objektu uvedeném v odst.1 tohoto ¢lanku se nachéazi prostory slouZici podnikéni o
rozloze cca 60 m?, specifikované v situaénim nékresu, ktery tvoii piilohu &. 1 k této smlouvé a
je jeji nedilnou soudasti, a v téchto prostorech se nachazeji tyto movité véci:

- vafi€ pro bufet - inventarni ¢. DM3010138

- prosklena vitrinova lednice Nordline - inventarni ¢. 283010090
- kuchyriska linka - inventarni ¢. 283010038

- chladnicka ART 784 - inventarni ¢. 283010033

3. Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou najemci do najmu prostory
slouZici podnikani a movité véci umisténé v té€chto prostorech, uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku,
déle jen ,,predmét najmu.

IL.
Doba ndjmu

Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 15. 4. 2019.
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II1.
Vy$e ndjemného a jeho splatnost

. VySe nijmu, ktera byla stanovena dohodou ¢ini:

= U prostor slouZicich podnikédni 416,66 K&m?*rok bez DPH, tj. 25.000,00
Ké&/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno). K cené najemného bude pfipoctena
DPH dle sazeb platnych k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni.

= U movitych véci 500,00 K&rok bez DPH. K cené ndjmu movitych véci bude
piipoétena DPH dle sazeb platnych k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni.

. Néjemné za prostory slouZici podnikani bude splaceno ndjemcem v mési¢nich

rovnomérnych splatkich, a to na zékladé splatkového kalendéfe, ktery je v souladu

s ustanovenim § 28 odst. 1 zékona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni

pozdé&jsich predpist dafiovym dokladem. Splatnost jednotlivych splatek ndjemného se

stanovuje vidy k 25. dni pFislusného kalenddiniho mésice. Splatkovy kalendar bude

najemci zaslan vzdy na dany kalendaini rok do 25. ledna daného kalendainiho roku.

Variabilni symbol platby je 9301023519.

Splatkovy kalendaf na obdobi od 15. 4. 2019 do 31. 12. 2019 bude néjemci zaslan do

30 dnt od data podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich stran.

Néjemné za movité véci bude splaceno ndjemcem na ucet pronajimatele uvedeny

v zéhlavi této smlouvy, a to ma zdkladé faktury vystavené pronajimatelem vidy

v mésici beznu daného kalendarniho roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni

faktury. Splatnost faktury ¢ini 14 dnd od data jejich vystaveni. Variabilni symbol platby

je 9234023519.

Faktura na pomérnou ¢ast ndjmu za movité véci uvedené v ¢lanku I. odst. 2 smlouvy na rok

2019, tedy za obdobi od 15. 4. 2019 do 31. 12. 2019 bude pronajimatelem vystavena a

najemci zaslana v terminu do 30 dni od data podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich

stran. ,

. Néjemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem

DPH, a to do 15 dnil od data podani pfihlasky k registraci.

. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy pfestdva byt

platcem DPH, a to do 15 dnli od data ukonéeni registrace.

. Pokud skute¢nosti uvedené v ¢&l. III, odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné

neoznami a bude mu vystaven za prondjem dafiovy doklad, zavazuje s ndjemné uhradit

véetné DPH.

.V thradé za najem neni zahrnuta thrada za vytapéni nebytovych prostor, dodavku el.

energie a vodné, stoéné. Za spotiebu vodného, stoného a el. energii bude pronajimatel

uétovat najemci pomérnou ¢ast nakladi piipadajici na uZivané nebytové prostory dle udajh

K¢&/rok bez DPH.

Vyudtovani spotieby el. energie, vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na zakladé

faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdé&ji 30 dnd poté, co sam obdrzi jejich

vyucétovani.

Pausélni platba za teplo na piislu$ny kalendaini rok bude najemcem uhrazena dopiedu na

zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy v mésici lednu pfislusného kalendainiho

roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktury. Variabilni symbol plitce u

pausilu za teplo je 9174023519.

Poméré &ast pausalni platby za teplo za obdobi od 15.4.2019 do 31.12.2019 bude

ndjemcem uhrazena na zékladé faktury vystavené pronajimatelem do 30 dnli od data

podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich stran.

Splatnost faktur ¢ini 14 dni od data jejich vystaveni.

. Néjemce je povinen zajistit si fadnou a odpovidajici likvidaci odpadu spojeného

s provozem pronajatého prostoru slouZiciho k podnikéni sdm na vlastni néklady.

. Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkd nédjemce vyplyvajicich z této smlouvy

éini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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9. V pripad€, Ze kino neni v provozu pro verejnost déle neZ 1 mésic (rekonstrukce a jiné
technické dtvody), nebude pronajimatel nijemné za obdobi, kdy je kino prokazatelné
mimo provoz, najemci uctovat.

IV.
Utel najmu a prohlaSeni smluvnich stran

Néajemce je opravnén uZivat prostory a véci movité, které jsou predmétem této smlouvy,
vyluéné za ucelem provozovani bufetu — obcerstveni pro divaky a hosty kina.

Néajemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva z ddelu ndjmu, pokud by tato zména pusobila zhorSeni poméri
v pronajatych prostordch nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele prostor.

Néijemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor a véci movitych pfed
podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory a véci movité jsou vhodné pro
sjednany ucel najmu.

V.
Piedani a pfevzeti véci movitych a prostor slouZicich podnikani

Prostory slouZici podnikéni a véci movité budou pronajimatelem piedany a najemcem pievzaty
pisemnym protokolem.

Néjemce se zavazuje po skonéeni najmu pfedat prostory a véci movité ve stavu, v jakém je
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O tomto bude sepsan pisemny protokol.

VL
Priava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje po dobu najmu udrZovat pfedmét ndjmu v fadném stavu.

Néajemce se zavazuje po dobu ndjmu na své néklady provadét bé€znou udrZzbu, a dale téZ na své
naklady provést veSkeré opravy pfedmeétu najmu, pokud tento poskodil.

Néajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Souasné
prohlaSuje, Ze mu nejsou znadmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiimétené st€Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Nigjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast jinym subjektim do
podnéjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.

N4ijemce je povinen pojistit si své vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.

Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen udrZovat pojiSténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za $kody zplsobené tfetim osobam, véetné $kod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Najemce piedlozZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi,

Néjemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle Zivnostenského zékona.

Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dob¢, umoZni mu ngjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za celem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit §kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z ndjemného. Jakékoli stavebni
Upravy muze najemce provest pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem.
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Umisténi reklamy na budové miliZe ndjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a nédkres situaéniho
umisténi na budové. Pfi skonéeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost, spoleéné prostory a véci movité v dobrém stavu
zpusobilém k faddnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Periodické revize el. spotiebi¢l a nafadi, popf. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych nebytovych prostorech ndjemcem zajidtuje na sviij néklad najemce
nebytového prostoru. Po provedené revizi piedd néjemce nebytového prostoru kopii revizni
zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapodetim jednotlivych uprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na piesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokléadanych nékladech a dobé realizace. Uhradu nakladt spojenjch se zm&nami dle
tohoto odstavce, mliZe ndjemce poZadovat od pronajimatele aZ po skondeni najmu, po odedteni
znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi na pfedmétu ndjmu do$lo v disledku uzivani véci
nad ramec béZného opotiebeni a pouze v ptipadé, Ze se pronajimatel k této uhrad& pisemné
zavazal.

Ve spormmych piipadech se mé za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provddéni tUprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiZ se zaséhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zaiizeni,
jakoz i k zasahiim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Najemce je povinen pisemné ohlésit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydli§té apod., a to nejpozdé&ji do 15 dnd ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zmeénu prokazuji.

Klice od pronajatych prostor ma vdrZeni také pronajimatel. Tyto budou umistény
a zapeCetény v zabezpedenych prostordch Kina a budou pouZity pouze v naléhavych ptipadech,
kdy je ohroZena bezpetnost (poZar atd.). O umisténi a o piipadném pouziti klich
pronajimatelem bude najemce informovén.

Vbudové kina je pouzivan EZS (el. zabezpeCovaci systém), ktery se ndjemce zavazuje
vyuZivat podle instrukci vedouciho kina.

Najemce bere na védomi, Ze Cast pronajatého prostoru uréeného jako posezeni pro navitévniky
obcerstveni je pruchozi a z technickych divodi nelze uzamknout.

Néjemce bere na v&domi, Ze prodej né&kterych specifickych potravin (typu Popcorn) pii
potfadani kulturnich akei v budové kina (divadla, $kolni a vzdé€lavaci potady) je nevhodny a
jeho prodej po dohodé s vedouci kina & Domu kultury zvazi.

VII.
Ukonéeni smlouvy

Néjemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské &innosti.

Néjemni vztah mizZe skondit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterakoli smluvni strana mé pravo njemni vztah vypovédét ve dvoumésiéni vypovédni dobé
bez udéani divodu.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez ndmitek.

Vypovédni doba zacne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni vypovédi.
PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znaénou jmu
druhé strané, ma dotCena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast
zévaZzné poruleni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor a véci movitych v rozporu s i¢elem smlouvy, poskozovani pronajatych
prostor vyrazn€ nad ramec béZného opotfebeni, pfenechéni pronajatych prostor nebo jejich

.
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dasti a véci movitych do uzivani tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele, vyhla§eni konkursu na
najemce, prokazana trestnd &innost najemce souvisejici s podnikanim, chovani najemce vici
pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

Obdobné miZe vypovédét kterakoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéni nebo je na né&j vyhlaSen konkurs.

V dobé dvou mésict pied skonéenim najmu, je-li stranam den skonéeni ndjmu znam, umozni
njjemce novému zéjemci o nijem predmétnych prostor slouZicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v pfiméfené dobé pfedem.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohleddvky viéi ndjemci zadrzet movité véci, které méa
ndjemce na véci nebo v ni.

VIIL.
Zavéretna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni dle
zak. &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach uéinnosti n¢kterych smluv, uvefejiiovéani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zdkona &. 340/2015 Sb.,
o zvla$tnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) tuto smlouvu a v§echny ptipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed Géinnosti této smlouvy, a to od 15. 4.
2019 se tidi touto smlouvou.

Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkd, které jsou za dodatek této smlouvy vyslovné oznaéeny.

Pozbude-li nékteré z ustanoveni této smlouvy platnosti & ucinnosti, zlstdvaji ostatni
ustanoveni timto nedotéena. Namisto neplatného ¢&i neuCinného ustanoveni se pouZiji
ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich otdzku vzajemného vztahu
smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svlij vztah pfijetim jiného ustanoveni, které
svym vysledkem nejlépe odpovid4 zdméru ustanoveni neplatného, resp. netucinného.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji podpisy své nebo
svych opravnénych zastupct.

Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjdich predpisi, stvrzuje, Ze zdmér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na tfedni desce obce v terminu od 5. 9. 2018 do 12. 4. 2019.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhostém dislo
239/12/RM/2019 prijatém na jeji 12. schiizi dne 3.4.2019.

Trepdiat pod RadhoStém
wim, i 1
U1 Frenctdt pod Radho$tém
297852, DIC CZ00297852
45.

Ing. Miroslav Halatin, starosta Iveta Smelikova
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POZNAMKA:
U tles 102, 103-0! ponechol stévojfcl venlily @ hiosice DANFOSS.

U tieso 113 se ponechd sifvajlc! venll o nowd bude asazena zesfiend hlovce RA 2920
U \Eesa 116 buce osczeno stbvajie! Nledee RAE 5054 2 t¥leso 113

U t#lesa 104 bude osazeno 2esTlend hiovies RA 2920

U téles 105-02 of 105=04 bude csozenc higvice s cddHenfm nostovenim RA 5062

U f{¥es 112-02 o 112-03 se no pfivedu csodl nevy TRV DN2D bez hiovice

TwS=3TAY, U tes 111 sa nebude osazoval termosiclickd hlovice




