Smlouva o najmu prostor slouzZicich podnikani a ekonomickém
najmu movitych véci
podle § 2302 a nasl. a § 2316 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
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bankovni spojeni: KB, a.s., pobo¢ka Frenstat pod Radhostém
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bankovni spojent: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu.:
(dale jen ,,ndjemce")

spolecné také ,, smluvni strany*

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem vSech objektl a ploch v arealu Aquaparku na ul. Dolni &.p. 1806 ve
Fren§taté pod Radhostém umisténych na pozemcich parc. €. st. 3839 a parc. ¢. st. 3880, k. u.
Frenstat pod Radho$tém, zapsanych na LV 10001 pro katastrdlni uzemi Fren$tit pod
Radhostém, obec FrenStat pod Radho$tém u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté¢ Novy Ji¢in.

2. Soucasn€ je pronajimatel vlastnikem movitych véci tvoficich vnitini vybaveni bufetu &. 1.
Seznam tohoto vnitfniho vybaveni tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. V objektech specifikovanych vodst. 1 tohoto ¢lanku se nachazeji niZe uvedené prostory
slouZici podnikéani:

Bufet ¢. 1 se zdzemim ve vstupnim objektu vcetné pfisluSenstvi tvofici nedilnou soudast
bufetu, kterym je sklad, dale venkovni zpevnéna zastieSena plocha o vyméfe 24 m? uréend pro
umisténi posezeni a movité vnitfni vybaveni bufetu. Prodejni plocha bufetu ¢ini 10 m?.

Bufet &. 2 a & 3 se zdzemim v &4sti horniho vstupu u pokladny o prodejni plose 25 m? véetné
venkovniho posezeni a skladu.

Plocha pro umisténi 1 ndpojového a 2 nevyhernich hracich automatti o vyméie 3 m?.

4. Predmétem této smlouvy je prondjem podnikatelskych prostor uvedenych v odst. 3 tohoto
¢lanku a movitych véci specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku s odkazem na piilohu ¢ 1. této
smlouvy pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy.

5. Pronajimatel pfenechal najemci prostory a véci movité ve stavu, se kterym je najemce
seznamen a ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani.



1.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neuré¢itou po¢inaje dnem 12. 5. 2019, vzdy na
dobu letni sezdny, kterou se rozumi obdobi od 12. 5. do 30. 9. daného kalendafniho roku.

10.

IIL
Vyse najemného a jeho splatnost

Vyse najemného dle této smlouvy Eini: 238.000,00 K& bez DPH /1 letni sezéna. Cena je
stanovena dohodou. K cené ndjemného bude pfipoétena DPH dle sazeb platnych k datu
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Variabilni symbol platby je: 9656023319.

Néjemné bude splaceno ndjemcem ve dvou splatkach na uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem vidy v mésici ervnu a
srpnu daného kalend4iniho roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktury.
Splatnost faktury ¢ini 14 dnt od data jejich vystaveni.

Néjemce je povinen nahlasit pisemn€ pronajimateli ukondeni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnii od data ukonceni registrace.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stavé platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani piihlasky k registraci.

Pokud skute¢nosti uvedené v ¢l. IIL., odst. 3 a 4 nijemce pronajimateli prokazateln& neoznami
a bude mu vystaven za pronajem dafiovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.

.V najemném neni zahrnuta thrada za sluZby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to hrada za dodavku el. energie a vodné, stodné.
Spotfebované energie jsou u v3ech bufetl méfeny samostatnymi métidly. Vyadtovani spotteby
el. energie a vodné, stoéné bude nijemcem uhrazeno na zékladé faktur vystavenych
pronajimatelem nejpozdéji 30 dnil poté, co sam obdrZ jejich vyaétovani. Splatnost faktur ¢ini
14 dnu od data jejich vystaveni.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
k podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazkl najemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni aZ do jejiho tplného zaplaceni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZzném pohybu cen a mistni Gpravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zmé&né ve vysi
ndjemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Néjemce se zavazuje akceptovat
zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na ristu
miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhlaené Ceskym
statistickym ufadem. O tento nérist se ndjemné zveda v plné vy3i. Zvyseni najemného o inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym fadem nastane od pocatku mésice ledna roku nésledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Pronajimatel se zavazuje po dobu prvnich péti let (tj. od r. 2020 do r. 2024) neuplatnit své
pravo dle ¢lanku III, odst. 9 této smlouvy, tzn. nenavys§it cenu ndjmu o procento inflace
podle primémé roéni miry inflace vyhla§ené Ceskym statistickym ufadem, aviak pouze
v ptipadé, Ze ndjemce bude dodrzovat viechna smluvni ujednani.

IV,
Uéel najmu a prohla$eni smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ngjmu dle této smlouvy vyluéné za idelem provozovani
bufetli s ob&erstvenim.

Néjemce je povinen piizpisobit provozni dobu bufetd provozni dobé aquaparku véetné
zasobovani.
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. Néjemce je povinen nechat si schvalit sortimentni skladbu prodavaného obé&erstveni na

ptisluiné hygienické stanici stim, Ze¢ nese plnou zodpové&dnost za kvalitu a nezdvadnost
nabizeného sortimentu obCerstveni v pronajatém zafizeni.

Néjemce nemé pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob ¢ podminky jejiho vykonu,
neZz jak to vyplyvd z Gfelu ndjmu, pokud by tato zména pisobila zhorSeni pomért
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele prostor.

Néajemce je povinen respektovat pokyny vedeni aquaparku vyplyvajici z provozu, které
zasadnim zplisobem neomezuji jeho ¢innost.

Néjemce prohlaSuje, Ze se plné sezndmil se stavem pifedmétu najmu pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze je vhodny pro sjednany ucel najmu.

V.
Pieddni a pFevzeti prostor slouZicich k podnikani

Pfedmét najmu bude pronajimatelem piedén a njemcem pievzat pisemnym protokolem.
Najemce se zavazuje po skonéeni ndjmu predat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O tomto bude sepsén pfedavaci protokol. Soudasné
z pfedmétu n4jmu odstrani veskeré umisténé tabule s oznafenim své provozovny, reklamni
tabule a poutace apod.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce se zavazuje po dobu najmu udrZovat pfedmét ndjmu v fadném stavu.

Néjemce se zavazuje po dobu ngjmu na své ndklady provadét bé&Znou uadrzbu, a dale téz
provadét na své naklady veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.

. Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen provést

pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce odpovida po dobu platnosti této smlouvy za vzniklé $kody na majetku pronajimatele a
zdravi navitévnikl v pfipad€ souvislosti s ¢innosti najemce.

Pronajimatel nenese odpovédnost za bezpeény provoz, Skody a urazy vzniklé v souvislosti
s provozem v piedmétu najmu nebo instalaci jakychkoliv technickych zafizeni, které nejsou
majetkem pronajimatele, ale jsou provozovany, uZivany nebo instalovany v pfedmétu najmu
njjemcem ¢i jinymi subjekty, které jsou knédjemci ve smluvnim vztahu. Pronajimatel
neodpovida najemci za pfipadné ztraty a $kody vzniklé najemci na jeho zésobach ¢&i zatizen,
rovnéz neodpovida za usly zisk v disledku jakychkoliv poruch na pfedmétu najmu (ztraty &
poskozeni véci vnesenych tfetimi osobami, jiné $kody, napiiklad v disledku nepriijezdnosti
komunikaci apod.). Ke kryti majetkovych $kod si sjednd ndjemce odpovidajici pojistnou
smlouvu.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré platné pravni piedpisy tykajici se zajist&€ni bezpe&nosti
a ochrany zdravi pifi praci, pozamni ochrany, hygienickych predpist, ekologickych ptedpisi,
popiipad€¢ dal§ich pravnich pfedpist, véetné vyhlasek, organizanich norem, technickych
pfedpist a smérnic vydanych v plisobnosti pronajimatele Déle bude nijemce dodrZzovat vedkera
nafizeni a zékony, jimiZ se #idi provozni innost provozovana v pfedmétu najmu. Néjemce
nese odpovédnost za Skodu vzniklou poruSenim vySe citovanych pravnich piedpisi. V této
souvislosti je ndjemce povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu zastupcim kontrolnich
spravnich organl, napiiklad KHES, Zivnostensky ufad apod. Pokud se tyka povinnosti na
useku poZarni ochrany, fidi se tato smlouva zédkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrang, ve
znéni pozdé&jsich predpist.

N4jemce si zajisti na vlastni naklady pronajaté prostory pted vloupanim.
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Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemky pfilehlé k pfedmétu najmu a spoleéné prostory
znedistovat a zaplfiovat riznymi materidly a pfedméty. Pokud se tak stane, bude zne&isténi
odstranéno na néklady najemce.

Najemce se zavazuje uzivat piedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené st€Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce se zavazuje umoZznit pfistup povéfenym osobam pronajimatele na jeho poZzadani ke
kontrole dodrZovani ndjemni smlouvy.

Néajemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podndgjmu & jiného uZivéani tfeti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod RadhoStém, a to v8e pod sankci neplatnosti podndjmu. Pii udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem pfedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podndjemné tak, aby
jeho vy3e nepfesdhla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dnil od doruéeni pisemného
souhlasu dolozit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani najmu je ndjemce povinen udrZovat pojidténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tfetim osobam, v&etn& $kod zplisobenych na
majetku pronajimatele. Najemce predloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Néjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dobé&, umoZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu njmu, jakoZ i pfistup do néj za udelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci Einnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, mé najemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
upravy miiZe ndjemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové milZe ndjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky navrh a nakres situaéniho
umisténi na budové. Pii skonéeni najmu odstrani ndjemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotCenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndjmu v dobrém stavu zpdsobilém k fadnému
uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravideln€ v rozsahu stanoveném prislunymi pfedpisy kontrolu
stavu pfedmeétu najmu z hlediska poZarni prevence a bezpeénosti prace.

Periodické revize el. spotfebicli a nafadi, popt. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych prostorech najemcem zajistuje na svij ndklad nijemce. Po
provedené revizi pieda néjemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni Gprav na pfedmétu nijmu je nédjemce opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapoCetim jednotlivych uprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné specifikaci Gprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu nakladd spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miiZe néjemce
poZadovat od pronajimatele az po skonceni ndjmu, po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu nijmu doslo v disledku uZivani véci nad rdmec b&Zného opotiebeni a
pouze v piipadg, Ze se pronajimatel k této uhradé pisemné zavazal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke vSem tpravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodd.

Najemce jako vlastnik nebo opravnény uZivatel napojovych a hracich automatl (stolni kopana)
je jejich vyhradnim provozovatelem s tim, Ze veSkeré vynosy a naklady spojené s provozem
automatl jsou véci najemce.

Néajemce se zavazuje, Ze zajisti bezproblémovy provoz vSech automatd po celou dobu najmu.
Pronajimatel bere na védomi, Ze piipadnd manipulace s automaty je vyhradni zaleZitosti
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Najemce prohlasuje, Ze umisténé automaty jsou pojistény proti poskozeni zpiisobenému
bé&Znym provozem. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv piipadné Skody wvzniklé na
automatech.

Néjemce je povinen pisemné& ohlésit veS8keré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydli§té apod., a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.

VIIL
Ukonceni smlouvy

Néjemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Néajemni vztah miiZe skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterakoli smluvni strana méa pravo najemni vztah vypovédét v tiimésiéni vypovédni dob& bez
udéni divodu. Vypoveédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni
vypovédi. Ndjemce miZe ukonéit najemni vztah vypoveédi pouze za dodrZeni ustanoveni odst.
4 tohoto €lanku.

Dobu najmu je nutné vzdy dodrzet po celou vymezenou letni sezénu, tj. od 12. 5. do 30. 9.
daného kalendéainiho roku. Vypovéd smlouvy je moZné ze strany najemce podat pouze mimo
letni sezonu, a to pouze v obdobi od 1. 10. do 31. 12. daného kalendainiho roku.

Pfi ukonceni smlouvy z diivodi na stran€ najemce pred koncem dané letni sezény, se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy kalendaini den od terminu
ukonéeni této smlouvy do terminu ukonéeni dané letni sezény.

Vyklidi-li ndjemce pfedmét najmu v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za platnou a
piijatou najemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvlast’ zavaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotCena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
meésic, uZivani pfedmétu najmu v rozporu s icelem smlouvy, poSkozovani pfedmétu najmu
vyrazné nad ramec b&€Zného opotiebeni, pfenechani pfedmétu najmu nebo jeho &asti do uzivani
tieti osob& bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokadzana trestna
¢innost najemce souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce vici pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy.

Obdobné miiZze vypoveédét kterdkoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v piipadg, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéni.

V dobé¢ tii mésich pred skonéenim nédjmu, je-li strandm den skondeni ndjmu znam, umoZni
najemce novému zajemci o najem pifedmétnych prostor slouZicich k podnikéni pristup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v piiméfené dobé predem.

V piipadé, Ze k uvedenému datu ndjemce nevyklidi pfedmét najmu, souhlasi s jeho vyklizenim
pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Naklady spojené s vyklizenim zajisténym
pronajimatelem hradi najemce.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vii¢i najemci zadrZzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIII.
Zavérefna ujednini

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni dle
zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani t&chto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkéach G¢€innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
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smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu a v8echny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se déale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.

3. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oéislovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacenymi, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany vyslovn€ prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné wvile, ur¢ité a srozumitelng, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.1 zék. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdéjsich ptedpisi stvrzuje, Ze zZdmér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této
smlouvy byl vyvé&Sen na ufedni desce obce v terminu od 4. 2. 2019 do 19. 2. 2019.

7. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Fren§tat pod Radho$tém é&islo
225/12/RM/2019, schvalenym na jeji 12. schiizi dne 3. 4. 2019.

Ve Frenstaté pod Radho§tém dne 72 4 -04- 2019 Ve Frenstaté pod Radho$tém dne Ik -04- 209

Za pronajimatele: Za najemce:

..................................

Ing. Miroslav Halatin, starosta Frantiek Halamicek

vidsto Frendtal poe Radhiesien
1]: 'YY\. j\q:fm 1
744 01 Fienitat pod Radhoftdn
1S 00297852, PIC CZ0029765”
~45-



Priloha €. 1

Seznam movitych véci tvoficich vnitini vybaveni bufetu €. 1. v aquaparku

Inv.cislo Nazev Datum Mnoizstvi | PofFizovaci
pofizeni (ks) cena (Kg)
284090020 Chladici vitrina plna CRG3 30.11.2001 1 16 562,40
284090021 Chladici vitrina plnéd CRG3 30.11.2001 1 16 562,40
284090025 Vitrina chladici prosklena 30.11.2001 1 21311,65
284090026 Vitrina chladici prosklena 30.11.2001 1 21 311,65
CELKEM 75 748,10







