Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena vsouladu sust. § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
mez1 témito smluvnimi stranami; |

Stfedni $kola a Matefskd Skola, Liberec, Na Bojisti 15, pFispévkovd organizace
Zastoupena: Ing. Zdenikem Krabsem. Ph.D.
Sidlo: Na Bojisti 15, 460 10 Liberec 3

IC

00671274

(déle jen pronajimatel)

a

Skolni jidelna Gastron Zuzana Vanickovd, s.r.o.
Zastoupena: Zuzanou Vani¢kovou
Sidlo: Jedtédska 354, 460 08 Liberec 8

1C

25027051

(dale jen najemce)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

takto:

L. Prohlaseni pronajimatele.
Pronajimateli byl zfizovaci listinou &. ZI1.-4/13-S predan k hospodafeni nemovity
majetek, a to nemovitost ¢. p. 775/3 v ulici Beskydska, v Liberci, ktery je specitikovan
v ptiloze ¢. 1 vy¥e uvedené zfizovaci listiny (déle jen nemovitost).
Pronajimatel prohladuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou opravnén v této nemovitosti
pronajimat prostory, a to objekt $kolni jidelny (dale jen pfedmét najmu).

II. Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu jsou prostory/mistnosti, které se nachazeji v nemovitosti specifikované
v €L L této smlouvy (déle jen prostory).
Prostory maji rozlohu 238,00 m?.
Prostory se pronajimaji nezafizené.

I11. Ugel smlouvy
Najemcee je opravnén uzivat pronajaté prostory k provozovani podnikatelské ¢innosti —
provozovani $kolni kantyny, a to za podminek dale uvedenych v této smlouvé.
Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy
a prohladuje, ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany Géel ndjmu.
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IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 7. 2019- 30. 6. 2020

Nijemce je opravnén vypoveédét najem pred uplynutim ujednané doby najmu jestlize:

a) najemce ztrati zptsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,

b) najaty prostor piestane byt z objektivnich divoda zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl pronajat a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajicich nahradni
prostor, :

c) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi¢i ndjemei.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem pied uplynutim ujednané doby najmu jestlize:

a) ma-li nemovitost, ve které se pronajaty prostor nachazi odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalsimu jeho uzivani a pronajimatel to pii uzavirani
smlouvy nemusel a nemohl pfedvidat,

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vaéi pronajimateli, zejména povinnosti
stanovené § 2305, nebo je-li po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim

Vypovéd musi byt dana pisemné a musi v ni byt uveden jeji davod, jinak je vypoveéd

neplatna.

Vypoveédni doba je 3 mésice a pocina bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici. kdy

byla vypovéd doruc¢ena 2. smluvni strané.

V. Ndjemné, zalohy za sluzby
Vyse nagjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 64 260.- K&/ 1 rok.
Castka za najemné bude hrazena ve &tvrtletnich splatkdch a to vzdy nejpozdéji do 15.
kalendainiho dne prvniho mésice pfislusného ¢Etvrtleti na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem a to na uéet pronajimatele ¢. 30838461/0100 vedeny u Komer¢ni banky
v Liberci.

Den zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na ucet pronajimatele.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory jako fadny hospodaf a k ucelu, ke kterému
byly pronajaty.
Najemce neni opravnén provozovat jinou éinnost nebo zménit zpiisob a podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z uéelu najmu nebo z ujednani stran.
Najemce je opravnén po pfedchozim souhlasu pronajimatele opatfit nemovitost. kde se
nachazi pronajimany prostor, opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity a podobnymi
znamenimi. Po ukonéeni najmu je povinen uvést nemovitost do pivodniho stavu.
Najemce je po dobu ndgjmu povinen na své naklady provadét drobné opravy az do astky
10 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.
Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav hned poté, kdy ji zjisti.
Déale je najemce povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav i jinych
nezbytnych oprav, které nelze odloZit na dobu po skon¢eni najmu.
Néjemce je opravnén, s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfevést najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, ke které pronajaty prostor slouzi.
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7) Nijemce je povinen pfi své ¢innosti dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi,
bezpecnostnimi a dal§imi pfedpisy. Zajistovat v pronajatych prostorach bezpeénost dle
platnych pfedpisi 1 technickych zafizeni, které tvofi soudast stavby (napf. plynovych a
elektrickych) i bezpe€nost zafizeni, stroji a nafadi které pouziva a instaluje.

8) Najemce ma vlastni méfeni vody, plynu, elektfiny a tuto energii i vodu si sam hradi,
véetn€ odvozu odpadki, uklidu a telefonu.

9) Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytové prostory v fadném stavu, aby je mohl
uzivat k ujednanému tcelu.

10) Pronajimatel povinen udrZovat nebytové prostory vtakovém stavu, aby mohly byt
pouZivany k tomu ucelu, ke kterému byly pronajaty.

11) Pronajimatel je povinen umozZnit najemci neruené uzivani nebytovych prostor po celou
dobu nagjmu.

1)

3)

4)

5)

6)

VIIL
Povinnosti ndgjemce v oblasti bezpe¢nosti prace, hygieny a pozarni ochrany

Ndjemce se zavazuje v pronajatych prostorach zajistovat ve vztahu ke svym

zaméstnanctim a osobam, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho védomim vsechny

povinnosti zaméstnavatele vyplyvajici z platnych pravnich a ostatnich ptedpist a to
zejména tykajici se bezpe€nosti prace. pozarni ochrany a hygieny a to samostatné. na
své naklady.

Povinnosti ndjemce mimo jiné jsou:

e Zajistovat bezpeény a fadny stav pracovist' v pronajatych prostorach v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a odpovidat za jejich stav i organim statni spravy.

e Zajistit pro své zaméstnance ovéfeni zdravotni zpusobilosti pro provadéné prace.
Seznamovat své zaméstnance s riziky ohrozeni zdravi a se stanovenymi opatfenimi
pro jejich eliminaci na pracovidti. Kromé toho vyhledavat rizika a stanovit opatfeni
pro ochranu zaméstnancu pied témito riziky a provadét povinnosti zaméstnavatele
stanovené ust. §102 Zakoniku prace v pronajatych prostorach.

e Vybavit své zaméstnance potfebnymi osobnimi ochrannymi pracovnimi
prostiedky na zakladé vyhodnoceni rizik.

e Zajistovat pro své zaméstnance samostatné Skoleni o pozarni ochran¢ a Skoleni o
bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci pro vSechny cinnosti v pronajatych
prostorach.

Najemce je povinen samostatné a na své naklady zajistit provadéni kontrol. revizi, a

udrzby v souladu s platnymi pfedpisy a b&Znych oprav na zafizeni, kterd jsou sou&asti

objektu v pronajatych prostorach: elektricka, plynova. Za nezavadny stav téchto
zafizeni odpovida. Zajistuje fadny stav rozvodi vody a odpadi v pronajatych
prostorach.

Ndjemce je povinen samostatné a na své naklady zajiStovat bezpeCnost vcetné

provadéni kontrol, revizi (pokud jsou pfedepsany), Udrzby v souladu s platnymi

piedpisy a v8ech oprav na zafizeni, strojich, nafadi, ktera jsou v pronajatych
prostorach instalovéana, nebo jsou jeho vlastnictvim. Za nezavadny stav téchto zafizeni
odpovida.

Najemce je povinen samostatné a na své naklady vybavit pronajaté prostory hasicimi

piistroji v souladu s platnymi pfedpisy a zajisfovat na nich potfebné kontroly a

udrzovat je v provozuschopném stavu.

Uklid pronajatych prostor si najemce zajistuje sam na své naklady.
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7) Najemce je povinen véas informovat pronajimatele o zji$ténych zavadach na objektu
¢i jeho zafizeni, které nemuze sam v pozadovaném terminu odstranit, nebo které
vyZaduji investiéni naklady. Odpovida za pfipadné nasledky takové zavady. pokud
pozadovanou informaci pronajimateli véas nepieda.

8) Najemce je povinen trvale udrzovat v celé $ifi volnou cestu (celkova §ife dvefi) na
chodbé v oddélené ¢asti objektu, kde byla pronajata komora pro skladovani. Pies
vstup (chodbu) k této komote vede zalozni unikova cesta z objektu.

9) Pronajimatel na pronajatém pracovisti zajisti prostfedky pro poskytnuti prvni pomoci

a prostfedky k pfivolani pomoci tisnovym volanim.

VII.
1) Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, ¢islovanych dodatki k této smlouve.
2) Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi jedno.

V Liberci dne 25. 4. 2019 V Liberci dne 25. 4. 2019

pronajimatel’

Sifedni Skola a Matefskd ikola,
Liberec, Na Bojist 15
pfispévkovd organizace

telefon 485 151 099 @&




