SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

o uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
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obcansky zakonik v platném znéni, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Ing. Karel Dobes, nar._

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
zastoupen panem JUDr. Stanislavem Janakem na zékladé plné moci ze dne 06.01.2014

Jjako ,,pronajimatel* na strané jedné

Vieobecni zdravotni pojist'ovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

IC: 41197518, DIC: CZ411975518

kterou zastupuje Ing. Ale§ Zbozinek, MBA, feditel Regiondlni pobocky Ostrava,
pobocky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s. pobo¢ka Ostrava

¢islo Gictu: 30007-9122221734/0600
kontaktni osoba:

adresa pro doruéovani: VZP CR, RP Ostrava, Sokolska tfida 1/267, 702 00 Ostrava

dale jako ,,ndjemce* na strané druhé

takto:

Clinek L.
Piedmét nijmu

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tj. stavby ¢. p. 241 - stavba obéanského vybaveni, kterd je

souéasti pozemku parcelni &islo st. 300/2 - zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 417 m’, zapsaném u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi
¢islo 3067 pro obec a katastralni (izemi Fren3tat pod Radhostém (déle také stavba ¢. p. 241).

Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory slouzici podnikéni
v III. nadzemnim podlazi stavby specifikované v ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy, a to:

Viastni prostory:
e  mistnost €. 3.13, o vyméie podlahové plochy 16,00 m®,

e  mistnost €. 3.14, o vyméfe podlahové plochy 18,23 m”.

Spolecné prostory:
e  pristupové chodby, WC o vymeéfe podlahové plochy 14,00 m”.

Predmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou tedy vlastni prostory o celkové podlahové
ploge 34,23 m’, a dile spolecné prostory o celkove podlahové plose 14,00 m~, celkem tedy prostory
slouzici podm]\am o podlahové plose 48,23 m” (déle predmét najmu).
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Clinek IL.
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude vyluéné uzivian pro ucely podnikatelské ¢Einnosti ndjemce v souladu s
jeho pfedmétem podnikani, tj. vyluéné k zabezpecovani administrativnich éinnosti Klientského
pracovisté VZP.

Ndjemce se zavazuje, Ze pii své podnikatelské ¢innosti bude postupovat v souladu s pravnimi predpisy a
nebude z jeho strany dochézet k jejich poruSovani.

Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro el
najmu dle ustanoveni &lanku II. odst. 1 této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

. Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak

to vyplyva ze sjednaného Gcelu ndjmu v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy, pokud tato zména zplsobi
zhorSeni pomérdl v pfedmétu najmu nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci, ve které se predmeét ndjmu nachazi.

Clinek III.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s Gi¢innosti od 01.11.2014.

Tato smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani miize byt ukoncena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu.

Kazda ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, kdy
vypovédni doba pak cinni Sest (6) mésicli, pfiemz vypovédni doba zaéne bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

V souladu s § 2312 ob¢anského zakoniku je vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice, ma-li smluvni strana
k vypovédi vazny diivod a najem v dobé vypovédi nebude trvat déle nez pét (5) let.

Za vazny divod na strané njemce se rozumi:

—  ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikéni pronajimén,

—  piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodd zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

—  porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Za vazny divod na stran€ pronajimatele se rozumi:

— ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

—  poruSuje-li najemce hrub& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ¢lankem V. odst. 11 této smlouvy,
nebo je po dobu deli neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
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uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

V pfipadé, Ze ndjem trvd po dobu delsi nez pét (5) let a vzhledem ke viem okolnostem jedna ze
smluvnich stran nemohla predpokladat, Ze druhd smluvni strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sest (6) mésicll.

V pripadé, Ze se ndjemce bude chovat v pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli takovym
zplsobem, Ze bude dochazet k jeho opotiebeni nad obvyklou miru nebo bude hrozit jeho zni¢eni, nebo
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se najjemce bude v pfedmétu najmu chovat v rozporu s dobrymi mravy, zejména bude v pfedmétu ndgjmu
popijet alkohol, koufit, kficet, chovat se vulgdrné k tfetim osobam apod., vyzve ho pronajimatel
k neprodlené napravé. Pokud ndjemce bude i pfes takovou vyzvu pokratovat ve svém zavadném
chovani, je pronajimatel opravnén ndjem ukongit. Vypovédni lhiita v tomto pripadé ¢ini 2 mésice.
Stejné tak je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem ve dvou mésicni vypovédni haté v pripadé, Ze
najemce bude po dobu del3i nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

. Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena, vznést
proti vypovédi namitky v pisemné form&. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd' zpét, ma
vypovidana strana prévo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicii ode
dne, kdy marn& uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi. Nevznese-li vypovidana strana namitky véas,
prévo pozadat o pfezkoumdni opravnénosti vypovédi zanika.

. Vyklidi-li ndjemce pronajaté prostory slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez ndmitek.

. Ke dni ukongeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmétu najmu viechny své véci a
vyklizeny jej pfedat pronajimateli véetné vedkerého vybaveni (movitych véci), pokud byly tyto dany do
uzivani spolu s pfedmétem ndjmu, a to ve stavu vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni pfi fadném uzivani a (drzbé, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje
stavebni zdkon, i zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika, tedy
pronajimatele. V této souvislosti se smluvni strany dohodly, Ze po skonéeni najmu zajisti najemce
vymalovani predmétu najmu, a to na vlastni naklady. Pfi prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu a jeho
piedanim pronajimateli se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.500,- K& denné, a to za kazdy den
prodleni. PFi prodleni s vyklizenim a preddnim pfedmétu najmu pronaj imateli del§im nez 30 pracovnich
dnfi, je pronajimatel opravnén - po pfedchozim upozornéni - sam nebo prostiednictvim tfeti osoby
vyklizeni pfedmétu ndjmu provést na néklady a nebezpeci najemce. -

Clinek IV.
Priva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu predat nijemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani
nejpozdéji ke dni G&innosti této smlouvy. O piedéni a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2, ve kterém bude zachycen popis
predmétu najmu a dalSich skutecnosti, ze kterych by kterakoliv ze smluvnich stran mohla odvozovat
naroky vii¢i druhé smluvni strang a tato skutecnost by byla nejasnou, kdyby nebyla uvedena v protokolu
o predani a prevzeti predmétu najmu. V protokolu bude mimo jiné zaznamenan stav jakychkoliv merich
nainstalovanych pfimo v pronajatych prostordch dle této smlouvy za G¢elem zaznamenavani spotieby
poskytovanych sluzeb a dodavek elektrické energie, plynu, vody apod., predani veskerych kIt a
piedani veskerych technickych nebo jinych instruktdznich manual. Uvedeny protokol bude podepsan
pronajimatelem a najemcem. S ohledem na skutecnost, Ze tato smlouva nahrazuje dosavadni ndjemni
smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, nebude predavaci protokol ke dni platnosti této
smlouvy sepsan a pii skonéeni ndgjmu se bude vychézet z plivodniho pfedavaciho protokolu.

. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu jako sviij majetek ve stavu nebranicim mozZnosti
fadného uzivani ndjemcem k ujednanému ugelu. Za timto Ugelem jsou pronajimatel nebo jind jim
povéfend osoba, opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem
nijemce nebo piimo s ndjemcem v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach néjemce, a to za
Géelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav, ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.
Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i
mimo vyge stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav &i jina podobné skutegnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodleng
uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat
piedem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni v zapeCeténé
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obélce nahradni klice k prostoriim, které jsou predmétem najmu. Najemce neni oprdvnén provést bez
souhlasu pronajimatele vyménu zamku.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak i Gcelu
uzivani pfedmétu této smlouvy. V této souvislosti se pronajimatel zavazuje zajistit oklid a ¢istotu
spolecnych prostor touto smlouvou pronajatych.

Pronajimatel je povinen mit sjedndno pojisténi stavby ¢. p. 241 proti Zivelnym pohromam, a toto
pojisténi udrzovat po celou dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci (kontaktni osobé najemce uvedené v zdhlavi smlouvy) nejméné
dva (2) dny pfedem nutnost oprav, které je povinen provést pronajimatel, pii nichz by mohlo byt
zasazeno do ¢innosti najemce.

Clinek V.
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce je oprdvnén uzivat prostory slouzici podnikéni véetné spolecnych prostor v rozsahu a k éelu

dle této smlouvy, a to po celou dobu ndgjemniho vztahu.

. Nédjemce je povinen hradit ndjemné a plnéni spojend s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to dle dale

uvedenych ustanoveni této smlouvy. Déle je ndjemce povinen hradit prisluiné televizni a rozhlasové
poplatky za pfistroje instalované v pronajatych prostorach a to piimo, nikoliv prostrednictvim
pronajimatele.

. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich

uzivacich a ndjemnich prav ve stavbé ¢. p. 241, v niz se nachdzi pfedmét najmu. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou &innesti, bude se snazit jednat tak, aby
vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav nebyl ruSen nebo mohl byt rufen jen minimalné a v
nezbytné mire. Jakékoliv zasahovéni do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob ve
stavbé ¢. p. 241, v niZ se nachazi pfedmét najmu, je nepfipustné.

. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu fadné uzivat jako fadny hospodar v souladu s dohodnutym téelem.

Ndjemce je povinen provadét a hradit sam na vlastni i¢et naklady spojené s b&Znou tidrzbou predmétu
nagjmu, vetné malovani mistnosti dle potfeby ndjemce. V této souvislosti se ob& smluvni strany
dohodly, Ze ndjemce si bude na své ndklady vramci bézné udrzby predmétu ndjmu zajistovat
nasledujici drobné opravy, které jsou spojeny s kazdodennim uzivanim pfedmétu ndjmu:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,
opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

e vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéi, zasuvek,
jisti¢t, zasuvek rozvodl datovych siti, vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech,

e  za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, misicich
baterii, ohfivac¢li vody, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovacii, vafiéf, infrazariéa,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skfini (pokud jsou tyto v pronajatém prostoru),

e  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifong,

e podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dalii opravy pronajatych prostor a jejich
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou vyie uvedeny,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 2.000.- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nklad(i na souvisejici
opravy,

e naklady spojené s béZnou tidrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi pronajatych prostor, které se
provadéji obvykle pfi delSim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméth
uvedenych v pfedchozich odstavcich, malovani, véetné opravy omitek, tapetovéni a ¢isténi podlah
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véetné podlahovych krytin, obkladii stén, &isténi zanesenych odpadii az ke stupaéce a vnitini
ndtéry.

V této souvislosti se najemce zavazuje, e v pfipadg, kdy dojde z jeho strany k poskozeni nebo zniceni
predmétu ndjmu, uhradi vzniklou skodu nebo uvede predmét ngjmu do phivodniho stavu.

- Ostatni (drzbu a nezbytné opravy predmétu ndjmu provadi pronajimatel. V této souvislosti je najemce

povinen pronajimateli oznamit fadné a véas vady pfedmétu ndjmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od jejich
zjisténi v pisemné formé, jinak odpovida za skodu. kterd pronajimateli nesplnénim této povinnosti
vznikne. Pronajimatel je povinen vady odstranit do sedmi (7) pracovnich dnii ode dne jejich pisemného
ozndmeni ndjemcem, pokud v uvedené 1hiité Ize vadu odstranit.

Néjemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v predchozich odstavcich tohoto &lanku smlouvy poginat
si tak, aby nedoslo ke vzniku poZiru nebo Jjiné Skodné uddlosti a dodrzovat viechna bezpec¢nostni
opatfeni, kterd jsou dana obecné zavaznymi predpisy, hygienickymi, ekologickymi, protipozarnimi a
bezpecnostnimi pfedpisy. Z tohoto diivodu nese odpovédnost za jejich pfipadné porufeni. S témito
predpisy seznami viechny své zamé&stnance.

. Ndjemce je povinen Fadné plnit povinnosti ulozené mu obecné platnymi pfedpisy na useku poZarni

ochrany (PO) a na tseku bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) v jim uZivanych prostorach
ndjmu. Ndjemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sam a na své naklady. Z tohoto
diivodu nese odpovédnost za jejich piipadné poruseni

. Najemce zajistuje a hradi pravidelné revize svych elektrickych, popf. jinych specidlnich zafizeni

umisténych v pronajatych prostordch na sviij naklad, véetng odstrafiovani zjisténych zavad. Ndjemce
rovnéz provédi kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpe¢nosti préce.

Najemce bere na védomi, Ze jakékoliv jeho finanéni ¢&i Jjiné problémy, na zdkladé kterych nebude
pfipadné po prechodnou dobu uzivat prostory slouzici podnikéni, nemaji za nasledek preruseni &
zruseni povinnosti platit ndgjemné podle této smlouvy.

10.Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu néjmu pronajatych prostor rovnéz k

Jejich pfedvedeni moznym zijemciim o dalsi prondjem predmétu ndjmu ¢i koupi stavby & p. 241, a to
za podminek obdobnych jako je uvedeno v &lanku IV. odst. 2 této smlouvy.

v

11.Ndjemce miize stavbu &. p. 241, kde se nachézi predmét ndjmu, opatfit se souhlasem pronajimatele

[S%]

v pfiméfeném rozsahu a stejnym, pfipadné obdobnym zplisobem jako u ostatnich najemcii Stity,
navéstnimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel miize souhlas odmitnout, mé-li pro to vazny diivod.

Clinek VI
Podnijem

- Ndjemce je opravnén prenechat predmét ndjmu nebo Jeho ¢ast do podndjmu tietim osobdm, pokud s tim

pronajimatel vyslovi souhlas. Souhlas pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.

Prenecha-li ndjemce tieti osobé predmét ndjmu nebo jeho Eést bez souhlasu pronajimatele, povazuje se
to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zptisobujici pronajimateli vazn&j3i ajmu. V takovém piipadé je
pronajimatel opravnén ndjemni smlouvu vypovédat.

. Néjemce ruci za veSkeré jednani kazdého svého podndjemnika ¢i téch, kterym predmét ndjmu nebo jeho

Cast prenechal k uzivani, pokud je toto jednani v tizké souvislosti s uZivanim piedmétu najmu a vede
k jeho poskozeni, jako by je zpiisobil on sam.
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Clének VIL
Stavebni a jiné tpravy

- Nédjemce neni oprdvnén provadét v pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv

stavebni tpravy (zménu pronajaté véci). Soucdsti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je tento pronajimateli piedloZen v Zadosti ndjemce. V souvislosti
s t&mito Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o
pomeéru finan¢niho zatiZeni obou smluvnich stran.

Ve sporném piipadé se md za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, & pevna instalace
Jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dal3iho vedeni.

Ke stavebnim tipravdm a jinym podstatnym zménam v predmétu ndjmu provadénych pronajimatelem, je
potieba udéleni pisemného souhlasu néjemce. Takto provadéné opravy pronajimatelem mohou byt
vykonany jen z vaznych divodi. Provadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz pfislusného organu
statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

V ndvaznosti na ujednani obsazené v ¢lanku VII. odst. 1 a 2 této smlouvy se pronajimatel a ndjemce
dohodli, Ze veskera technickd zhodnoceni, kterd budou ndgjemcem provedena v souladu s touto
smlouvou, je ndjemce opravnén odepisovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, kdyz pronajimatel
se zavazuje, Ze nezvysi o tyto vydaje vstupni cenu pronajatého majetku.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemee povinen po skonéeni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni b&zného opotiebeni a
odstranit veskeré zmény a upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U zmén na
pfedmétu ndjmu, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, miize najemce poZadovat na
pronajimateli néhradu odpovidajici zvySeni hodnoty pronajatych prostor slouzicich podnikani, pokud
pfi vydéni souhlasu k témto Gpravam podle ¢lanku VIIL. dost 1. této smlouvy nebylo dohodnuto jinak.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou smluvnich stran.

Clinek VIIL
Nédjemné

-V souladu s ustanovenim ¢&lanku V. odst. 2 této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit

pronajimateli ndjemné.

Pronajimatel a ndjemce dle této smlouvy se dohodli na smluvni vy&i stanoveného najemného, a to
nasledovné:

Vlastni prostory: 1 450,37 K& za 1 m*/rok
Spoleéné prostory: 1208,38 K& za 1 m*/rok
Vlastni prostory: 34,23 m’x1 450,37 =49 646,00 K¢
Spole¢né prostory: 14,00 m* x 1 208,38 = 16 917,50 K¢&

Nijemné za cely pfedmét najmu tak ¢inni &astku zaokrouhlené 66 563,50 K¢ (slovy: Sedes:t Sest tisic
pét set Sedesit tii korun a padesat haléiti éeskych) roéné. Ndjemné na jedno ¢tvrtleti tak ¢ini ¢astku
16 640,88 K¢ (slovy: Sestnict tisic Sest set étyficet korun a osmdesat osm haléi).

Najemné dle ustanoveni ¢lanku VIIL odst. 2 této smlouvy bude hrazeno &tvrtletng ve vysi 16 640,88
K¢, a to vZdy nejpozdé&ji do 10. dne prvniho mésice dtvrtleti predem, na ¢islo tictu pronajimatele vedeny
u Cislo tictu: ﬂ Prvni splatku
najemneno je tak najemce povinen zaplatit nejpozdéji do 10.11.2014.




Zaplacenim se rozumi pfipsanim piislusné &dstky odpovidajici mésicnimu najemnému na vyse uvedeny
tcet pronajimatele, nebo dnem slozeni odpovidajici ¢astky v hotovosti k rukam pronajimatele, nebo jim
povérené osoby, a to na zdkladé splatkového kalendére - dafiové dokladu, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy. Splatkovy kalendar bude vzdy vystavovan na obdobi kalendainiho roku.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadg, Ze se najemce stane platcem DPH nebo piestane byt platcem
DPH je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit pronajimateli a to nejpozdéji do péti pracovnich
dnii od data zmény z neplatce DPH na platce DPH nebo z pldtce DPH na neplatce DPH. V pfipadé, ze
tuto svoji povinnost nesplni, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci nahradu viech skod, které
mu timto vzniknou, a to véetné z toho diivodu vyméfenych pendle spravcem dané.

5. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pii prodleni s ihradou najemného nebo sluzeb spojenych s
najmem smluvni drok z prodleni ve vy8i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

6. Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze vy3e najemného se nebude po dobu trvani ndjmu
vroce 2014 menit, nasledné v dalsich letech se bude v priibdhu uZivani ménit v zdvislosti na moZném
pohybu cen souvisejicim s mirou inflace, a to jednostrannym zvySenim ndjemného, které bude najemci
pisemné ozndmeno, a to nejpozd&ji do 31.03. pfisluiného kalendainiho roku, pokud nebude mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak. P¥ipadnd zména vyse ndjemného pro rok 2015 a nasledujici roky
prondjmu v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze ndjemné bude zvySeno o procenta oficidlné
stanovené vyse inflace v rémci CR, uvefejnéné prisludnymi statnimi orgdny za piedchozi rok. Takto
zvy$end sazba ndjemného pak plati od 01.04. prislusného kalendéiniho roku a trvé po cely nasledny rok
najmu.

7. Pro pripad, Ze bude v dobé platnosti této smlouvy zavedena jako zakonny platebni prostiedek evropskd
ménova jednotka Euro, je povinen ndjemce ode dne zavedeni nové evropské ménové jednotky (Euro)
hradit své zavazky v této méng, jako jedinym zékonnym platebnim prostfedkem. Soucasné je tieba vzit
v tvahu prevadéci kurs stanoveny zdkonem k danému dni a totéz plati pro nérokované roky.

Clinek IX.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Ndjemce je povinen hradit cenu sluZeb spojenych s uZivanim predmétu ndgjmu (za dodavky energii,
vodného a stoéného atd.) na zakladé Smlouvy o zaji¥tovini sluzeb a preictoviani dodivek energii
v souvislosti s uZivanim prostor slouzicich podnikini uzaviené se spolecnosti DOFRA, s.r.o., IC: 465
77998, se sidlem Frenstat pod Radhostém, Roznovska 241, PSC 744 01, tel: [N kterd je
povérend smlouvou k vykonu sprévce. a to na bankovni tiget spolednosti DOFRA, s.r.o. vedeny u [}

a za podminek sjednanych ve Smlouvé o zajistovani sluzeb
a preuctovani dodavek energii v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani.

Clének X.
Pojisténi a odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpisobujici poskozeni
nemovitosti, tedy pojistit stavbu ¢ p. 241 (pojisténi proti Zivelnym pohromam). Pronajimatel
neodpovidd za jakékoliv jiné skody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v

tomto smyslu Zddné pojistné smlouvy.
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Najemce je povinen sjednat pfisluinou pojistnou smlouvu, dle které budou pojistény véci vnesené a dle
které bude ndjemce pojidtén z titulu své odpovédnosti z provozu. Pronajimatel tedy neodpovida tfetim
osobam ani ndjemci za $kody na vécech vnesenych ¢i odlozenych v predmétu ndjmu.

3. Dojde-li k poskozeni, zni¢eni nebo nadmérnému opotfebeni predmétu najmu, nebo jeho piisludenstvi a
soucasti, odpovida ndjemce za $kodu, a to i za §kodu zpiisobenou osobami, kterym umoznil k predmétu
najmu pristup.



4. Néjemce je povinen pronajimateli bez zbyteéného odkladu hlasit Skody na majetku v pronajatém
prostoru. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou Skodu
nahradit. Ndjemce odpovida v pronajatych prostorach za bezpetnost svych zaméstnancil.

Clanek XI.
Zivéretna ujednini

1. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran
na téze listing.
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V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuginné, zfistavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy (i¢inna. Strany se zavazuji nahradit neGi¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.,
net¢inného.

3. Smluvni strany se dohodly, e v ramci uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo
ze zdkona, neuplatni ve vztahu mezi sebou ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku (ndhrada za
prevzeti zékaznické zékladny), ¢imz smluvné vyluéuji aplikaci uvedeného zakonného ustanoveni.

4. Veskeré pisemné projevy budou smluvni partnei dorudovat postou jako doporucenou zasilku, a to na
adresy smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. Tim neni vylou¢ena moznost doruceni
osobniho. Ugastnici se zavazuji o této smlouvé zachovavat diskrétni mlcenlivost a nesdélovat Gdaje
z této smlouvy tietim osobam.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva o najmu prostor slouZiciho podnikani nahrazuje dosavadni
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ze dne 21.08.2002. Tim neni dotéena povinnost smluvnich stran
vyporadat si vzajemné zavazky vzniklé z vy3e uvedené smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, priéemz pronajimatel i
ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni.

7. Ugastnici po precteni této smlouvy prohladuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze obsahu této smlouvy plné
porozuméli, ze tato smlouva je skuteénym projevem jejich viile svobodné, volné a virné a omylu
prosté, Ze neni uzavirdna v tisni a Ze vychdzi z pravdivych skuteénosti znamych smluvnim stranam ke
dni jejiho podpisu.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni
01.11.2014.

Ve Frenstaté pod Radho$tém, dne 01.11.2014.

Ptilohy:

1. plna moc

Za pronajimatele: Za najemce:
A, VEEoBECNA
#7%\ ZDRAvor
,/.-’*/??.t\ CESK

ESKER

13em11

Ing. Ale§ Zbozinek, MBA

reditel Regiondlni pobo&ky Ostrava
v z. JUDr. Stanislav Janak poboéky pro Moravskoslezsky,

na zakladé plné moci ze dne 06.01.2014 Olomoucky a Zlinsky kraj
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Fmoslipin S0 Stnistava Jandie, o |

k zastupovdni p¥i uzavirdni nijemnich smluv véetn& dodathkd k nim a pri ukoncovan{ nijemnich
smluv, na zaklad® kierjich jsou pronajimdny prostory slouZici podnikdni a déle obytné prostory
pro tcely bydleni, a to v niZe uved enych nemovitostech:

- stavba ¢ p. 240 - objekt ob&anské vybavenosti, kters je soufdsti pozemku parcelni ¢islo st
300/1 - zastavénd plocha a nddvo¥ o vyméfe 1021 m’, zapsaném u Katastralniho ti¥ady pro
- - Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy Jiéin, na listu vlastnictvi &islo 3067 pro obec
a katastrdlni fizemi Frengtat pod Radho¥t&m,

- stavba €. p. 241 - stavba obé&anského vybaveni, kterd je soutdsti pozemlu parcelni Cislo st.
300/2 - zastavénd plocha a nddvo¥ o vyméfe 417 m®, zapsaném u Katastralntho d¥adu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrilni Pracovist€ Novy Jiéfn, na listu viastuictyi &islo 3067 pro obec
a katastralni vizemi Fren§tat pod Radho$tém, '

- stavba & p. 1138 - bytovy dfim, kters je soutast! pozemku parcelni &slo st. 1165 - zastavéna
plocha a nddvofi o vymé&¥e 357 m’, zapsaném u Katastrilntho tivadu pro Moravskoslezsky' kraj,
Katastrdlni pracovists Novy Jiéin, na listn vlastnictd ¢islo 6505 pro obec a katastralni fizem{
Frenstat pod Radho3tém, a ve které se nachdzeji bytové jednotky &islo 1138/1, &islo 1138/2, éislo
1138/3, ¢islo 1138/4, &islo 1138/5, &slo 1138/6, &islo 1138/7-a &slo 1138/8, viechny bytové
jednotky zapsané n Katastralniho t¥adu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnf pracovists Novy
Ji¢in, na listu vlastnictvi &islo 6506 pro obec a katastriln{ fizem{ Fren§tit pod Radho§tém.

Ve Frenstdté pod Radhostém, dne 06.01.2014.

Ing, Kargl&ﬁobﬁ

Prijimém zmocnénf ve stejném rozsahu.

Ve FrenStdré pod Radhostém, dne 06,01.20] 4.






