&.j.: NPU-440/1552/2019 Smlouva & NPU 440/ 4014J119011 /2019

Narodni pamatkovy Ustav

statni pfispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC 275032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana
zastoupeny MiloSem Jirouskem, vedoucim spravy statniho hradu Kunéticka hora
Dorucovaci adresa:

Ndrodni pamatkovy ustav

tuzemni pamatkova sprava na Sychrové

Zamek Sychrov ¢.p. 3, 463 44 Sychrov

bankovni spojeni: XXX, €. 0.: XXXXXXXXXXXXXXXXX,

(ddle jen ,,pronajimatel”)

a

Vychodoceské divadlo, prispévkova organizace, zfizovatelem Statutarni mésto Pardubice,
zapsané v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddilu Pr, vloZce ¢islo 1014
U Divadla 50, 531 62 Pardubice, 1CO 00088358

zastoupené feditelem Mgr. Petrem Dohnalem

(ddle jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku:

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s témito nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi statu:

Pozemek parc. ¢. 171/2, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 162 v katastralnim Uzemi 737194 Raby
(dale jen ,predmét najmu”).

Cast uvedeného pozemku — jihovychodni rondel o vyméFe cca 400 m2 a vymezend &ast prostoru
u studny pred vstupem na rondel o vymére cca 50m2.

2.  Pronajmem predmétu najmu bude dosaZeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem na povahu predmétu
najmu, nebyl predmét najmu nabizen organiza¢nim sloZzkdm a ostatnim statnim organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisd, na této najemni smlouvé.

Clanek I1.
Pfredmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechdvd ndjemci k docasnému uzivdni predmét ndjmu - vymezené C(Casti
uvedeného pozemku specifikované v ¢l. I. této smlouvy a ndjemce predmét najmu podle této
smlouvy prijima. Najemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné.

Clanek lIl.
Uéel ndjmu

1. Predmét ndjmu je ndjemce opravnén uzit vyluéné k nasledujicim ¢innostem:

Vybudovani divadelniho pddia s hledistém a provozovani divadelni scény pro verejnost, realizace
zkousek, predstaveni a koncertnich vystoupeni dle ¢asového harmonogramu, ktery je soucasti této
smlouvy — ¢lanek X.
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Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k docasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Cena n3jmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je sloZena takto: ndajemné cCini: 22.500,- K& — pausdlni platba. Dale za kaidé
uskutecnéné predstaveni vE. verejné generdlni zkousky 4.000,- K¢ a za zkousku 1.500,- KE. Najem
pozemku bez stavby je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis, to neplati pro prondjem prostor a mist k
parkovani vozidel.
Dale ndjemce uhradi pronajimateli za poskytnuté osobni sluzby (pofadatelskou ¢innost) v dobé
pronajmu 500,-K¢ + 21%DPH (605,-K¢ v€. DPH) za kazdé uskutecnéné predstaveni a zkousku.
Nadjemce poskytne na kazdé predstaveni sprdvé hradu 4 volné vstupenky pro zaméstnance
pronajimatele nebo cestné hosty.
Celkova vyse platby bude stanovena dle skutecné realizovanych predstaveni a zkousek (ddle jen
,najemné“). Uhrada bude provedena na zadkladé pronajimatelem vystavené faktury s datem
splatnosti 14 dni od data vystaveni, faktura bude vystavena do deseti dni po skonceni
posledniho divadelniho predstaveni.
Poplatek za poradatelskou ¢innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu prondjmu, naklady
na pfipravu pozemkda, soucdinnost pfi pfipravé akce a pomoc pfi jeji propagaci.
Ndjemné za smluvné dohodnuté obdobi - jednorazové za dobu trvdni najmu - je splatné na
zakladé dariového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem v terminu dle fakturace, a to na
Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem
pripsani ¢astky na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je
najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky véetné DPH za kazdy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na nahradu
Skody.
V pripadé ukoncéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a predani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich cena

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):

el. energie pro osvétleni nastupovych prostor a pfijezdové komunikace.

Cena a zpUsob vyuctovani téchto sluzeb: tyto sluzby jsou zahrnuty v cené pronajmu pozemku.

Clanek V1.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho c¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou p¥ipadu piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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Clanek VII.
Upravy pozemk

Jakékoliv Upravy a zmény predmétu najmu (vyjma vystavby scény, kterd je realizovana dle
schvalené dokumentace) mlze najemce uskutecnit pouze na zdkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. To se tyka i kaceni a vysadby porostu.

Souhlasu pronajimatele je zapottebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné).

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit
vesSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodu
mozného zhodnoceni pfredmétu najmu.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu uzivani predmétu této smlouvy.
Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci nebo jiné jim povérené osoby jsou opravnéni
vstupovat na predmét najmu, zejména z dlvodu kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
najemcem. Najemce je povinen poskytnout ji m veSkerou nezbytnou soucinnost.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Druhd strana bere na védomi, Ze akce je realizovdna v prostordch arealu narodni kulturni pamatky a

v

jejiho ochranného pasma ve smyslu zdkona ¢. 20/87 Sb. o statni pamatkové péci a dale zakona

Vv

€.114/92 Sb. o ochrané ptirody ve znéni pozdéjsich predpisli a zavazuje se dodrzovat vsechny obecné
zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce. Ndjemce svou Cinnosti nemuize
zasadnim zplsobem omezit probihajici stavebni prace.

Najemce se zavazuje :

UzZivat pronajaty pozemek v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, ato po celou dobu trvani
smlouvy.

Zajistit vesSkerd potifebna povoleni ke stavbé a provozu scény.

Nadjemce je povinen na své naklady zajistit pfipojeni a Uhradu odbéru elektrické energie na
urceném vystupu hlavniho rozvadéce formou prihlaseni elektroméru k samostatnému odbéru.
Zajistovat na své naklady pronajaty pozemek v nalezitém stavu, zejména s prihlédnutim k uréeni
jeho vyuZiti, pfedevsim uklid aredlu po kazdém predstaveni.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancu pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace, (dale jen
,rizika“), jakoz i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel ma pravo provddét kontrolu zabezpelovani bezpecCnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Nadjemce se zavazuje béhem uZivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
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9. Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

10. Ndjemce na své naklady zajisti mobilni socidlni zafizeni a jejich provoz a Udrzbu béhem doby
pronadjmu v ur¢eném prostoru.

11. Provoz obcerstveni v prostoru u studny pro herce a Stab smi byt realizovan pouze v prabéhu
zkousek a predstaveni. VCD zodpovida za zajisténi priibézného tklidu jeho provozovatelem.

12. Ndjemci bude umoznéno vjizdét sluzebnimi vozy do aredlu narodni kulturni pamatky vyhradné na
zakladé pisemného povoleni pro jednotlivd vozidla. Jejich parkovani je moiné pouze na
zpevnénych plochdch, které budou k tomuto Ucelu uréeny na misté vedoucim spravy objektu.

10. V dobé predstaveni bude omezeny pocet vozidel s povolenim parkovat jen v prostoru mezi 4. a 5.
branou. Zadna vozidla nesmi blokovat pfijezdovou komunikaci a parkovaci plochy mezi 4. a 5.
branou ve dnech konani svatebnich obradd: 10. 5. od 14.00 do 16.30 hod., v dalsich terminech:
11.a25.5,,1.,15.a29.6.2019 v éasovém rozsahu 9.00 — 16.00 hodin.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 7.5.2019 do 8. 7. 2019.

2. Stanovené terminy zkousek a predstaveni:

KRASKA A ZVIRE: KRAL JELENEM:

pa 24. 5. 16 h oprasovaci zkouska, ve 20.30 h €t 20. 6. od 15.30 h oprasovaci zkougka, ve 20.30 h

+ predstaveni + predstaveni

so 25. 5. ve 20.30 h predstaveni P4 21. 6. ve 20.30 h predstaveni

So 22. 6. ve 20.30 h predstaveni

Pa 31. 5. ve 20.30 h predstaveni
So 1. 6. ve 20.30 h predstaveni Pa 28. 6. ve 20.30 h predstaveni
Ne 2. 6. ve 20.30 h pfedstaveni S0 29. 6. ve 20.30 h predstaveni

Ne 30. 6. ve 20.30 h pfedstaveni

Ct 13. 6. ve 20.30 h pFedstaveni
Pa 14. 6. ve 20.30 h predstaveni DOVOZOVE AKCE:
So 15. 6. ve 20.30 h predstaveni Ne 9. 6.V 16 hod. dovozova pohadka Ctyflistek

Po 10. 6. ve 20 hod. koncert Robert Kfestan a
Druha trava
Ut 11. 6. Ve 20 hod. koncert Queenie

Kazda ze smluvnich stran miZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodd s vypovédni
Ihitou 30 dnd. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice/dne (v pripadé
vypovédni doby pocitané ve dnech)nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obcanského zakoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem. Za zvlast zdvazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje zejména:
a. jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu jinym zpUsobem nebo k jinému nez sjednanému
Ucelu, nebo nedodriuje zavazné podminky stanovené pro uzZivani predmétu najmu dle
¢lanku IX.
b. jestliZe ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem
nebo zplsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s ndjmem po dobu delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
Pronajimatel ma rovnéz moZnost pisemné odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt
plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.
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7. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukoncéeni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pripadé poZzadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo
jeho ¢&ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji na predmétu najmu jakékoli véci, které na
predmét ndjmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUZe naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody. Narok na uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), nabude ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva mlZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich
predpisa.

4. Smluvni strany se zavazuji spolupGsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisa.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyl{, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

7. Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.

Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich, dne 11. 4. 2019

(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
/razitko/ /razitko/
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