Smlouvu o ndjmu a zajiSténi dalSich sluZeb

Smlouva o podndjmu

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a. s.

se sidlem Pardubice, 530 02, Zelené Predmesti, Sukova tiida 1735

spol. zapsana v Obchodnim rejstiiku v odd. B, vl. 1078 u Krajského soudu v Hradci Kralové
IC: 60112476

DIC:CZ60112476

e-mail:

zastoupena Dusanem Salfickym, piedsedou piedstavenstva a Mgr. Ondiejem Sebkem, ¢lenem
predstavenstva

dale na strané jedné jako ,,najemce*

COLOSEUM PARDUBICE s.r.0.

se sidlem Na Pofi¢i 1042, 110 00 Praha

spol. zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, v1.184370
IC: 25978942

DIC: CZ25978942

e-mail:

zastoupena jednatelem panem Janem Muzatkem

na stran¢ druhé jako ,,podnajemce*

tuto

Smlouvu o podndjmu
(dale jen ,,smlouva®)

|. Pifedmét a ticel podnajmu

1. Najemce touto smlouvou pienechava do uzivani podnajemci prostory ve velké hale MFA uvedené v
priloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,,pFedmét najmu‘) za cenu a za podminek uvedenych v této smlouve.
V priloze €. 1 této smlouvy jsou uvedeny prostory, které jsou pfedmétem podnajmu véetné jejich vymer.
Souhlas s podnajmem téchto prostor vyplyva ze smlouvy mezi nijemcem a vlastnikem nemovitosti
spole¢nosti Rozvojovy fond Pardubice a. s. (dale jen RFP) a to pozemku parc. ¢. st. 5623/1, jehoz soucasti
je budova €.p. 1735 (dale jen MFA), ktera se nachazi na adrese Sukova tfida v Pardubicich, vSe zapsano
na listu vlastnictvi €. 12883, vedeném Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim
pracovistém Pardubice pro katastralni uzemi Pardubice.

2. UCelem a predmétem podnajmu je umoznéni provozovani predmétu podnikani podnajemce,
tj. provozovani hostinské ¢innosti, a to provozovani gastronomickych zafizeni (restaurace a bufeti).

3. N4jemce se dale zavazuje podnajemci zajistit nepietrzité poskytovani nasledujicich sluzeb: elektricka
energie (podruzna méfeni), tepla a studena voda, vytapéni (dale jen ,,Souvisejici sluzby*) a plyn (vlastni
ptivod plynomér v HUP — vlastni smlouva na odbér, neni predmétem poskytovanych Souvisejicich
sluzeb). Najemce neni povinen dodavat Souvisejici sluzby po dobu vypadku poskytovani téchto sluzeb
poskytovatelem téchto sluzeb najemci nebo v ptipadé vis maior.
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4. Najemce se zavazuje podnajemci zajistit neru$ené uZivani predmétu najmu, zahrnujici i pfiméfené
pouzivani spole¢nych prostor MFA, o jejichz provoz a Gdrzbu se vyhradné stara najemce. Cena za uzivani
spole¢nych prostor podnajemcem je zcela zahrnuta v najemném dle této smlouvy.

5. Podnajemce je povinen sjednat si na vlastni naklady odvoz odpadu, pevné telefonni a faxové spojeni
(je napojeno na pobockovou tstfednu a v ptipad€ vyuzivani bude provadéno samostatné vyuctovani) a za
timto Gcelem je najemce povinen podnajemci poskytnout nezbytnou soucinnost k zajisténi takovych
sluzeb.

Il. Ndjemné a uhrady za plnéni spojena s uZivinim pfedmétu najmu

1. Podnajemce se zavazuje platit najemci najemné ve vysi a zptisobem stanovenym touto
smlouvou.

2. Najemné po celou dobu trvani smlouvy (t.j 13 kalendainich mésicli) se sjednava v minimalni celkové
vysi XXX,-K¢ (slovy xxx korun ¢eskych) plus DPH v zakonné vysi. Za kazdy i zapocaty kalendaini mésic
ucasti najemce v nejvyssi hokejové soutézi (ELH) tak ¢ini minimalni mési¢ni najemné xxx K¢. V ptipadé
ucasti najemce v nizsi soutézi se minimalni najemné sjednava ve vysi xxx,- K¢ (slovy xxx ¢eskych) plus
DPH v zakonné vysi, po celou dobu trvani smlouvy.

Néajemné je sjednano jako obratové najemné a je stanoveno jako ekvivalent 15% vytétovani celkového
obratu za dobu podnajmu bez DPH. Obratem se rozumi veskeré dosazené trzby v ramci provozovani
predmétu najmu v MFA vcetné hokejovych utkéani, kulturnich akci a jinych akcii a v€etn€ stravovani
tymt najemce bez DPH.

V piipadé, ze celkovy obrat podnajemce za dobu trvani smlouvy dosahne ¢astky vyssi nez xxx korun
Ceskych, bude najjemcem douctovano obratové ndjemné z ¢astky presahujici XxX korun Ceskych ve vysi
XXX z Castky, ktera prevySuje ¢astku xxx ¢eskych, a to nejpozdéji k 30. 4. 2020. Podnajemce je povinen
predat najemci za Ucelem fakturace najemného piehled trzeb vzdy do 5tého dne mésice nasledujiciho.
Néjemce mé pravo kontroly vyuactovani obratu s vyuzitim ptistupu do ucetniho a ekonomického software
podnajemce.

Tento zakladni kalkula¢ni vzorec se pouZzije i v ptipadé, Ze podnajem skonéi diive nez je sjednand doba
podnéjmu.

3. Podnajemce se zavazuje platit najemné na zakladé vystavenych faktur nagjemcem se splatnosti 14 dni.
Smluvni strany se dohodly na uhradé¢ kauce, kterd bude cinit castku xxx K¢ plus DPH v zékonem
stanovené vysi. Tato kauce bude vyfakturovana k datu podpisu této smlouvy a vyGétovana k datu
ukonceni tohoto smluvniho vztahu. Neuhradi-li podnajemce sjednanou kauci fadné a v¢as, ma najemce
pravo od této smlouvy odstoupit.

4. Kromé¢ najemného je podndjemce povinen hradit v plném rozsahu veskeré naklady spojené
s vyuzivanim Souvisejicich sluzeb. Podnajemce se zavazuje platit za poskytovani Souvisejicich sluzeb
mésicni zalohy splatné spolu s najemnym dle bodu Il. odstavec 3., a to ve vysi xxx K¢ véetné 21% DPH.

I11. Prohlaseni smluvnich stran
1. Njajemce timto prohlasuje ke dni podpisu smlouvy, Ze:

a) predmét podnajmu je zpusobily najmu a vyuziti k ucelu sjednanému v této smlouve;

b) pfedmét podnajmu neni vyuzivan treti osobou,

C) neni mu s vynalozenim odborné péce znama zadna skuteCnost, ktera by mohla negativné
ovliviiovat vykon prav podnajemce dle této smlouvy;

d) neexistuji jiné vnitini pfedpisy vztahujici se k MFA, které musi najemce dodrzovat,

nez které jsou uvedeny v seznamu, jenz tvori ptilohu ¢. 3 této smlouvy,

e) pfi sjednani této smlouvy dodrzel vSechny relevantni pravni a interni pfedpisy.
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f) v prostorach jsou umistény movité véci, jejichz vlastnictvi bylo do¢asné pievedeno na zakladé
smlouvy o =zajiStovacim prevodu vlastnického prava na véfitele RFP a.s. srozvazovaci
podminkou — thrada dluhti dluznikem spole¢nosti COLOSEUM PARDUBICE s.r.o. do 31. 12.
2019. Movité véci ma pravo bezuplatné uzivat najemce s moznosti jejich podnajmu. Podnajemce
je povinen zajistovat béznou udrzbu téchto véci (seznam tvoii nedilnou pfilohu ¢. 4 této
smlouvy) a hradit drobné jejich opravy.

2. Najemce se zavazuje vyvinout dostatecné Usili pro to, aby tvrzené skutecnosti podle odst. 1 ¢l. 11 této
smlouvy zustaly pravdivé a v platnosti po celou dobu t¢innosti této smlouvy.

3. Podnajemce timto prohlaSuje, ze se seznamil s pfedmétem podnajmu a pii podpisu této smlouvy
povazuje predmét podnajmu za zptsobily podnajmu a vyuziti k Géelu sjednanému v této smlouve.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi touto smlouvou a Zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem.

2. Podnajemce je povinen:

a) seznamit se a dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy a vnitini piedpisy platné v MFA,
jejichz zékladni seznam tvoii prilohu €. 3 této smlouvy

b) bezpodmine¢né dodrzovat zakaz podavani alholickych népojt mladistvym a podnapilym

¢) vstup svych zaméstnancti do prostor MFA oznamit v dobé od 24:00-6:00 hod. na vratnici MFA;

d) predkladat najemci na zakladé jeho zadosti osvédfeni o provozni zpusobilosti podnijemcem
provozovanych zafizeni v nebytovych prostorach;

e) sjednat po dobu trvani platnosti podnajemni smlouvy pojisténi odpovédnosti za Skodu na cizim
majetku a kopii smlouvy ptedlozit najemci do ¢trnacti (14) dnti ode dne uzavieni této smlouvy;

f) odsouhlasit si s najemcem umisténi reklamnich zafizeni v prostorach MFA (vyuzity budou pouze
stavajici)

g) pfimétené zajistit, aby navstévnici prostor predmétu podnajmu pii bézném provozu nenarusovali chod
MFA - zejména zajistit, aby se zékaznici restaura¢nich zafizeni nedostali do nevefejnych prostor MFA,
Ize-li to s pfihlédnutim ke vSem okolnostem po podnajemci spravedlivé pozadovat a neznemozni-li ¢i
neomezi-li to neruseny vykon uziti pfedmétu najmu najemcem dle této smlouvy;

h) neumistovat v prostorach pfedmétu podnajmu véci vyzadujici zdkonnou technickou revizi bez
pisemného souhlasu najemce pied tim, nez takovou zakonnou technickou revizi tyto véci ziskaji;

i) neprovadét stavebni tpravy pfedmétu podnajmu bez pisemného souhlasu najemce;

j) po ukonceni denniho provozu pronajatych zatizeni provést kontrolu uzamceni vSech prostor predmétu
podnajmu a aktivovat elektronicky zabezpeCovaci systém (dale jen ,,EZS*). Aktivaci EZS oznami
podnajemce na vratnici MFA.

3. Najemce je povinen:

a) umoznit podnajemci neruseny vykon jeho prav dle této smlouvy a uzivani pfedmétu najmu;

b) zajistit podnajemci Souvisejici sluzby;

C) zajistit podnajemci exkluzivitu na catering a na gastrosluzby v prostorach ,,pfedmétu ngjmu* v MFA
s vyjimkou malé haly, jak vyplyva z ¢l. VI. této smlouvy, pokud se podnajemce pisemné nedohodne ad
hoc jinak s najemcem

d) zajistit podnajemci exkluzivitu na catering a na gastrosluzby v prostorach ,,predmétu najmu* vMFA
S vyjimkou uvedenou v ¢l. V. odst. 3 této smlouvy.
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V. Exkluzivita podnajemce

Smluvni strany timto sjednavaji, ze podnajemce bude vyhradné opravnén po dobu ucinnosti této
smlouvy poskytovat cateringové a gastronomické sluzby V prostorach ,predmétu najmu
navstévnikim MFA, spocivajicich zejména v piiprave a zajisténi obCerstveni a obsluhy pfi potradani
veskerych kulturnich, sportovnich a jinych akciich konanych v MFA (vyjma malé haly).

Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by pravo podnajemce dle tohoto ¢lanku

jakkoliv omezovalo, zejména sjednévat jiné dodavatele cateringovych a/nebo gastronomickych sluzeb
Vv prostorach ,,pfedmétu najmu’ pro poskytovani téchto sluzeb v MFA (vyjma malé haly), poskytovat

e e

3. Njjemce ma pravo umistit a zajistit provoz vydejnich automatd na napoje a potraviny v celkovém

poctu max. 10 ks v MFA.

VI. Trvani a skon¢eni podnajmu

1. Podnajem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od nabyti uc¢innosti této smlouvy do 30.

4. 2020

2. Smluvni strany se dohodly, ze u€innost této smlouvy je mozné ukoncit pred uplynutim sjednané doby
pouze z duvoda uvedenych v této smlouvé, a to bud’ pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo pisemnou

vypovedi piislusné strany, a to pouze z divodl uvedenych v této smlouvé.
3. Njjemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu pouze v pripade, kdy:

a) podnajemce uziva predmét podnajmu v hrubém rozporu s touto smlouvou a od takového
uzivani neupusti ani v pfimétené lhlité pisemné stanovené najemcem k odstranéni takového uzivani;

b) podnajemce je o vice neZ téi mésice V prodleni s placenim najemného nebo thrady za
Souvisejici sluzby,

C) podnajemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo potadek spole¢nych
prostor MFA, jak jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy, a takové poruseni
neodstrani ani v pfiméfené lhité pisemné stanovené najemcem;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni MFA nebo o takovych zménach MFA, jez trvale brani
uzivani pfedmétu podnajmu, kterému nebylo mozné ze strany najemce zabranit ani
nebylo mozné nabidnout podnajemci nahradni podnajem; zmény MFA, které nebrani
¢astetnému uzivani piedmétu podnajmu, nejsou divodem pro vypoved’ této smlouvy

4. Podnajemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v piipadé, kdy:

a) podnajemce zcela ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét podnajmu najal;
b) pfedmét podnajmu se zcela stane bez zavinéni podnajemce nezpusobily ke smluvenému uZivani;

) najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici Z této smlouvy nebo ptislusnych pravnich predpist

a takové poruseni neodstrani ani v pfiméfené lhuté pisemné stanovené podnajemcem.

5. Vypovédni doba dle ptedchozich odstavct této smlouvy ¢ini tii (3) mésice a po¢ina béZet prvnim dnem
mesice nasledujictho po doruceni vypovédi dle této smlouvy druhé smluvni stran€. Pravo najemce
postupovat podle § 2228 tim neni dotceno. Podndjem konci také ke dni, kdy skon¢i najemni vztah

najemce.

6. Podnajemce je povinen ke dni ukonceni najmu predmét najmu vyklidit a predat najemci, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. Pokud tuto povinnost nesplni, zavazuje se ndjemci zaplatit smluvni pokutu ve

vysi xxx K¢ (slovy xxx ¢eskych) za kazdy i zapocaty tyden svého prodleni.
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7. Najemce je opravnén oteviit nebytové prostory za asistence Méstské policie v ptipadé€, Ze podnajemce
ve 1hité uvedené vySe po ukonéeni podnajmu nebytové prostory nevyklidi. Nevystéhuje-li ani poté
podnajemce nebytové prostory, je najemce v takovém piipadé opravnén na naklady podnajemce nebytové
prostory vystéhovat a véci podnajemce na jeho naklady ulozit v nahradnich prostorach.

8. Najemci svéd¢i v piipadé jakékoliv pohledavky viéi podnajemci vzniklé v souvislosti s touto
smlouvou zadrzovaci pravo dle § 2234 ve spojeni s§ 1395 obcanského zakoniku.

VII. Smluvni pokuty

1. Za poruseni n¢které z povinnosti podnajemce uvedenych v ¢l. V. odst. 2 pism. a), b), ¢), f), g)
a i) této smlouvy je najemce opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty podnajemcem ve vysi XXX,-
K¢ (slovy xxx ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti podnajemce.

2. Za poruSeni nékteré z povinnosti podnajemce uvedenych v ¢l. V. odst. 2 pism. d), e) a h) této smlouvy
je najemce opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty podnajemcem ve vysi xxX,- K& (slovy
xxx¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti podnajemce.

3. V ptipadé prodleni podnajemce s thradou najemného ¢i uhrady za Souvisejici sluzby dle této smlouvy
se podnajemce zavazuje zaplatit ndgjemci smluvni pokutu ve vysi Xxx % (slovy xxx) z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

4. V piipad¢, ze podnajemci nebude umoznéno fadné uZivat predmét podnajmu nebo mu z divodu na
strané najemce nebudou poskytnuty Souvisejici sluzby v plném rozsahu, je podnajemce opravnén
pozadovat piiméfenou slevu znajemného. Uplatnéni jakékoliv slevy nevylucuje moznost uplatnéni
naroku podnajemce na nahradu skody vzniklé ze stejného titulu v plné vysi.

5. V piipadé¢ poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. IV této smlouvy je podnajemce opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi XxX,- (slovy: xxx ¢eskych) za kazdé takové jednotlivé poruseni, a to bez
ohledu na to, zda podnijemce bude moci soutasné uzivat nebytové prostory pronajimané dle této
smlouvy.

6. Uplatnénim ¢i zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo najemce nebo podnajemce pozadovat
nahradu $kody zplsobenou porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou, a to v rozsahu pfesahujicim
uplatnénou ¢i zaplacenou smluvni pokutu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a Géinnosti zvetfejnénim smlouvy
v Registru smluv.

2. Tato smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a jedno
podnéjemce.

4. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi tyto jeji ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Pfedmét podnajmu - Vykaz mistnosti a jejich vymeér,
Ptiloha €. 2 - Predmét podnajmu - Grafické znazornéni;

Ptiloha ¢. 3 - Vnitini pfedpisy vztahujici se k MFA.

Ptiloha €. 4 - Seznam movitych véci umisténych v pfedmétu podnajmu

5. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné a na diikaz
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toho pod ni pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich dne 29. biezna 2019

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE as. COLOSEUM PARDUBICES . r. 0.
Dusan Salficky, Mgr. Ondiej Sebek Jan Muzatko



