VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouZité vtéchto vdecbecnych podminkdch najmu (,VSeobecné podminky") maji stejny vyznam jako
v najemni smlouvé (,Smlouva®), ktera na tyto Vdeobecné podminky odkazuje.
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Ptedani predmétu najmu

Pro ucely Smiouvy a téchto Vieobecnych
podminek plati, Ze najemce pfevzal pfedmét
najmu k datu po&atku najmu ve stavu umozriujicim
nerusené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smlouvou,

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce bude uZivat prfedmét najmu
s fadnou péci a bude jej udrZzovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skonfeni najmu pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
pfihlédnutim k béZnému opolfebeni.

Najemce je opravnén uzivat nebytové
prostory vsouladu s pfislusnym kolaudaénim
rozhodnutim.

Najemce bude uzivat pfedmét néajmu tak,
aby nerudil  vykon vlastnického prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich ndjemcl prostor nachazejicich se
v budové.

Pfedmét najmu maze byt uZivdn pouze
k G¢elu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakeékoliv jiné uzivani musi byt pifedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
miZe byt pronajimatelem podminén (konem
piisludného organu vefejné spravy, jestlize je tento
Ukon vyZadovan pfisludnymi pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi. V pfipadé, ze
takovy Ukon zajistuje najemce, zajisti najemce na
své naklady vydani a zachovani Gc¢innosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasi, které jsou
nutné ke zméné ucelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu uéelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy &
vefejnopravnimi rozhodnutimi, smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zpusobem.

Najemce je povinen na své naklady fadné
po celou dobu najmu udrzovat v platnosti a
Uéinnosti veskerd opravnéni vyZadovanad pro
vykon jeho podnikani a uzivani pfedmétu najmu
pro ucel najmu. Najemce je zejména povinen
dobrovolné o sve viili nepozbyt takova opravnéni a
pfijmout veSkera mozna opatfeni, aby neztratil
zplsobilost k provozovani &innosti, pro které si
pfedmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby Uroven
emisi spojenych s podnikanim najemce
nepfekro&ila limity povolené platnou pravni
Upravou nebo rozhodnutimi vefejnopravnich
organd.

Pfedtim, nez budou jakékoliv t&zké
materialy nebo predméty (zejména trezory,
rozvodne skfiné, ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotaZze pronajimatele na nosnost podlah &i jinych
konstrukci v pfislusné &asti budovy & pozemni
komunikace a vyZada si jeho souhlas s umist&nim
takoveho materialu ¢&i pfedmétu do & na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfislusné é&asti budovy, je pronajimatel
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opravnén pfedtim, nez udéli svij souhlas, poZadat
najemce o pfedloZeni pfisludného znaleckého
posudku Kk nosnosti pfisiusné &asti nemovitosti,
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zafizeni

Vseobecné

Pro uéely Smiouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Zze pozemek, na kterém se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k pfedmétu najmu jsou dale vtextu té&chto
Vseobecnych podminek nazyvany jen jako
,souvisejici pozemky".

Vymezeni spolecnych prostor budovy,
souvisejicich pozemki a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spoleénymi prostory se rozumi
zejména spoleéné chodby, vstupni haly, schodisté,
spoleéné uklidové komery a prostory pro doéasné
skladovani odpadu, vytahy, socidlni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvofi
a dvory a jiné obdobné prostory urené
pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému
uZivani v8em ndjemcim budovy (déle jen
.Spoleéné prostory’). Najemce ma pravo
spole€né prostory a souvisejici pozemky uZivat, a
to zplsobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vZdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich néjemcul nad miru pfiméfenou pomérim.
Pronajimatel ma pravo upravit vymezeni
spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy Ci jiné pfedméty mimo
pfedmét najmu. Najemce nesmi omezit pristup
ke vchodim a wvstupim a prichod prostory
umozfujicimi evakuaci osob z budovy.,

Najemce nebo jeho zékaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucasti piedmétu najmu dle Smiouvy.

~ Pronajimatel je oprévnén utinit spoleéné
prostory, resp. jejich &ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uZivaciho
prava treti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.

Vyjma divodu dle é€lanku 3.1(v) téchto
Vseobecnych podminek je omezeni najemce v
uZivani spoleénych prostorii a venkovnich zafizeni
moZné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢&lanku 8 téchto VSeobecnych
podminek.

Prijem a vydej

Pfijem a vydej zbozi a materialu smi byt
provadén jen na mistech, kterd jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad
a okamZité odstrani jakékoliv znecisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemkd, & odpad zpiisobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.
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Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uZivani osobnich a nakladnich vytahl
v souladu s prédvnimi pfedpisy a pokyny
pfisluéného wyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
wytahu &i v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je oprédvnén
prib&zné aktualizovat pravidla pro uzivani
osobnich a nakladnich vytaht v souladu se
zménou technickych a bezpeénostnich pozadavkl
na jejich uZivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro ndjemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
doruéena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k ecmezeni vykonu prav najemce k
pfedmé&tu najmu, newvyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho pfedpisu nebo pokynu
wyrobce.

Odpad

Néjemce fadné a vsouladu s pravnimi
predpisy ulozi svlj komunalni odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v élanku 3.3(ii) téchto
Veobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunainim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunainiho
odpadu, pficemz naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho &innosti v nebo na
pfedmétu najmu & budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkl za sluzby.

Kazd4 ze stran odpovida za a nese
naklady nakladani (véetné uloZeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi &i Zivotnimu prostfedi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpeénych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod vsouladu s piislusnymi
pravnimi piedpisy, s vyjimkou odpadnich wvod
vypoudténych najemcem a obsahujicich [latky
specifikované v &lanku 3.3(ii) téchto Viecbecnych
podminek. Naklady spojené s nakladanim a
svodem  odpadnich vod  wyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho cinnosti v pfedmétu
najmu & vbudové nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkd za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasi¢e, nouzové vychody
a znaéeni

PoZéarni schodisté a nouzové vychody
mohou byt uZivany pouze v pfipadé pozaru nebo
nouze, kdyZz je hlavni schodisté nedostupné.
Dvefe kpoZzamim schodistim a nouzowym
vychodUm musi byt pronajimatelem i najemcem
vddy udrfovany wvolné. Zadné piedméty
jakéhokoliv druhu nesmi byt ulozeny u pozarnich
schoditf a nouzovych wychodl nebo v jejich
blizkosti.

Ve vztahu k protipozarni ochrangé je
pronajimatel zejména odpovédny =za pfijeti
pozarniho evakuacéniho planu, stejné jako
pozarnich smérnic k budové, resp. souvisejicim
pozemkim, a jinych dokumentd v souladu
s protipozarnimi pravnimi pfedpisy. Najemce je
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odpovédny za pfijeti a dodrzovani takovych
predpis ve vztahu k pfedmétu najmu a &innosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajisténi dodrzovani
vSech téchto predpisi hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zakazniky najemce.

Néjemce je odpovédny za umisténi a
Udrzbu v8ech znaéek, wvarovani a pokynl
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a ddrzbu v ostatnich ¢&astech
budovy.

Provéadéni praci se zvySenym nebezpeéim
pozaru v predmétu ndjmu je moZné pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel muize
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem najemce a vdoprovodu povérenych
pracovniki najemce. Najemce nebude
bezdivodné odpirat nebo oddalovat svij souhlas
v pfipadé udrzby, oprav, uprav nebo kontrolni
prohlidky predmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, Ze z dlvodu UdrZby,
oprav, uprav nebo kontrolni prohlidky hodla v
stanoveny den (pficemz takove oznameni musi
byt dano alespon pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmétu néjmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu n&jmu bezdivodné
odepfit. Najemce je opravn&n nejpozdéji pfi takto
oznameném vstupu do predmétu ndjmu urcit
povéifené pracovniky, kiefi pronajimatele pfi
vstupu do pfedmétu najmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumoZni, aniz by mu
udélenim souhlasu vznikla Ujma, je povinen
nahradit pronajimateli gjmu, ktera mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do pfedmétu najmu vznikla.

V pfipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedné hrozi skoda na predmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo moZné si souhlas ndjemce zduvodl
bezprostiedné hrozici $kody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikl, avsak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyteéného prodleni uvédomit
najemce.

Pravo vstupu najemce

Najemce a lfeti osoby jim uréené (vetné
hostll, zakaznik(l a dodavateld), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do pfedmétu
najmu.

UdrZovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpeénosti budovy a jejich  soucasti,
pfislusenstvi, zafizeni, vybaveni a stroji
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.
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Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajidténi
bezpectnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je  tak stanoveno témito  V&ecbecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smiuvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfisludny pravni pfedpis a
zarover {akova povinnost neni smiuvné svéfena
najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrzovat pfedmét najmu najemce.

Pronajimatel bude udrZovat budovu
vdobrém stavu zplUsobilém pro dohodnuté
uzivani. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu jejich potfebu ndjemce pisemné
oznami, provede jiné nezZ drobné opravy (jak jsou
definovany nize) pfedmétu najmu prokazatelné
branici neboc omezujici dohodnuté uZivani
pfedmétu ndjmu ndjemcem, s wvyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronagjimatel porusi tuto povinnost a
nezatne takové porudeni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dni od doruéeni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
najemcem, muZe si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skuteéné& divodné
a Ucelnd vynaloZené naklady na provedeni
takovych praci a oprav a (ii) poskytne najemci
pfiméienou slevu z ndjemného odpovidajici
zévaZnosti omezeni prav najemce k neru$enému
uzivani pfedmétu najmu.

Néjemce umozni pronajimateli provedeni
oprav &i udrzby pfedmétu najmu, které byly fadné
oznameny, véetné zpusobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
viem zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
pozadovana vyrobcem nebo pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zplsobem seznami ndjemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jina ustanoveni tohoto
¢lanku se smluvni strany dohodly, a najemce
prohlasuje, Ze predmé&t najmu je ke dni uzavieni
Smilouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smlouvy nevyZaduje vynaloZeni
nakladu nezbyiného pro zachovani zplsobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty Ucel uZivani.

Strany se dohodly, Ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smilouvy uplatficvat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohladeni podle pfedchoziho odstavce
ukaze jako nepravdivé a dojde k ruSeni jeho
najemnich nebo uZivacich prav z divodi
nezplsobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
Uéelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi bezpeénosti vedkerych svych
bezpeénostnich, protipoZarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zaiizeni a jiného svého majetku
umisténého v pfedmétu najmu  (véetné jim
provedeného technického zhodnoceni pfedmétu
najmu).
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Najemce je povinen provadét oscbné,
pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
naklady udrzbu pfedmé&tu najmu s cilem udrzovat
pfedmé&t najmu vfadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla sniZovana nad miru odpovidajici
bé&znému opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, Udrzba obklad( zdi, Udrba a opravy
podlahovych krytin, Gdrzba a opravy sanitérniho
zafizeni, udrzba oken a dvefi, zdmkl a jiného
kovani, osvétleni (dale jen ,drobné opravy").
Néjemce vyhradné odpovidd za a nese naklady
vesdkerych drobnych oprav a Gdrzby pfedmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé ¢&i udrzbé a nezaéne fakové poruseni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dni od
doruéeni nasledného pisemného upozoméni
zaslaného pronajimatelem, muzZe pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skute¢né&, divodné a uéelné
vynaloZené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost ndjemce za  Skodu
zpiisobenou porugenim povinnosti vyée uvedené
neni dotéena.

Néjemce piné odpovida a nese naklady za
udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych  nadrzl, EPS, dieselagregét,
nahradnich proudovych zdroju a pfipadné dalich
instalaci a zafizeni, ktera jsou uZivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel muze provadét jakekoliv
zmény nebo U(pravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v prfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouZicim za piedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznami najemci, a
to nejmeéné 3 mésice pred jejich zapofetim a dale
za predpokladu, ze s nimi najemce vyslovi svij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdlvodné odpirat. V piipadé, ze najemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opréavnén
uplatiovat  jakékoliv  ndroky plynouci ze
skutecnosti, 2e vykon jeho ndjemniha prava byl
v dusledku neprovedeni stavebnich uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Upravy piedmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemku.
Prongjimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostiedné po zjisténi potieby naléhavé &i
havarijni opravy a lpravy pfedmétu néjmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemku, oznamit tuto
skuteénost najemci. Najemce se pro takové Gdely
zavazuje poskytnout pronajimateli veskerou
potfebnou souéinnost, zejména mu umoznit v
potfebném  rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry,
rozvody medii apod.).

V pfipadé stavebnich Uprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektovat potieby
najemce pfi provozu predmétu najmu, zasahovat
do uZivacich prav ndjemce k pfedmétu najmu co
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moZna nejméné a dokongit prace co mozna
nejrychleji.

Najemce je oprawvnén uplatiovat narok na
snizeni najemného nebo jinych plateb podle
Smilouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestlize takové stavebni oprawvy,
resp. upravy povedou k podstatnému naruseni
nebo pferudeni c¢innosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  Skod
vzniklych v dusledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnanct v pfedmétu namu nebo v/na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na sniZeni
najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim (pravam a opravam
dochézi na zdkladé jeho poZadavku a tento lze
klasifikovat jako poZadavek pfesahujici potreby
bézného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
upravy provadét vzdy prostfednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené tfeti osoby (dale
jen ,dodavatel stavby"). Pronajimatel neodpovida
ani nerudi za jakékoli $kody zplsobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vidy pfed
provedenim pfisludné stavebni opravy & Upravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamyslengeho
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné& informovat o
jakychkoliv zménéch dodavatele stavby.

Zmény a Gpravy ze strany najemce
Obecné

N&jemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a dpravy pfedmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, ve&. Upravy
technickych vedeni (tj. veskerych rozvodu
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Kzadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo uprav se najemce
zavazuje pfilozit metodické stanovisko, technicke
ldaje ohledn& planovaného provadéni zmén
a/nebo dprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce muze najemce zmény a (pravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takove
zmény a Upravy budou prongjimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dni pfed zapocéetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim néjemcim &i
uZivatelim budovy, resp. souvisejicich pezemkd,
Skoda nebo negativné neovlivni uZivani jakékoliv
jiné Casti budovy, resp. souvisejicich pozemkd, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je
vici najemci nebo jakémukoliv jinemu najemci ¢i
uZivateli pfislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemku, vyzadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim t& kieré opravy
a/nebo upravy.

Naklady jakychkoliv zmén a Uprav dle
¢lanku 9.1 téchto VSeobecnych podminek ponese
najemce. Pronajimatel timto souhlasi, aby si
najemce odepisoval takové technické zhodnoceni
pfedmétu najmu a s tim spojené ndjemcem
vynaloZené naklady.

9.2
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Upravy pfi ukong&eni

Pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy ndjemce
vrati pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k
bé&znému opotfebeni.

Pfi ukonceni najmu dle Smilouvy je
najemce povinen odstranit veskeré zmény, Upravy,
renovace nebo instalace =z pfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pfipadd kdy si najemce s pronajimatelem v
daném piipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé véetné
téchto Véeobecnych podminek, nebo

b} zmén a Uprav plfedmétu najmu, které
splfiuji kritéria dle ¢&ldnku 9.1 téchto
Véeobecnych podminek, pokud jejich
neodstranéni pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud najemce porusdi svou povinnost
podle tohoto Elanku a takovou povinnost Fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruceni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, miZe pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpefnostni pfedpisy pronajimatele

Pronagjimatel si v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy stanovi tyto bezpegnostni
predpisy.

Pfi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do pfedmé&tu najmu, je
nijemce povinen dodrZovat bezpeénostni
pfedpisy. O zméné bezpe&nostnich predpisu je
pronajimatel povinen informovat ndjemce, a to
jejich  vyv&Senim na viditelném a najemci
pistupném misté v budové.

Pronajimatel na useku bezpeénosti a
poZarni ochrany zejmeéna:

a) zabezpefuje wvybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové,;

b) zpracovava a dopliiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési
na viditelném a najemci piistupneém miste
v budové;

c) zajistuje provedeni reviznich  kontrol
(zejména rozvod( elektrické energie,
hromosvodl apod.).

Najemce je povinen pfedchazet Skodam na
zdravi a na majetku, zabezpedit dodrzovani
obecné zavaznych pfedpisi o bezpeénosti a
pozarni ochrang, a to jak vbudové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmé&tu najmu, a
za timto (&elem se zejména zavazuje:

a) podinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;

b) poéinat si tak, aby bylo pfedchazeno
skodam, zejména zajistit pfedmé&t najmu

v nepfitomnosti najemce tak, aby bylo

pfedchazeno riziku poZaru, zatopeni nebo

vzniku jiné Skodni udalosti;

&l
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c) uzamykat pfedmét namu  vdobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosti najemce;

d) pfi vzniku skodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,
Zivelna udalost)  pfivolat  pfislusny
zasahovy Utvar (hasici, zachranna sluzba,
policie) a ihned informovat pronajimatele o
takové skuteénosti pfimo pronajimatele

prostiednictvim spravee nebo
prostiednictvim recepéni sluzby, a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  Skoleni poZarni ochrany a

bezpetnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
vedkeré dalsi tieti osoby nachdzejici se
v pfedmétu najmu nebo v budové, se
souhlasem najemce nebc za Ucelem
kontaktu s najemcem, fidili pfisluSnymi
piedpisy pozarni ochrany, bezpedénostnim
piedpisy pronajimatele (v&. nikoli wyluéné
pozarni poplachoveé smérnice a
evakuacéniho planu), a by si tito pocinali
tak, aby bylo pfedchazeno $kodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob
ndjemce pro Uéely pozarni poplachové
smérnice pronajimatele, cbsahujici
zejména jméno a pfijmeni, bydlisté a
telefonni &islo takovych osob;

g) pfedat pronajimateli kli¢ nebo jiny
pristupovy prostfedek k pfedmétu najmu,
kiery bude uloZzen pronajimatelem
v zapeceténé obalce na bezpeZném misté,
a takovy pfistupovy prostfedek udrzovat
zplsobilym pro vstup do pfedmétu najmu
v pfipadé $kodni udalosti (najemce bere
na védomi, Ze v pfipadé skodni udalosti
a/nebo absence pfistupového prostiedku
zplsobilého umoznit vstup do pfedmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpedi ¢asové
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknutl do pfedmétu najmu);

h) umoZnit pfistup do pfedmétu nijmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hlasit pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skutecnosti nebo okolnosti
majici  vliv na zajiSténi bezpeénosti
v pfedmétu najmu a/nebo v budové &i
souvisejicich pozemcich.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznaéeni &i reklamniho
panelu vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je moZné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za uplatu.
Podoba firemniho oznaéeni a/nebo reklamniho
panelu podléha pfedchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady wveskera nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaéeni
afnebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, Udrzbou i opravami vyse uvedenych
firemnich oznageni a reklamnich panell ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svij souhlas
s podobou firemniho oznaceni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soudinnost pfi ziskavani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznaéeni ¢&i reklamnl panely dle

(iii)
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pfedchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po piedchozim pisemném oznameni najemci
docasné odstranit takové firemni oznaceni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit aZ bude
prace ukoncena. Po dobu opravy nebo Upravy dle
tohoto odstavce se smiuvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznacéeni, resp.
reklamnich panell, najemce na jiném, s ndjemcem
dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonteni namu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit vSechna sva firemni
oznaceni a reklamy, které umistil na a v budové,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pfed pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Uzamykaci a bezpeénostni systém

Najemce pfebirda pfedmét najmu wvden
podatku  ndjmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu ndjmu odpovédny za jeho
udrZbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajidtény pfistup do pfedmétu
najmu v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv  zmény nebo dpravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouZivani
v ostatnich castech budovy, nez v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména &i uprava méla
vliiv. na schopnost ndjemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto Vieobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény &i
upravy uzamykaciho systému najemci v piiméfené
Ihité pred touto zménou &i Gpravou.

Pronajimatel timto souhlasi stim, aby si
nigjemce  instaloval v  pfedmétu  najmu
bezpeénostni systém (véetné mechanického) za
ucelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, ktery bude najemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpeénostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpeénostniho systému
pouzZivaného pronajimatelem k zabezpedeni
budovy, resp. souvisejicich pozemki. Ustanoveni
Clanku 9 Vseobecnych podminek zUstava
nedotéeno.

Kauce

Najemce sloZi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho Uétu nejpozdéji
v den poéatku najmu ¢&astku ve vysi stanovené
jake:

a) soucet éastky mésiéniho najemného,

mésiénich  poplatkli  za  sluzby,
mésiénich plateb za dodavku médii a
mésiéni UOplaty za uzivani nabytku a
parkovaciho mista, to vie vé. DPH,
v pfipadé, 2Ze doba najmu dle
Smlouvy je sjednana na dobu delsi
nez dvanact (12) mésicl a soudasné
krat$i nez tficet $est (36) mésicl;

b)  troj nasobek souétu Eastky mésiéniho
najemného, mésiénich poplatki za
sluzby, mésicnich plateb za dodavku
medii a mésiéni dplaty za uZivani
nabytku a parkovaciho mista, to vée
v& DPH, v pfipadé, Ze doba najmu
dle Smilouvy je sjednana (i) na dobu
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neurcitou nebo (i) na dobu deldi nez
tiicet est (36) mésicu;
(dale jen ,kauce®).

Kauce je sjednana jako jistota na platby
najemného a daldi platby stanovené Smlouvou,
v&. smluvenych sankci. Pronajimatel neni pavinen
predmét najmu ndjemci pfedat do uZivani pfed
tim, neZz mu bude najemcem prokdzano fadné
uhrazeni kauce. Nebude-li fadné uhrazeni kauce
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodateéné Ihité deseti (10) pracovnich dnl ode
dne sjednaneho pocatku najmu, je pronajimatel
opréavnén odstoupit od Smlouvy.

V pfipad&, Ze pronajimatel uzije celou
nebo ¢ast kauce, je najemce povinen ji doplatit do
plvodni vy$e, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto ¢€lanku, nejpozd&ji do péti (5) dnlu od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
kauce najemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
obsahovat dlivod a vyi ¢astky pouZité z kauce.

Pronajimatel se zavazuje vratit kauci, resp.
jeii zbyvajici ¢ast, najemci, a to do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmé&tu najmu najemcem po
ukongeni ndjemniho vztahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou wvyporadany veskeré zavazky
najemce z titulu Smiouvy.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude néjemné podiéhat
indexaci zaloZené na rustu indexu spotfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. bfeznu pfisluéného
kalendafniho roku, o primérnou roéni miru inflace
odpovidajici pfiristku indexu spotiebitelskych cen
piedchoziho kalendafnihe roku v Ceské republice
vyhlagenou Ceskym statistickym Ufadem k datu
31. ledna predchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné, nijemné nebude v zadném
piipadé snizovano podle tohoto élanku. Pokud by
index spottebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, ndjemné nebude sniZeno. Pronajimatel
oznami Ndjemci pisemné zvyZeni najemného
nejpozdéji soucasné sdoruéenim nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
soutasné sdoruenim pfisluiného  nového
splatkového kalendafe v pfipadé, Ze je najemné
hrazeno na zékladé splatkového kalendare.

Poginaje rokem, ve kterém se Ceska
republika stane zemi Eurozény, bude index
spotiebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotrebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu podatku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatk( vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni
stavajicich, pfipadné pokud by nastala jina
skute¢nost obdobné zavainého dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat najemce k uzavieni
dohody o zmé&né vy3e najemného odpovidajici
rozsahu zmény podminek s tim, Ze najemné mize
byt upraveno pouze a vyhradné o Gastku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatki. V piipadé, Ze takto predvidana
dohoda nebude mezi smiuvnimi stranami
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uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji viak do 2
meésicl od doruéeni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 6
mésiéni vypovédni Ihltou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozuml zejména <Einnost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
pozemkd, jako jsou zejména Uklid, GdrZba, svoz
odpadu, opravy, pozarni zabezpedéeni, recepéni
sluzba, ostraha, vytdpéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni spoleénych prostor, svoz komunélniho
odpadu ¢&i kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a Gdrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
vias a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve wvztahu k jeho
vyhradnimu uzivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu k nevyhradnimu uZivani spoleénych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, Zze
kterakoliv ze sluzeb muize byt bez zavinéni
pronajimatele pferudena nebo pozastavena z
divodu nehody, stavu nouze &i z jiného duvodu,
za ktery neni pronajimatel  odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout piiméfene usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Néjemce  zaplati  pronajimateli za
poskytovani sluzeb pausalni poplatky za sluzby ve
vysi a v souladu s podminkami Smilouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze poplatek za
sluzby, ktery je hrazen pausaini ¢astkou, muzZe byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
pfisluénych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendare, je
zmé&na uginna od vydani splatkového kalendafe na
dalsi obdobi vsouladu stémito Vieobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
paudalni éastkou vylctovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausalini ¢astky nepostaéuji na thradu nakladi za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vylétovat a najemce je povinen pronajimatelem
vyictovanou &astku pronajimateli uhradit. Na
splatnost vylétované &astky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatk( za sluzby se uplatni
pravidla stanovena pro splatnost najemného
obdobné. Vy8e poplatk( za sluZby bude ménéna
pouze v souladu s ¢lankem 15 téchto
Vieobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude zménéna vyse poplatkl za sluzby promitnuta
do splatkového kalendafe vydaného na dalsi
obdobi vsouladu s témito Véeobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodévku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stoéné,
v souvislosti s provozem podnikatelské c&innosti
najemce v pfedmétu najmu (souhrnné déle jen
.meédia").
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Uhradu za dodavku médii hradi
pfisluénému distributorovi pronajimatel, ktery se
zavazuje Uhradu za média fadné rozuctovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpegeno vyuétovani najemcem odebranych
Médii na zédkladé méfeni jejich skuteéné spotfeby
(odbéru), hradi najemce za dodavku médii ¢astku
ur€enou pomérnym podilem najemce, jak je tento
specifikovan  nize  vtéchto  V3eobecnych
podminkach, v opaéném pfipadé hradi najemce
Gplatu za dodavku meédii na zakladé wvysledku
provedeného podruzného méfeni, 1. na zakladé
skutecné spotfeby.

Pro uéely vypoétu nékladi za odebrana
média se sjednavd nasledujici zpusob uréeni
pomérného podilu najemce (déle jen ,pomérny
podil najemce"). Pomérnym podilem néjemce se
rozumi pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uZivani najemci dle Smiouvy k
celkové vymeéfe pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budové.

V pfipadech, kdy néajemce prokazateiné
odebere vétsi mnozstvi médii nez je béina
spolieba meédii, je najemce povinen takovy
zvySeny odb&r meédii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotiebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
ndjemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospodarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kteréhokoliv z médii mize
byt bez zavinéni pronajimatele prerusena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze &i z
jiného duvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje wvyvinout
pfimérené usill k odstranéni takového stavu a
obnovy dodéavek médii.

Néjemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednané pausdini ¢astky nebo zalohové
platby a to ve wvysi a vsouladu s podminkami
Smilouvy. Poplatky za dodavku medii hrazené
najemcem pausalini Castkou vyuctovava
pronajimatel pro své potfeby stim, Ze pokud
najemcem uhrazené pausalni ¢astky nepostacuji
na Uhradu nakladl dodavek médii, je pronajimatel
opravnén tyto najemci vyuctovat a najemce je
povinen pronajimatelem vylctovanou castku
pronajimateli uhradit. Pro Opravu vySe pausalni
castky, resp. &astky vyuctované postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro dpravu vy3e zalohové platby, a splatnost
téchto ¢&astek se pouZiji ustanoveni &l 17
Véeobecnych podminek obdobné.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zélohové
platby za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
vnavaznosti na wysi skuteGnych nékladd za
dodavku médii hrazenych  pronajimatelem
dodavatelim médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfislusnych médii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendare, je zména Uéinna od vydani splatkového
kalendafe na dalsi obdobl v souladu s témito
Véeobecnymi podminkami.

Smluvni  strany se  dohodly, zZe
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce

17.
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

dodavku medii vsouladu stimto &L 16
Vseobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu delSi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
pinénim dle Smilouvy; pro vyloueni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednavé préavo
pronajimatele zastavit zajistovani dodavek médii
do doby, neZ ndjemce uhradi veSkeré splatné
zavazky. Pronajimatel vtakovém  pfipadé
neodpovida za Skody, které najemci mohou
vzniknout v dusledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
€lanku Vieobecnych podminek.

Vyuétovani zalohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyGétovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skute¢né& vynalozenymi néklady
na tyto doddvky médii oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky medii. Pokud
zafizeni méficl skuteénou spotfebu médii najemce
je souéasné& uzivano i pro jiné najemce nebo
uzivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spoleénych
prostord), pak spotfeba médii bude rozpoéitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vylu&nému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
medii za kazdy kalendarni rok doby najmu do Sesti
(6) mésici od skonéeni kaZdého kalendainiho
roku doby namu. Nebude-li v této |haté
pronajimatel  objeklivné  schopen  provést
vyuétovani, bude vyUétovani zalohovych plateb na
dodavku médil zaslano najemci v nejblizsim
moznem terminu. Vyuétovani musi mit podobu
dafového dokladu a musi obsahovat veSkeré
podstatné informace, které slouzi jako podklad
k ovéfeni spravnosti vylUcCtovani najemcem
skutecné zaplacenych =zalohovych plateb na
dodavku médii a nakladi na dodavku médii, které
mél najemce uhradit podle skuteéné vynaloZenych
nakladu na dodavku médii. VySe uvedeny postup
se pfiméfené uplatni i pro pfipady skonéeni najmu
dle Smilouvy (&aste¢ného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smiouvy trvat
cely kalendani rok.

Pokud nebude smluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfisludny
preplatek & nedoplatek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dni od
dorucéeni vyuctovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. Vyse zalohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s &lankem 14 VSeobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto &lanku V3eobecnych podminek.

Den zdanilelného pinéni zalohovych plateb
na dodavku médii bude stanoven v souladu se
Smiouvou a platnou pravni Gpravou.

VySe zélohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vidy s vydanim nového splatkového
kalendafe na dalsi obdobi v souladu s témito
Vieobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vyde zalohovych plateb na dodavku médii vZdy k



18.

(ii)

(iii)

19.

(M

(ii)

(iii)

1. lednu kazdého kalendainiho roku doby najmu.
Vtomto pfipadé bude nova vySe zéloh najemci
oznamena doruéenim nejblize dalsi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, neZ bude najemci
dle pfedchozi véty ozndmena nova vyse
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku medii
dosavadni vysi. Céstka odpovidajici rozdilu mezi
vysi zaloh na dodavku meédii najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou vysi zéloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendafniho roku
do okamziku, kdy jiz bude najemci Gétovana nova
vySe zaloh, bude vtakovém pfipadé najemci
vylétovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku medii, ktera je nejblize splatnd po
provedeni wvyuctovani a stanoveni nové vyse
zdlohy na dodavky medii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
mésiéné Uplalu za uzivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smlouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskuteénéné prostfednictvim
néjemcem uZivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen vysi hovorného dolozit
najemci vypisem hovord dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zékladé faktury
vystavené  pronajimatelem  nejpozdéji do
dvacatého (20) dne kaZdého kalendafniho mésice
nasledujictho po mésici, na néjz se uplata za
uzivani telefonnich linek a hovorného vztahuje, a
to s deseti (10) denni splatnosti.

Pronajimatel pfedioZzi najemci vypis
uskuteénénych hovori dle najemcem uZivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl poté, co
obdrzi od telekomunikaénich operatorl vylétovani
hovorného za pfislusné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendéfi nebo den
vystaveni dafiového dokladu. Ndjemné a viechny
dalsi platby dle Smlouvy jsou splatné vidy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo naho na dafovém dokladu (faktufe). Faktura
a splatkovy kalendai musi mit nalezitosti
darového dokladu stanovené pfislu§nymi pravnimi
pfedpisy. Splatnost faktur nebude krat$i nez deset
(10) dnl ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smlouvé sjednano jinak. Pro pfipad prodleni
s Uhradou najemného vznika pronajimateli narok
na Uhradu smiuvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné
¢astky za kazdy, byt i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
je prongjimatel opravnén zasilat jim vystavene
faktury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
ugelem najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostiednictvim elektronické
posty ma veskeré uginky dorudeni faktury
v materializované podobé.

Najemni wvziah zalozeny Smlouvou,
zaklada najem pro uskute€iovani ekonomickych

20.

€innosti najemce, proto jsou veskeré &astky ve
Smilouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez prislusné dané z pfidané hodnoty (.DPH")),
plateb nebo jinych poplatk(, jimiz mohou byt podie
prislusnych  pravnich pfedpisi  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi uctovani jakékoli platby dle
Smilouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
Uctovat k takovym platbam navic DPH (a pilpadné
jinou daf nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podlghat dle pfislusnych pravnich
predpisd) v pfislusné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veSkerym ¢astkam
splatnym ndjemcem podle Smiouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadné i jinou daf nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podiéhat die pfisluénych pravnich pfedpisu).

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smiouvu, kterd bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za skodu a (i) majetkové pojisténi,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.

21.
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(i)

22.

(ii)

23.

Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou pfenechat do uZivani, at jiz
uplatného nebo bezlplatného, cely nebo dcast
pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
umozni treti osobé uZivat pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast pfesto, Ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel prdvo na jednorazovou smiuvni
pokutu ve vysi rovnajici se roénimu najemnému a
vedle toho je opravnén ukonéit najem vypovédi,

V pfipadé, Ze bude najemce poZadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit
zékladni podminky takové podnajemni smlouvy,
pfitemz podnajemni smlouva musi stanovovat
minimainé  stejné  povinnosti  tfeti  osoby
(podndjemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a trvani pfislusného smiuvniho vztahu
nesmi piekrocit zbyvajici dobu trvani pfislusného
najemniho vztahu dle Smilouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnéjemce a ucel
podnajmu.

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
préva a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
takovy pfevod ¢&i postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouceno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné
informuje ndjemce o prodeji budovy nebo
kteréhokali souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smluvni strany jsou povinny dodrZovat
veskeré aplikovatelné zakonné a smluvni
povinnosti, které se vztahujl k jejich vzajemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smilouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a témito
Véeobecnymi podminkami, povinen dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti, ktere se tykaji




(i)

24,

@)

(ii)

(iif)

()

v)

vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako wlastnika nemovitosti.
Kazda ze smluvnich stran je povinna dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti uloZené viastnikim a
provozovatelim pfislusnych instalaci a zafizeni
nachazejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budoveé ¢&i souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzdjem si neprodlend pisemné oznamit
jakekoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uZivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakaznlky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, &i tretich najemcu a odstranit
takova rizika bez zbyteéného odkladu.

Opce na predéasné ukonceni

N&jemce ma opci na tastetné popfipade
celkové piedZasné ukonéeni najmu dle Smiouvy
za podminek dale popsanych viomto &lanku
Vsecbecnych pedminek. Ustanoveni tohoto &lanku
Véeobecnych podminek se pouZije pouze
v pfipadé, Ze je Smilouva sjednana na dobu
urcitou.

Opci na pfedéasné ukonéeni Ize najem dle
Smiouvy ukonéit ve vztahu k pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym ma byt nédjem pfedéasné ukongen, tvofi
jeden & vice funkénich celkll zpUsobilych tvofit
samostatny predmét & pfedméty namu a

spliiujicich  pozadavky pravnich  pfedpisu.
Omezeni dle pfedchozi véty neplati v pripadé
celkového pfed&asného ukonéeni Smlouvy

postupem dle tohoto d&lanku VSeobecnych
podminek.

Opci na pfedcasné ukonéeni lze uplatnit
doruéenim pisemného oznameni najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici pfedmét najmu, na ktere najemce
uplatiiuje opci na piedéasné ukonéenl. Vypovedni
lhata Eini tfi mésice a zaéina plynout prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo
ndjemcovo  pisemné oznameni  doruéeno
pronajimateli.

Najemece je vpfipadé predéasného
ukon&eni najmu postupem dle tohoto &lanku 24
Vdeobecnych  podminek  povinen  zaplatit
pronajimateli &astku vypofadani za predcasné
ukongeni najmu ve vySi uréené postupem
uvedenym nize vtextu lohoto odst. (iv) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek, a to ve Ihité
stanovené v odst. (v) tohoto &élanku Véeobecnych
podminek. Castka vypofadani bude urCena jako
tastka ve vysi najemného, které by byl nijemce
povinen hradit nedodlo-li by k pfedéasnému
ukonéeni namu, tzn. jako &astka ve wysi
najemného za dobu od pfedéasného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu k jednotlivym  nebytowym  prostorim
tvoficim pfedmét najmu, jichz se pfedéasné
ukonéeni najmu tyka, snizend o pét procent (5%)
(dale jen ,&astka vyporadani').

Najemce se zavazuje uzavrit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dni
ode dne doru¢eni oznameni dle odstavce (ii)
tohoto &lanku Vieobecnych podminek dodatek ke
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Smlouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen pfedmé&t namu a
vypofadana prava a zavazky souvisejici
s pfedéasnym ukonéenim. Ve stejné Ihité zasle
pronajimatel najemci vylétovani castky
vypofadani uréené postupem dle odst. (iv) tohoto
¢lanku V&eobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit éastku vypofadani do deseti (10)
pracovnich dnl od obdrzeni vyuétovani Castky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smlouvé dle prvni véty odstavece (v) tohoto &lanku
Vseobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
pfedlozi jej najemci.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li Vieobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak lze najem dle Smiouvy
ohledné celého predmétu najmu ukonéit pouze a
jen vypovédi z vypovédnich divodi stanovenych
pro vypovéd ndjmu zakonem & 116/1990 Sb., o
ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni. Pro uéely teto Smlouvy se pojmem
Jnebytové prostory”, pouzitym v zdkon&, rozumi
pfedmét najmu. Pro wylougeni jakychkoliv
pochybnosti, ustanoveni § 680 odst. 3 zakona &
40/1964 Sb., obéanského zakoniku, v platném
znéni, se nepouzije.

Pronajimatel je opravnén  Smlouvu
vypoveédét pisemnou vypovédi doru€enou najemci,
a to v pfipadé, Ze najemce podstatnym zpGsobem
porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj ze
Smiouvy. Porudenim povinnosti, jeZ zaklada prave
pronajimatele na vypovéd dle tohoto &lanku se pro
Uéely Smlouvy rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodlen[ s Ghradou najemneého
nebo jinych plateb podie Smiouvy a/nebo
Véeobecnych podminek po dobu delsi nez
dvacet (20) dnf;

b) najemce je v prodleni s dopInénim kauce;

c) najemce uZiva pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s uéelem namu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo Vieobecnych podminkéch;

d) najemce uZivda pfedmét najmu nebo
spoleéné prostory & venkowni zafizeni
zpusobem, jeZ je vrozporu se Smlouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast do podnajmu tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uzivani pfedmétu néjmu nebo jakékoli
jeho éasti;

f) najemce dlouhodobé& vykonava sva prava
néjemce, vyplyvajici ze Smlouvy zplsobem,
ktery je v rozporu s dobrymi mravy afnebo
pravidly sluéného chovani;

g) néjemce zdvaznym zpusobem poruSuje své
povinnosti stanovené Provoznim fadem
a/nebo Bezped&nostnimi pfedpisy.

Najemce je opravnén Smiouvu vypovédét
pisemnou vypovédi doruéenou pronajimateli, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplUsobem
opakované porusuje povinnosti vyplyvajici pro ngj
ze Smiouvy, pfitemz v disledku této skuteénosti
ndjemce nemiZe fadnym zplsobem wykonavat
sva prava zaloZena Smiouvou, a soutashé pouze
za piedpokladu, ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve I|hité stanovené touto vyzvou neukonéi
poruovani svych povinnosti uloZenych mu
Smiouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami. Ve
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(i)

vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)

identifikuje  povinnosti,  které  pronajimatel
opakované porusi odkazem na pfislusna
ustanoveni  Smlouvy a/nebo  Vieobecnych

podminek a specifikuje skutkovy slav takoveho
poruseni povinnosti a (ii) stanovi lhitu minimalné
tricet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukondit poruSovani swych povinnosti
ulozenych mu Smlouvou a/nebo VEeobecnymi
podminkami.

Vypovédni lhita, pro pfipad vypovédi dle
odst. (ii) tohoto &lanku &ini pét (5) pracovnich dnl
a pocina dnem nasledujicim po dni doruceni
pisemné vypovédi najemci.

Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu pieda najemce
pronajimateli zpét pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy
vsouladu sdélankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Piedmét namu bude pfedan do 18:00
hodin dne nasledujiciho po datu ukonceni najmu
dle Smlouvy. Pokud je dnem pfedani sobota,
nedéle nebo statem uznany svatek, pfedmét
ndjmu bude vracen do 18:00 hodin nejblizSiho
nasledujiciho pracovniho dne.

Pifi pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu pfedmétu najmu a pfipravi a
podepisi pfedavaci protokol, ve kterém zachyti
stav pfeddvaného pfedmétu najmu zjidtény pfi
prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost predat
véas vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, za
kazdy den takového prodleni bude povinen platit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi 1115
mésiéniho najemného, ve wvysi platné ke dni
predchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smiouvy.
V piipadé, kdy najemce nepfedd pronajimateli
vyklizeny pfedmé& najmu, je prongjimatel
opravnén pfedmét najmu na naklady najemce
vyklidit.

Spravce

Spravu budovy, vni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemku,
zajistuje pro Pronajimatele spoleénost MEI
Property Services, s.r.o., IC: 271 64829, se
sidlem: Praha 1, Politickych vézal 912/10, PSE:
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
101223 (dale jen ,spravce”).

Spravce je opravnén jmenem
pronajimatele feSit veSkeré otazky spojene
s uZivanim pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu Kk dodavatelim sluZeb,
vylctovava sluzby, pfebira korespondenci, fesi
reklamace a stiznosti najemcl, podepisuje a
pfedéva oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronagjimatelem dle Smiouvy a
Vieobecnych podminek, apod). Najemce je
s touto skuteénosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemnihc vztahu poskytovat spravci
veskerou nutnou souginnost tak, aby byl naplnén
obsah a ugel Smiouvy a Véeabecnych podminek.

(iii)

(iv)

v)

i)

(vil)

Spravce a najemce jmenuji své zastupce,
ktefl budou zabezpetovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smiluvnich stran, pfedavani
potfebnych podkladl, dokumentl a vystup( (dale
jen ,kontaktni osoby"). Kontaktni osoby nebo
kontaktni Gdaje muze kaZda ze smluvnich stran
kdykoliv zménit &i doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smluvni strané. Kontakini osoby
jsou uréeny v pfiloze Smlouvy.

Kromé& pfipadd vyslovné uvedenych ve
Smiouvé nebo téchto VSeobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy &i oznameni mezi smiuvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v &eském
jazyce, pfedany osobné &i odeslany doporuéenym
dopisem, elektronickou podtou nebo faxem
pfislusné kontakini osobé pfislusné smluvni
strany, a to na adresu &i faxové Cislo piislusné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu &i faxové islo pfisiusné kontakini
osoby, popf. jiné kontaktni osob& oznamené druhé
smluvni strané vsouladu s timte d&lankem
a nebude-li prokdzéno dfivéjsi doruceni, budou
povazovana za dorucena:

a) v pfipadé osobniho dorugeni dnem

osobniho pfedani;

b) v pfipadé doru¢eni doporuc¢enym dopisem,
treti (3.) pracovni den po odesiani
doporuéeneho dopisu;

¢) v pfipadé dorueni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném prenosu dat;

d) v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem odeslani elektronické  zprévy
adresatovi.

Zména vySe uvedené Kontakinl osoby
jedné ze smiuvnich stran musi byt stejnym
zpusobem oznamena druhé smiluvni  strané
spoleéné se viemi detaily nové kontaktni osoby,
piitemz takovda zména nebude povaZovéna za
zménu téchto V&eobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uZivatelem datové schranky ve smyslu zakona €.
300/2008 Sbh., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znéni, (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach"), pak pocgingje dnem, ve kterém
nabudou dginnosti pfisludna ustanoveni Zakona o
datovych  schrankdch  umozZfujici  osobam
soukromého prava dodavani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel oprdvn&n dorucovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatnl pisemnosti dle Smlouvy a
V&eobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Ndjemce je povinen zajistit umozZnéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfislugny dokument povaZovan za doruceny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén dorudovat
prostiednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavee téZz v pfipadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zaloZzeného Smiouvou slane povinnym uZivatelem
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28.

0]

(i)

(i)

(iv)

datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankéach.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Néjemce bere na védomi, Ze vedkeré
existujici i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve
prospéch spoleénosti Raiffeisenbank, a.s., I1C: 492
40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051 (dale jen ,zastavni véfitel"). Ndjemce
bere na védomi, Ze je povinen v souladu s § 167 a
nasl. zakona & 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik,
v platném znéni, provadét veskere platby z titulu
Smiouvy, na které ma pronajimatel nérok, pouze
zastavnimu véfiteli nebo na acet sdéleny za timto
ucelem zastavnim véfitelem. Povinnost najemce
pinit zastavnimu véfiteli bude splnéna fadné,
budou-li vekeré platby z titulu Smlouvy provadény
ve prospéch bankovniho G&tu uvedeného v zahlavi
Smilouvy, vedeného zastavnim vé&fitelem, nebo na
jiny Gcet, ktery mize byt najemci sdélen zastavnim
véfitelem. Najemce se zavazuje fidit pokyny
zastavniho véfitele pti vesdkerych platbach a
vyplatach dle Smlouvy.

Néjemce prohladuje a pronajimateli ruéi za

to, ze:

a) najemce neni v Upadku ani hrozicim
tpadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na
konkurs, neoznamil hrozici upadek,
nepodal ndvrh na piiznani ochranné
lhaty, wvyhladeni moratoria  ani
narovnani,

¢) Zadny soud neprohlasil konkurs na
majetek najemce ani nerozhodl o
insolvenénim navrhu, nepfiznal
ochrannou Ihitu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil narovnani
ani nezamitl navrh na konkurs nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) Zadna tfeti osoba neucinila zadné
ukony vedouci k prohlaSeni konkursu
ani k wydani rozhodnuti o
insolvenénim navrhu nebo narovnani
s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi  Zadné  rozhodnuti o
prohlageni konkursu, o insolvenénim
navrhu, o ochranné Ihaté ani
moratoriu  ani  povoleni  provest
narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvengniho navrhu
pro nedostatek majetku najemce;

f) valna hromada ndjemce ani Zadny
soud nerozhodl o zrudeni najemce s
likvidaci nebo bez likvidace.

Smlouva ve vztahu kindividuainim
pfedmé&tim definovanym Smlouvou, resp. jeji
piilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smiuv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a dalsich poloZek dle
vyttu uvedengho v pfiloze, jsou vzajemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité pinéni z titulu Smlouvy se ma za
spinény dnem piipsani pfedmétné pen&ini &astky
ve prospéch Gétu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou
jakychkoli pinéni dle Smilouvy nalezi pronajimateli
urok z pradleni s tim, Ze:

a) podinaje prvnim (1.) dnem prodleni

s plnénim dluZzné d&astky a konce
patym (5.) dnem prodieni s pinénim
dluzné &astky, nalezi pronajimateli
urok z prodleni zdluzné c&astky za
kazdy, byt i zapogaty den prodleni, a
to ve vySi repo sazby stanovene
Ceskou narodni bankou ke dni, ve
kterém prodleni zapo&alo, zvy3ené o
sedm (7) procentnich bodu;

b) poéinaje $estym (6.) dnem prodleni
s pinénim dluzné ¢&astky a koncge
desatym  (10.) dnem  prodleni
s pinénim dluzné &astky, nalezi
pronajimateli drok z prodleni z dluzné
Eastky za kazdy, byt i zapocaty den
prodleni, a to ve vysi repo sazby
stanovené Ceskou ndrodni bankou k
Sestému (6.) dni prodleni, zvyené o
osm (B) procentnich bodi;

c) potinaje jedenactym (11.) dnem
prodieni s pinénim dluzné castky a
kon&e dnem Ohrady dluzné ¢éastky,
ndlezi pronajimateli urok z prodleni
zdluiné &astky za kazdy, byt i
zapocaty den prodleni, a to ve vyai
repo  sazby stanovené Ceskou
narodni bankou zvySené o devét (9)
procentnich bodd. V kazdém
kalendainim pololeti, v némz trva
prodleni naemce, je vySe Urokl
z prodleni dle pism. c) odst. (v) tohoto
¢lanku  Vieobecnych podminek
zavisla na vysi repo sazby stanovene
Ceskou narodni bankou a platné pro
prvni den pfisludného kalendafiho
pololeti.

Pro pfipad prodleni najemce s dhradou
jakychkoli pinéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
smluvni pokuta s tim, ze:

a) potinaje prvnim dnem prodleni

s pinénim dluzné ¢&astky a konée
patym dnem prodleni s plnénim
dluzné c&astky, nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta wve wysi 0,03%
zdluzné castky za kazdy, byt i
zapocaty den prodleni;

b} pocinaje Sestym dnem prodleni
s pinénim dluZzné ¢&astky a konée
desatym dnem prodieni s pinénim
dluzné &astky, nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta ve wysi 0,05%
zdluzné &astky za kazdy, byt i
zapocaty den prodleni;

c) podinaje jedenactym dnem prodieni
s plnénim dluZné &astky a konée
dnem plnéni, nélezi pronajimateli
smiuvni pokuta ve vy3i 0,1% z dluzné
tastky za kazdy, byt | zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penézité plnéni  poskytnuté

ndjemcem pronajimateli bude wvzdy pouzito
nejdiive na splnéni jeho zavazku uhradit drok
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z prodleni, smluvni pokutu a teprve poté na
Ghradu diuzné ¢astky.

(i) Pronajimatel je opravnén poZadovat
nahradu skody zpusobeng poruenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

{ix) Ve smyslu § 401 zakona €. 513/1991 Sb.,
obchodni zékonik, v platném znéni, se prodluzuje
promliéeci doba kazdého prava pronajimatele ze
Smilouvy na dobu deseti (10) let od doby, kdy
takova promi¢eci doba ve vztahu k tomuto préavu
pocne bézet poprvé.

{x) Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smiouvu
prohlauje, Ze osobné& uspokoji pronajimatele,
jestliZze najemce nespini viéi pronajimateli jakykoli
ze zavazkl vyplyvajici ze Smlouvy.

29, Aplikovatelné pravo

Smiouva se Fidi ustanovenimi zakona
¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zékona & 40/1964 Sb., obcéanského
zakoniku, v platném znéni, a zakona & 513/1991 Sb.,
obchodniho zakoniku, v platném znéni.

30. Platnost a (i¢innost

Tyto Véeobecné podminky nabyvaji uéinnosti
dnem 1. zafi 2010. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravend témito VSeobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem ménéna pouze novymi VEeobecnymi
podminkami najmu, kileré musi byt najemci fadné
doruceny.

3. Rozhodéi dolozka

V piipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smlouvé nebo k pravnim ukontim pfedvidanym Smiouvou
se smluvni strany nejprve pokusi o smirmé feseni. Pokud
nebude moZné takového smirného fe$eni dosahnout do
triceti (30) kalendafnich dni poté, co jedna ze smiuvnich
stran poZadala o smimé feSeni, takowy spor bude

rozhodnut v rozhod&éim fizeni. Smiluvni strany se dle
zakona & 216/1994 Sb., o rozhodcim fizenl a o vykonu
rozhadéich nalezt, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, Ze veskeré majetkové spory ze Smilouvy, jakoZ i
spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho wztahu
zalozeného Smlouvou, s vyjimkou spord  vzniklych
zexekuci a spord vyvolanych insolvenénim fizenim,
pokud nebudou vyfedeny vzdjemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhedce JUDr. EvZenie
Vesela, se sidlem Brno, Kfenova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodece uréeny touto rozhod&i dolozkou bude spory
rozhodovat bez ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materiall pfedioZenych smiuvnimi stranami.
Nebude-li v&ak rozhodce pisemné materialy povazovat za
dostaéujici, je opravnén nafidit dstni jednani. Rozhod&i
fizeni se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedinosti Rozhod&i nalez
nemusi byt odlvodnén. To plati i v pfipadé. je-li na navrh
kterékoli ze smluvnich stran vyfeSen spor v pribéhu
rozhodciho fizeni uzavienim smiru ve formé rozhodé&iho
nalezu.

Naklady rozhod¢iho fizeni tvori:

a) poplatek za rozhodé&i fizeni &ini 4% z hodnoty
pfedmétu sporu, nejméné v3ak 5.000,- K& plus
pfip. DPH dle zakonné pravni dpravy. Poplatek
predstavuje odménu rozhodce;

b} zvlastni naklady vzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhod&im fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladl rozhodéiho fizeni
budou pfimé&fené& pouzita pfislusna ustanoveni zakona &
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhod€i nalez nabyva dnem doruceni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato doloZka jinak, plati zakon &,
216/1994 Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu rozhodéich
nélezl, v platném znéni. Otazky rozhodEiho fizeni touto
rozhodéi dolozkou nevymezené a zakonem & 216/1994
Sh., o rozhodé&im fizeni a o vykonu rozhed&ich nalezd,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout
uréeny rozhodce sam Rozhodce ma téZz pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
Uéinnosti Smilouvy a (ii) platnosti a G&innosti tohoto Slanku
Vieobecnych podminek.
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