STATUTARNI MESTO OPAVA

L

MMOPP@@OI7YTHM

DOHODA O NAROVNANI

I
Smiluvni strany

Najemce: REMARK reality & marketing s.r.o.

Zapsan: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 24691
Sidlo: Masarska 323/6, Mésto, 746 01 Opava

Ic: 25898469

DIC: CZ25898469

Cislo Gt ——

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

ID datové schranky: f3hw5xu

dale také jen ,najemce”

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Sidlo: Horni nameésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo tetu; I

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
Zastoupen: I
ID datové schranky: Seahx4t

- déle také jen ,pronajimatel’







Mil.
Vychodiska a princip dohody o narovnani

Pronajimatel prohiasuje, Ze mu najemce dluzi Gastku 748.706.14 KC predstavujici dluzné

najemné dle Smiouvy zaobdobi od tervence 2016 do 8. 2. 2018 a Castku 667.661 K¢

ptedstavujici nezaplacenou nahradu za uzivani Predmétu najmu bez pravniho divodu (ve vysi

odpovidajici ndjemnému sjednanému ve Smiouvé) za obdobi ode dne 9. 2. 2018 do dne 30. 4.

2019, tj. celkem najemce pronajimateli diuzi ¢astku 1.416.367,14 K (dale take jen ,Pohledavka

pronajimatele”).

Najemce prohladuje. Ze dle znaleckého posudku &. 2668/2019 vypracovaného dne 14. 3. 2019

soudni Znaikynibdale tak jen ,Znalecky posudek &. 2668/2019") pofidil

vybaveni kavamy provozované v Piedmeétu najmu, které tvofi movité véci (dale take jen ,Movité

véci'), jejichZ cena ke dni 5. 3. 2019 ¢&ini 1.177.000 K&,

Najemce dale prohla&uje, Ze dle znaleckého posudku &. 2669/2019 vypracovaného dne 14. 3.

2019 soudni znalkyni — {dale tak jen .Znalecky posudek ¢. 266%/2019)

investoval do Predmétu najmu nad ramec Nakladi dalsi investici, kterou tvoff technicke vybaveni

kavarny provozované v Piedmétu najmu a které je castetn# spojené s Pfedmeétnymi budovami

(dale také jen ,Investice®), j€jiz cena ke dni 5. 3. 2019 &ini ¢astku 638 000 K&, a Ze ma vaci

pronajimateli narok na Uhradu investice.

Znalecky posudek &. 2668/201¢ a Znalecky posudek ¢. 2669/2019 jsou nediinou soucasti teto

dohody jako jeji Pfiloha €. 1.

Smluvni strany se za Géelem smimého vyfedeni svych sporl dohodly, Ze za podminek nize

siednanych se jejich vy$e uvedené sporné prava a povinnosti tykajici se uplaty za uzivani

Predmétu najmu a ndhrady za zmény Predmétu ndjmu nahrazuiji nasledujicimi novymi zavazky:

- pronajimatel koupi od najemce Movité véci za kupni cenu odpovidajicl jejich cené dle
Znaleckého posudku & 2668/2019, tj. za kupni cenu ve vy8i 1.177.000 K¢ (dale take jen
.Kupni cena®)

- pronajimatel se zavéZe poskytnout ndjemci nahradu za provedenou Investici ve vysi
638.000 K& odpovidaiici jeii cené dle Znaleckého posudku & 2669/2019 (dale také jen
.Nahrada‘)

—  pronajimatel pronajme najemci Pfedmét najmu véetng& Movitych v&ci s Géinnosti od dne
1. 5. 2019 na dobu urditou do dne 31. 12. 2019, a to za paudalni najiemné ve vy3i rovnajici
se rozdilu mezi pohledavkami najemce na zaplaceni Kupni ceny a na zaplaceni Nahrady a
Pohledavkou pronajimatele (dale také jen ,Najemné”) s tim, Ze najemce pfi skon&enl n&mu
pronajimateli preda Predmét najmu ve stavu odpovidajicim provedené Investic|

—  vzdjemné pohledavky najemce a pronajimatele budou zapocteny dle ¢lanku VII. této
dohody, v dusledku ¢eho tyto pohledavky v celém rozsahu zaniknou

—  pronajimatel vezme zpét svou Zalobu v Soudnim sporu 1, pfitemZ Zadny z ucastniku tohoto
soudniho fizenl nebude mit pravo na nahradu nakladd fizeni s tou vyjimkou, Ze najemce
zaplati pronajimateli nahradu za soudni poplatek v rozsahu, vjakem soudni poplatek
nebude pronajimateli soudem vracen (&lanek Vill. této dohody)

- najemce vezme zpét svou Zalobu v Soudnim sporu 2, pfitem2 Zadny z ucastnikl tohoto
soudniho fizeni nebude mit pravo na nahradu nakladi fizeni (¢lanek VIII. této dohody),
kterymizto pravnimi jednanimi, ktera jsou — neni-li v této dohodé vyslovné uvedeno jinak — na
sob& navzajem zavisla a sama o sobé neobstoji, budou sporné préva a povinnosti smiuvnich
stran tykajic se Predmétu najmu v tplnosti a s kone¢nou platnosti vypofadany; pfitom plati, Ze
pinéni uskuteénéna do dne nabyti uginnosti této dohody zlstavaji touto dohodou nedotéena,
nebot je smiuvni strany povazuji za opravnéna a nezpochybnitelna, a ze pfedmétem teto dohody
nejsou sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu poskytnuté do dne nabyti GCinnesti teto
dohody, jejichz cenu platil najemce pronajimateli zalohové, pficemZ vyuctovani zaplacenych
zaéloh na cenu sluzeb provadi pronajimatel po vyittovani ceny sluzeb pfislusnym dodavatelem
tchto sluzeb po skondeni zuétovacihe obdobi; v této souvislosti se najemce zavazuje pripadny
nedoplatek ceny sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu poskytnutych do dne nabyti

uginnosti této dohody zaplatit pronajimateli neprodlené poté, co jej k tomu pronajimatel vyzve.
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Ugel najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za ucelem provozovani kavamy.

Doba najmu

Najem se sjednava s atinnosti ode dne 1. 5. 2019 na dobu urcitou, a to do dne 31. 12, 2019,

Vyée a splatnost najemného a zplisob jeho platby

Néajemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za opravnéni uzivat predmet najmu ve sjednané dobé
najmu Najemné v paudaini vysi 398.632,86 K& vietné 21% DPH *ktere je
splatné ke dni nabyti G&innosti této dohody. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni nastava ke
dni nabyti G¢innosti této dohody. Pronajimatel do 16 dnli od data uskuteénénl zdaniteiného
pin&ni vystavi dafovy doklad a za$le jej najemci s poznamkou na dafiovém dokladu ,neplatte,
bude pfedmetem zapottu®.

Smiuvni strany se dohodly, 2e pohledavka pronajimatele na zaplaceni Najemného (dale také jen
_Pohledavka na zaplaceni najemného"’) bude uspokojena zapoctenim dle Clanku Vil této
smiouvy.

Sluzby spojené s uzivanim pfedmetu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat Fadné pin&ni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmeétu najmu spojeno:

- dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

- dodavka tepla na vytapéni.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida
za preruseni dodavek téchto sluzeb z duvodi na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané
najemce.

Ostatni sluzby spojené s uivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sam a na svij ucet
zajistit néjemce. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost,

Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb
uvedenych v odst. 8 tohoto ¢lanku dohody ve vysi 180.000,00 KE rotné, tj. 15.000,00 K¢
mésiéné.

Zalohy na cenu sluzeb se najemce rzavazuje pronajimateli platit vzdy do 25. dne kazdého
kalendainiho mésice trvani najmu dle této smiouvy.

Pronajimatel je povinen kaZdoroéné najemci vyuctovat zap zalohy na cenu sluzeb
zplisobem uvedenym v Eviden&nim listu, ktery je jakozto PF 4 nedilnou soutasti této
smiouvy a v némz je uvedeno zejména pfesné vymezeni sluZeb, kieré se pronajimatel zavazuje
zabezpetovat, cena nebo zpUsob stanoveni ceny téchto sluZeb a vySe zaloh, které se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu
sluzeb pronajimatel provede neprodleng po vyliétovani ceny sluZeb pfislusnym dodavatelem
téchto sluzeb po skongeni zuttovaciho obdobl, kterym je zpravidia kalendaini rok, nejpozdéji do
30. 4. nasledujiciho kalendamiho roku, resp. do Ctyf mésict po skonCeni zU¢tovaciho obdobi.
Pripadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dni ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pripadné pfeplatky pronajimatel vrati najemci do
20 dnl po vyuétovani poskytnutych slueb pfisiusnym dodavatelem.

Nesd&li-i pronajimatel ndjemei pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen piatit cenu
sluzeb a zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

- Cislo Gétu:
- vedeny u:
- variabilni
Smiuvni strany Konstawyi, ze unrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu namu se
nezahrnuje do zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 z&kona o dani z pfidané hodnoty.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy$i zaloh na cenu stuzeb, a to zejména
v zavislosti na vy&i skuteénych nakladi na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluZeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy$e zaloh
respektovat.
















rozsahu véetné pfisiusnych metadat, s vyjimkou tdaji o fyzickych osobach, které nejsou
smluvnimi stranami, a kontaktnich & doplAujicich udaji (&islo G&tu, telefonni &islo, e-mailova
adresa apod.). Uvefejnéni této dohody v registru smiluv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim
uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této dohody vregistru smiuv
v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdgji do dne 29. 4. 2019, je uveiejneni
povinna nejpozdeéji do dne 1. 5. 2018 v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana
uvefejiiujici dohodu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnén| dohody také druhé smluvnf strane.

Tato dohoda byla schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 3. 4. 2019 usnesenim Cislo
452/12/RM/1 9.

J35.4 201§ 29 -0k 209

V Opavé dne: V Opaveé dne:

Za najemce:




MMOPPDUI?YTM

Priloha é. 1

Znalecky posudei ¢, 2668/2019
Znalecky posudek ¢, 266%/2019

ZNALECKY POSUDEK ¢ 2668/2019

OBJEDNAVATEL:

Magistrat mésta Opavy
Horni namésti 69
746010 PAVA

UKOL A CIL ZNALECKEHO POSUDKU:

znalecke posouzeni a odhad €asovych cen hmotného majetku
ke dni 05.03.2019 dle zadani objednavatele

VYPRACOVALA:

pocet stran: 14

potet pfedanych vyhotoveni: 3

V Pisti dne 14.03.2019
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86./ PFikryvky

10 kusii textilnich prikyvek rozméru 140 x 70 cm, pofFizeny v roce 2017 3edo bilé barvy,
pouzivané, neposkozené.

Odhadnuté cena: za viechny kusy 3.500 K¢

87./ Ratanovy komplet
Jedna pohovka, dvé kfesla, jeden stul se sklem, z ratanu véetné calounéného polstrovani bilé
barvy, pefizeno v roce 2017, iméme opoticbeny délce pouzivani, neposkozené.

Odhadnuta cena: 20,000 K¢

Zivérem lze konstatovat, Ze celkovid cena ocefiovaného majetku viéetné DPH dosahuje ke
dni 05.03.2019 celkové &4stky 1.177.000 K&

Vyse uvedené vybaveni restauraniho zatizeni bylo ohodnoceno po prohlidce na adrese Café

Kramer, Horni namésti 382/69 v Opavé za pﬁmmnosti_

Pri stanoveni odhadnich cen bylo vychazeno z trznich cen, kterou do pravnich pfedpisii zavedl|
zdkon Cislo 151/1997 Sb.Trzni cenou se rozumi cena, ktera byla dosaZen pfi prodejich stejného
popiipad€ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni odhadu s
ptihlédnutim ke stafi zachovalosti, Gplnosti, kompletnosti, moralnimu zastarani a ostatnim
rozhodnym a charakteristickym skute¢nostem, které maji pfimy vliv a dopad na stanoveni cen.
Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjadienych v penézich. Trini cena se zjist'uje
analyzou trhu u novych vyrobk( a pouZitych za jakou cenu Ize vyrobek zakoupit nebo prodat na
tuzemske trhu.

V Pisti dne 14.03.2019



ZNALECKY POSUDEK ¢ 26692019

OBJEDNAVATEL:

Magistrit mésta Opavy
Horni namésti 69
746010PAVA

UKOL A CIL ZNALECKEHO POSUDKU:

znalecké posouzeni a odhad ¢asovych cen technického vybaveni
restauratniho zaf{zeni Café Kramer v Opavé ke dni 05.03.2019
dle zadéni objednavatele

VYPRACOVALA:

polet stran: §

pofet piedanych vyhotoveni: 3

V Pisti dne 14.03.2019




5
Ucel posudku;

Predmétem, (kolem a cilem tohoto znaleckého posudku je odhad trznich cen movitych vyrobki
vybaveni restauracniho vybaveni Castecné spojené se stavbou (pfi demontdzi by ziejmé dodlo k
Jejich castecné devastaci), které tvori nezbytné provozni vybaveni provozu kavamy.

Predmét odhadu:

Stanoveni obecné hodnoty ptedlozeného majetku vybaveni restauraéniho zatizeni Café Kramer
na ulici Horni ndmésti 382/69 v Opavé. Trini cena pfedstaveného majetku vychazi ze znalosti
¢s. trhu, na kterém by mohla byt realizovana a znalosti sou¢asného vyvoje cen.

Charakteristika ocefiovaného majetku:

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni movitych vyrobkii CasteGné spojené se stavbou
technického vybaveni, které je nize uvedeno. Pfi odhadu soulasnych cen. cen trZnich a
obvyklych, které jsou vytvofeny vztahem nabidky a poptivky v daném Case a mist&, bylo
vychdzeno ze soucasnych cen vtéto oblasti, oborech, skupinich a poloZkach, z prohlidky
vyrobki ze zku$enosti znalce a ostatnich skute&nosti, které jsou rozhodné a maji vliv na odhad
ceny v misté a ¢ase v€etné piisludnych pfedpish a podminek.

Zavér:

NiZe uvedené vyrobky byly ohodnoceny po prohlidce na adrese Café Kramer,
Horni namésti 382/ 69, Opava za pfitomnosti

Zaverem lze konstatovat, Ze celkové cena ocefiovaného majetku véetné DPH dosahuje ke dni

05.03.2019 celkové éastky 638.000 K¢
slovy: Sesettficetosmtisickorunéeskych

Prihlédnuto bylo také k souc¢asné cenové trovni tohoto majetku véetné stafi, zachovalosti,
uplnosti, kompletnosti, moralnimu zastarani a ostatnim rozhodnym a charakteristickym
skutetnostem, které maji pfimy vliv a dopad na stanoveni cen.

Znalecks doloZzka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25.1.1984, ¢.).: Spr.1308/84 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady (movitosti).

Znalecky tkon je zapsan pod pof, &is. 2669/2019

Znalecné Octuji dle prilozené likvidace pod pof, &is. 2669/2019










%

14./ Dvere T7
Jedny dvefe T7 EuroMeranti K=1,1, masiv, véetné dopliikd, pofizeny v roce 2002, bézné

pouzivane v provozu, neposkozeng.
Odhadnuti cena: 48.000 K¢

15./ Piskovana skla
16 kusa piskovanych skel pozitiv, vybaveni kavérny, pofizeny v roce 2002, b&zné pouzivané
v provozu, neposkozené,

Odhadnuta cena: 21300 K¢

16./ Okopné¢ plechy
Jeden okopny plech boxu mosazny, pofizeny v roce 2002, bé2né pouZivany v provozu,
neposkozeny.

Odhadnuta cena: 10.000 K¢

17./ PristieSek
Jeden piistfeSek s pultovou stiechou, pofizeny v roce 2003, b&Zne pouzivany v provozu, imérné

opotfebeny délce pouZzivéni, neposkozeny.
Odhadnuté cena: 20.000 K¢

18./ PFistieSek
Jeden pfistieSek stan z celohlinikovou konstrukcei s kovovymi spoji oplddtén PVC félif, rozméru
4x5 metru, pofizeny v roce 20[7. amémé opoticbeny délce pouzivéani, neposkozeny.

Odhadnutd cena: 24.000 K¢

CELKEM: 638.000 K¢

V Pisti dne 14.03.2019
















MMOPPOOITYTM
Pf¥ilohat. 4
evidencni list

sTATOTARNT NESTO ABAVA, Morni nim. €93 EVIDEMERNT
r&: 90200535

LT &T datum wyhotovenl: 1B, 2. 201% / stcama: 1

EVIDENCNI LIST
k dohodé o narovnani MMOPPOOI7YTM a ke
smlouvé o najmu (MMOPPOOI7YTM)

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535
Horni nam. €9, Opava

RBanka: Ceska siofitelna Oiava

Najemce: REMARK reality& marketing s.r.o. IC 25898469
Masafska 323/6, Opava

Banka: Raiffeisenbank a.s.

Prostory slouiici podnikani v I. NP budov &.p. 382 a 381, které jsou soudasti
pozemk(l parc.&. 285 a 286, na adrese Horni naAmésti 382/69 a Horni namésti
381/67, Opava
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Prostor slouzici podnikani

Mistnost Pidorysna
plocha
K.01l kavarna 62,00
K.02 kuchyn 28,00
K.03 chodba 17,00
K.04 WC muZi 4,00
K.Q05 WC Zeny 3,00
K.06 WC Zeny 2,00
K.07 sklad 4,00
K.08 kavarna 459,00
K.09 sklad 12,00
K.10 sklad 5,00
K.11 sprcha 3,00
K.1Z2 Satna 6,00
K.13 chodba 4,00
K.15 WC personél 1,00
K.16 WC personél 1,00
CELKEM m”: 201,00




STATUTARNI MESTC OPAVA, Horni nam. 69 EVIDPDENCNI LISsT?T datum wyhotoveni: I8, 2, 2019 ¢ strana: 2
I 0C300535

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluZby spojené s uZivanim prostor slouzicich podnikani jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery wvychazi z ndkladd za minuld obdobi a s najemcem dsou
dohodnuty. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky Fe3i &lének V., odst. 13 néjemni
smlouva Dohody © narovndni Smlouvy o najimu

Teplo na vytdapéni 100.008,00 K&/rok
Vyltuctovani dle m&fice tepla
Vodné a sto&né 79.992,00 K&/rok

Rozuftovani dle podruiného méridla

Zalohy na sluZby celkem 180.000,00 K&/rok

Celkové poplatky

SluZby spojené s uZzivanim prostor slcuZicich podnikéni (ceny s DPH):

Teplo na vytapéni 100.008,00 K& roéné £i. 8.334,00 K& mésiéné
Vodné a stocné 79.992,00 K& rocneé tj. 6.6€6,00 KC mésicné
POPLATKY CELKEM: 180.000,00 K& rocné tj. 15.000,00 KE mésicné

Interval platby - mésiéné k 25. dni kaidého kalendafnihc mésice

Souhlasim s idaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne: 18. 2, 2019

Vyhotovila:

---------------- L I I L T T I N T T T I T R R

za pronajimatele za najemce







