2007/005219 GINKGO, sr..

NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2007/005219

Ve smyslu 8663 a nésledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sh.,
obcansky zakonik ve znéni pozdgéjsich predpisl, se uzavira tato najemni smlouva mezi:

Smluvni strany

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem mésta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16  Plzen
IC 00 07 53 70
bankovni spojeni:
Cislo uctu
primator:
2) néjemce: JVV GINKGO s.r.o.
zastoupené jednatelem
Vyhlidkové 1418/17
312 00 Plzen
IC 252 19 456
bankovni spojeni:
FiSio lip,tn
jednatel:

Predmét smlouvy
Predmétem smlouvy je ndjem pozemku:

parcelni ¢islo  katastralni Gzemi pronajata plocha druh pozemku dle KN  vyuZiti pozemku dle KN

zastavéna plocha

2809 Doubravka 555 ra2 L budova LV 8666
a nadvori

a dvou Casti pozemku:

parcelni ¢islo  katastralni Gzemi pronajata plocha , druh pozemku dle KN vyuZiti pozemku dle KN

: sportovisté
2665 Doubravka 1171 m2 ostatni plocha P o
a rekreacni plocha

Pozemky pare. & 2809 o vyméfe 555 m? a pare. & 2665 0 vyméfe 2675 m?,
k. 0. Doubravka, jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, KP Plzefn -
meésto, na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné. Mapovy list s oznatenim predmétu najmu
tvofi prilohu €.1 této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Ucelem najmu je narovnani uzivacich prav najemce k pozemkim uvedenym
v Clanku I. této smlouvy.
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Objekt umistény na pozemku p. €. 2809, k. 0. Doubravka, je zapséan
Katastralniho Ufadu Plzen - mésto na LV 8666 ve vlastnictvi najemce a slouZi

k podnikéni.

Vlastnik objektu pronajima nebytové prostory za timto Gcelem:
- 262,50 m2reklamni agentufe ACCEPT,
- 37,35 m2jako vyrobnu pizzy.

Cast pozemku p. € 2665, lc (. Doubravka, je uzivana jako pfistupova
a prijezdova cesta k objektu, parkovisté a dale jako zelen a park.

i,
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neur€itou. ZruSit najemni smlouvu Ize, nedojde-li
k dohodé pronajimatele s najemcem:
- vypovédi v tfimési¢ni vypovédni Ih(té, pficemz pocatek lhlty zacina prvnim dnem
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla dorucena vypovéd,
odstoupenim od smlouvy ze zakonnych dlivodd.

Odstoupeni od smlouvy méa pravni Ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi ke dni
doruceni dopisu obsahujiciho oznameni o odstoupeni (viz VII. ¢l. této smlouvy).

Najemni smlouva zanika zménou vlastnictvi stavby umisténé na pozemku pare.
€. 2809, k. 0. Doubravka.

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na uCet Plzné, statutarniho meésta,
Cislo u Variabilni  symbol uvadéjte
Cislo N&jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v souladu s §2
zakona €. 526/1990 Sb., o cenach v platném znéni, a to:

za pozemek pare. €. 2809, k. 0. Doubravka:
150 K¢&/m2rok
coz pri pronajaté vymére 555 m2 celkem €ini:
83 250 ICE/rok
za pronajatou Cast pozemku pare. €. 2665, k. 0. Doubravka:
7 K&/m2rok
coz pri pronajaté vymeére 1 171 m2¢ini celkem 8 197 K&/rok.
8 197 K¢/rok
Rocni najemné z celkem pronajaté plochy 1 726 m2¢ini:

91 447 K¢

Roc¢ni najemné je splatné pfipsanim na 0(Cet pronajimatele v terminech
a Castkach sjednanych v nize uvedeném platebnim kalendafi.

Platebni kalendar: splatnost Castka
k 15. 1L “ 22 862 K¢
k 15. 4. 22 862 K¢
k. 15. 7. 22 862 KC

k.15. 10. 22 861 K¢
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Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1. 2008 kaZdoro¢né
. je oroéni miru inflace vyjadrenou prlmérnym vyvojem spotiebitelskych cen,
vyhlaSenou pfislusnym statistickym (fadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet
inflaCniho navySeni se vzdy pouZije najemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok
(tj. v roce 2008 bude najemné roku 2007 zvySeno o inflaci roku 2007 atd.).
Vzhledem k tomu, Ze ndjemce uzavira tuto smlouvu s Gc¢innosti od 1 1 2008,
ale pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy vyuZziva od 3. 1 2007, nalezi méstu
Plzni za toto obdobi finan¢ni nahrada ve vysi ndjemného.

Finanéni ndhrada za obdobi od 3. 1. 2007 do 31. 12. 2007 celkem ¢ini:

91 092 K¢
Vypocet:

Tato Castkaje splatnd do 15. 12. 2007 pFipsanim na Gcet pronajimatele v celkové
vySi pfipsanim na ucet pronajimatele.

V.
Dalsi ujednéani
a) Najemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu nebudou bez pisemného souhlasu
pronajimatele uZivat k jinému ucelu, neZ je uvedeno v Clanku II. této smlouvy.
ZanedodrZzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyZadovat
zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

b) Néjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu dale pronajimat.
ZanedodrZzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyZadovat
zaplaceni smluvni pokuty.

¢) Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat ¢innost najemce na pfedmétu najmu.
Zjisti-li, Ze najemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén poZadovat Ustni nebo pisemnou
vyzvou na najemci odstranéni vad vzniklych nesprdvnym uZivanim apoZadovat
provadéni cGinnosti fadnym zplisobem. Zarovei je pronajimatel opravnén vyméfit
a vyZzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

d) Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé zmény vlastnictvi nemovitosti umisténé
na pfedmétu najmu pare. ¢. 2809, k. U. Doubravka, o této skutecnosti pisemné
informuje pronajimatele, ato do 14 dnli ode dne pravnich G¢ink({ vkladu prevodni
smlouvy do katastru nemovitosti. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel
oprdvnén vyméfit avyzadovat zaplaceni smluvni pokuty. Pronajimatel nemé
povinnost uzavfit s novym vlastnikem nemovitosti nadjemni vztah.

e) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze :
najemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpeCnostni a protipozarni predpisy
spojené s provozem na pronajaté ¢asti pozemku pare. €. 2665, k. 0. Doubravka,

najemce je povinen trvale zajiStovat fadny technicky a esteticky stav objektu,
umisténém na pozemku pare. €. 2809, k. 0. Doubravka,

veSkeré naklady na béZznou udrzbu, opravy povrchu a péCi o zelen na predmétu
najmu nese po dobu trvani najmu najemce.

veskeré naklady vynalozZené na Upravu a vyuZziti pfedmétu ndjmu nese najemce,

najemce je odpovédny za jakoukoli kontaminaci pldy nezadoucimi latkami a nese
naklady vznikleé jejich odstranénim,
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r Najefflce se zavazuje, Ze v pfipadé zmény vlastnictvi objektu, ktery je umistén

I “pozemku pare. ¢. 2809, k. U. Doubravka, pisemné informuje o této skutecnosti
pronajimatele, a to do 14 dni ode dne uzavieni pfevodni smlouvy. Najemce
se zavazuje odkéazat budouciho vlastnika objektu na pronajimatele za Géelem feSeni
ndjemniho vztahu k zastavénému pozemku.

g) V pfipadé ukonCeni najmu, vyzve pronajimatel ndjemce k protokolarnimu predani
pozemku v prfimérené Ihdté. Najemce je povinen, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak, v pronajimatelem uréené primérené lhité uvést predmét najmu do plivodniho
stavu a protokolarné predat pronajimateli. Toto ujednani se nevztahuje na skonceni
najmu z ddvodu splynuti prav a povinnosti ve smyslu § 584 ob&anského zékoniku.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v niZe uvedenych pfipadech zaplati najemce
pronajimateli nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 544 a § 545 obcanského
zakoniku:

a) V pripadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo
vysi, zaplati za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky.

b) V pripadé, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenim bodd a), b), ¢) a d) ¢lanku V.
této smlouvy, zaplati jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢, za kazdy
jednotlivy pripad.

c) Za kazdy neopravnény zasah do komunikace, pozemku nebo verejného prostranstvi,
které nejsou predmétem pronajmu této smlouvy, zaplati jednorazové 5000 K&,
za kazdy jednotlivy pripad.

d) V pripadé, Ze dojde ke zneCisténi vefejného prostranstvi v souvislosti s icelem najmu

woEw v

této smlouvy, zaplati smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢, za kazdy den zneCisténi.
e) V pfipadé, Ze nedodrZi termin vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu zaplati za kazdy
den prodleni smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene b) a c) lze ukladat opakovang, vzdy poté, co
najemce neodstrani zavadny stav ani ve Ihdté pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni
pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnd po doruceni pisemné vyzvy
pFipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné Spravy verejného statku mésta
Plzné.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanika pronajimateli pravo na nahradu Skody
v plném rozsahu.

VII.
ZAavérecnda ustanoveni

- Najemni smlouvaje uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzer 4
€. 218/07 ze dne 28. 8.2007.

Z&mér mésta Plzné pronajmout predmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy byl
zverejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Plzné od 20. 4. 2007 do 9. 5. 2007.

Né&jemce prohladuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
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y pripadé, Ze nebude mozné doruCit na adresu uvedenou na prvni strané této
smlouvy v oznaceni najemce, povaZzuje se za den doruceni, den uloZeni zasilky
u postovniho Gfadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslaného dopisu.

Tato smlouva zdstava platna, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna Cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamySleny GCel dosaZzen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyZ se pfi provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo
zmeény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko mésta Plzné jako vlastnika pozemki pare.
€. 2809 a pare. €. 2665, k. 0. Doubravka, k Uzemnimu pfipadné stavebnimu Fizeni
ani vyjadreni obce jako ucastnika zemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je
dlvodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zakoniku.

Veskere spory vzniklé z této smlouvy budou strany fesit vzajemnou dohodou. Pokud
jednani bude nelspésné, ma kazda ze stran pravo podat navrh u pfislusného soudu.
Smlouva mé& 5 stran ajednu prilohu. Vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech, z nichz
po jednom obdrZzi najemce, Magistrat mésta Plzné - majetkovy odbor, Méstsky
obvod Plzen 4 a Sprava vefejneho statku mésta Plzné, prispévkova organizace.
Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé asvobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

Smlouva nabyvé ucinnosti dnem 1.1. 2008

pronajimatel najemce
primator JVE} GINKGO s.r.o.
na zakladé pIné moci
C.j. ZM - 16/2007 ze dne 30. 1. 2007 jednatel

feditel Spravy vefejného statku mésta Plzng,
prispévkové organizace



