Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
IC: 00275336

zastoupené starosta mésta panem Ing. Janem Skofepou

dale jen prodavajici na strané jedné

manzelé
pan Miroslav Luiacek, rodné cislo 89

pani Michaela Lunackova, rodné cislo 90
oba trvale bytem

, 130 00 Praha 3
dale jen kupujici na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU
spojenou s ujednanim o zrizeni predkupniho prava

Prodavajici je na zakladé nabyvaciho titulu uvedeného v ¢asti E listu vlastnického ¢islo 10001
vedeného Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Rychnov
nad KnéZnou pro obec a katastralni uzemi Rychnov nad KnéZnou mimo jiné i vlastnikem
pozemku parcelni ¢islo 2573/139 — orna puda, nachazejiciho se v obci a katastralnim Gzemi
Rychnov nad Knéznou.

Uvedeny pozemek je zapsan u Katastrdlniho Urfadu Kralovéhradeckého kraje, Katastralniho
pracovisté Rychnov nad KnéZznou na listu vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a
katastrdlni uzemi Rychnov nad Knéznou.

Prodavajici prodava touto smlouvou pozemek uvedeny v predchozim bodu této smlouvy, tj.
pozemek parcelni ¢islo 2573/139 - orna ptida, nachazejici se v obci a katastralnim Gzemi
Rychnov nad Knéznou (dale téz i jen predmét prodeje) za dohodnutou kupni cenu ve vysi
1,278.862,- K¢ (Slovy: Jeden milion dvé sté sedmdesdt osm tisic osm set Sedesdt dvé koruny
Ceské) kupujicim, ktefi predmét prodeje do spolecného jméni manzelll za uvedenou kupni
cenu pfijimaji a kupuji.

Kupni cenu ve vysi 1,278.862,- K¢ se kupujici zavazuji uhradit prodavajicimu na jeho ucet
Cislo _, VS : 3111 nasledovné:



a) cast kupni ceny ve vysi 30 % celkové kupni ceny, tj. 383.659,-,- K¢, se kupujici zavazuji
uhradit prodavajicimu nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy,
b) ¢ast kupni ceny ve vysi 70 % celkové kupni ceny, tj. 895.203,- K¢, se kupujici zavazuji
uhradit prodavajicimu nejpozdéji do 90 dnl ode dne uzavieni této smlouvy.

Celd kupni cena bude uhrazena pred predloZzenim této smlouvy spolu s navrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti prislusSnému katastrdlnimu dradu. PredlozZeni
kupni smlouvy spolu sndvrhem na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti
pfislusnému katastralnimu Ufadu zajisti proddvajici. Prodavajici si za timto ucelem na zakladé
dohody smluvnich stran ponecha po uzavieni této kupni smlouvy vyhotoveni s Gfedné
ovérenymi podpisy. Dale si prodavajici po uzavieni této kupni smlouvy ponechd i ostatni
originalni vyhotoveni této kupni smlouvy. Kupujici obdrzi fotokopii této kupni smlouvy a
potvrzeni o tom, Ze kupni smlouva byla uzavfena. Originalni vyhotoveni kupni smlouvy preda
prodavajici kupujicim aZ po Uplném uhrazeni kupni ceny, vybudovani ZTV v lokalité, kde se
nachéazi pfedmét prodeje, tj. v lokalité ,VELKA LAN“ v Rychnové nad Knéinou (vodovod,
kanalizace, komunikace a verejné osvétleni) a ziskani prdva uzivat stavbu této ZTV (nebo
jiného ekvivalentu tohoto prdva). Investorem a stavebnikem predmétné ZTV bude
prodavajici. ZTV bude prodavajicim dokoncena nejpozdéji do 30.6.2019. Kupni smlouva
nebude predlozena pfislusnému katastralnimu drfadu za ucelem provedeni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dfive, nez dojde k Uplnému uhrazeni kupni ceny,
vybudovani ZTV a ziskani prava uzivat stavbu ZTV (nebo jiného ekvivalentu tohoto prava).
Prodavajici se zavazuje kupni smlouvu spolu s ndvrhem na vklad predlozit ptisluSnému
katastralnimu uradu v terminu nejpozdéji do 30 dnli ode dne naplnéni podminek uvedenych
v pfedchozi vété. Nejpozdéji vtomto terminu bude origindl kupni smlouvy predan
prodavajicim kupujicim.

Kupni cena je vtéto smlouvé vidy uvadéna vcetné dané z pridané hodnoty, a to z toho
dlivodu, Ze prodavajici je platcem této dané.

V pfipadé prodleni s ihradou nékteré ze splatek kupni ceny se kupujici zavazuji uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Dale je prodavajici v pripadé prodleni kupujicich s uhradou nékteré ze splatek kupni ceny
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Iv.
Zastupce prodavajiciho seznamil kupujici se stavem predmétu prodeje. Kupujici prohlasuiji,
Ze si predmét prodeje prohlédli a jeho stav je jim znam.
V.
Ujednani o zfizeni predkupniho prava
Kupujici soucasné touto smlouvou bezplatné zfizuji ve prospéch prodavajiciho predkupni
pravo vécné dle ustanoveni § 2140 a nasledujicich obéanského zakoniku a prodavajici toto

vécné pravo prijima. Predkupni pravo se zfizuje pro pripad jakéhokoliv budouciho zcizeni
predmétu prodeje.



Na zakladé predkupniho prava jsou kupuijici, pokud by chtéli pozemek, jez je predmétem
prodeje dle této kupni smlouvy, prodat, ¢i jinym zpUsobem zcizit, povinni jej nabidnout ke
koupi nejprve prodavajicimu méstu Rychnov nad Knéznou na zakladé pisemné nabidky. Pro
pfipad realizace predkupniho prdva byla dohodnuta kupni cena ve vysi odpovidajici kupni
cené dle této kupni smlouvy uvedené v ¢asti Il této kupni smlouvy. Splatnost kupni ceny byla
dohodnuta do tfech mésici ode dne prevodu vlastnického prava bez zavad z kupujicich zpét
na prodavajici mésto Rychnov nad Knéznou.

Toto predkupni pravo se zfizuje na dobu uréitou, a to do doby dokonceni hrubé stavby
rodinného domu na pfedmétu prodeje dle platného povoleni stavby nebo jiného prislusného
titulu vydaného pfislusSnym stavebnim Uradem. Na zdkladé dohody smluvnich stran bude za
dokonceni hrubé stavby rodinného domu povaZzovano dokonéeni zakladovych konstrukci,
svislych nosnych konstrukci a stfechy vcéetné stfesni krytiny, to vSe v souladu s vesSkerymi
podminkami pro zastavbu, stanovenymi schvdlenou Uzemni studii Ing. Arch. Pavla Linharta z
05/2017 - lokalita , VELKA LAN“. SpInéni podminky dokonéeni hrubé stavby bude osvédéeno
potvrzenim Odboru vystavby a Zivotniho prostfedi — stavebniho uUradu Méstského uradu
v Rychnové nad Knéznou. O vydani tohoto potvrzeni zazadaji kupujici a po jeho vydani jej
predloZzi prodavajicimu. Po splnéni podminek uvedenych vtomto odstavci prfedmétné
predkupni pravo zanikne a prodavajici poskytne kupujicim veskerou soucinnost za ucelem
vymazu predkupniho prava z katastru nemovitosti. Navrh na vymaz pfedkupniho prava bude
podan kupujicimi, ktefi zaroven uhradi poplatek s timto spojeny.

Prodavajici nabyva opravnéni z prekupniho préva v souladu s touto smlouvou vkladem prava
do katastru nemovitosti.

VI.

Kupujici se na zakladé této smlouvy zavazuji jako stavebnici dokoncit na predmétu prodeje
stavbu rodinného domu, ziskat pravo uzivat stavbu rodinného domu (nebo jiny ekvivalent
tohoto prava) a dolozZit toto pravo proddvajicimu nejpozdéji do 5 let od okamziku, kdy
proddvajici v lokalité, kde se nachdazi predmét prodeje, tj. v lokalité , VELKA LAN“ v Rychnové
nad KnéZnou dokonéi stavbu zdkladni technické wvybavenosti (vodovod, kanalizace,
komunikace a vefejné osvétleni) a ziska prdvo uzZivat stavbu této zakladni technické
vybavenosti (nebo jiny ekvivalent tohoto prava).

V pfipadé, Ze kupujici v terminu uvedeném v pfedchozim odstavci nedokonéi na pfedmétu
prodeje stavbu rodinného domu, neziskaji pravo uzivat stavbu rodinného domu (nebo jiny
ekvivalent tohoto prava) nebo nedolozi toto pravo proddavajicimu zavazuji se kupujici uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K& Zaplacenim smluvnich pokut dle této
smlouvy neni dotéeno pravo proddavajiciho na nahradu pripadné Skody v €asti presahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokuty jsou splatné do 15 dn(i ode dne jejich vyuctovani.

V této souvislosti prodavajici upozornuje kupujici na to, Ze na vystavbu zakladni technické
vybavenosti bude prodavajicim cerpana dotace. Soucasti dotacnich podminek je mj. i
zavazek vratit dotaci, pokud nebudou rodinné domy dokonceny (véetné pravniho umoznéni
uzivani) ve lhtach vyplyvajicich z dotac¢nich podminek, tj. ve lhitach uvedenych v prvém
odstavci této casti smlouvy.



Pokud kupujici nesplni néktery ze zavazk(, jez na sebe prevzali v prvém odstavci této Casti
smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici se zavazuje zbudovat v terminu nejpozdéji do 30.6.2019 v lokalité, kde se nachazi
predmét prodeje, tj. v lokalité ,VELKA LAN“ v Rychnové nad Knéinou zakladni technickou
vybavenost (vodovod, kanalizace, komunikace a verejné osvétleni) a ziskat pravo uZivat
stavbu této zakladni technické vybavenosti (nebo jiny ekvivalent tohoto prava).

K pfedani pfedmétu prodeje prodavajicim kupujicim véetné vytyceni v terénu dojde do 30
dnll ode dne vyrozuméni ze strany pfrislusného katastrdlniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prdva dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupujici se na zakladé této smlouvy zavazuji uhradit proddvajicimu poplatek za rezervovany
pfikon elektrické energie k predmétu prodeje ve vysi 12.500,- K¢ + pfipadna DPH, a to do 30
dnl ode dne obdrzZeni vyzvy k jeho uhrazeni.

Kupujici se zavazuji prevzit bez zbytec¢ného prodleni od prodavajiciho beziplatné vodovodni
a kanalizacni pripojky k predmétu prodeje a zavazuji se na své ndaklady udrZovat a opravovat
sjezd vedouci na predmét prodeje. V pfipadé poruseni nékterého ze zavazk( uvedenych
v predchozi vété je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

Prodavajici informuje timto kupujici o tom, Ze k pozemku parcelni ¢islo 2573/139 v k.q.
Rychnov nad Knéznou se vztahuje zavazek vyplyvajici ze smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni
vécného bfemene spojené s dohodou o umisténi stavby, uzaviené mezi prodavajicim a CEZ
Distribuce, a.s. dne 15.8.2018, se kterou byli kupujici sezndmeni. Podle bodu V/1 je
prodavajici zavazan, v pripadé prevodu vlastnického prava k pozemku parcelni Cislo
2573/139 v k.4. Rychnov nad KnéZnou, smluvné prevést na nabyvatele tohoto pozemku
zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z citované smlouvy, a to formou postoupeni smlouvy
dle § 1895 a nasledujicich ob&anského zakoniku, k ¢emuz CEZ Distribuce, a.s. udélil svdj
predchozi souhlas. Na zdkladé dohody prodavajiciho a kupujicich uzaviené v souladu
s ustanovenim § 1895 a nasledujicich obcanského zakoniku prodavajici jako postupitel
prevadi sva prdva a povinnosti z vySe citované smlouvy v ¢asti tykajici se pozemku parcelni
Cislo 2573/139 v k.4. Rychnov nad KnéZnou kupujicim, ktefi s timto postupem souhlasi, prava
a povinnosti pfijimaji a zavazuji se va¢i CEZ Distribuce, a.s. ve vztahu k pozemku 2573/139
v k.4. Rychnov nad Knéznou dodrzet zavazky vyplyvajici z vysSe citované smlouvy. Prodavajici
se zavazuje informovat CEZ Distribuce, a.s. o predloZeni této smlouvy spolu s ndvrhem na
vklad vlastnického prava pfislusnému katastralnimu ufadu.

VII.
V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl zamér prodat predmét prodeje zverejnén
vyvéskou ¢. 17/2018 dne 30.8.2018 a nasledné byl prevod schvalen dle § 85 zakona ¢.

128/2000 Sb., v platném znéni Zastupitelstvem mésta Rychnov nad Knéznou dne 17.9.2018.

Tato smlouva bude vsouladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona Ccislo 340/2015 Sb.
zverejnéna v registru smluv. Zverejnéni zajisti prodavajici.



VIII.

Vlastnictvi k pfedmétu prodeje se vSemi pravy a povinnostmi nabyvaji kupujici vkladem
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to k okamziku doruceni
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti pfislusSnému
katastralnimu ufadu. Od okamZiku uzavreni této smlouvy jsou Ucastnici svymi smluvnimi
projevy vazani.

Spravni poplatek za vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti se zavazuji uhradit
kupujici, a to do 60 dni ode dne uzavieni této smlouvy jeho uhrazenim proddvajicimu.

Kupujici timto udéluji prodavajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich udajd za ucelem
vyhotoveni této kupni smlouvy.

V Rychnové nad KnéZznou dne. ....................

Prodavajici: Kupuijici:

Miroslav Lunacek

za mésto Rychnov nad Knéznou Michaela Lunackova
Ing. Jan Skorepa — starosta

Smlouvu vyhotovil: JUDr. Miloslav Tuzar
advokat se sidlem v Rychnové nad Knéznou



