UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

SMLOUVA O NAJMU
¢. 25/07743/19

kterou podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik* nebo ,0Z"), uzavrely smluvni strany

mésto Uhersky Brod

se sidlem: Masarykovo namésti 100, 688 01 Uhersky Brod
ICO 00291463 (platce DPH)

Cislo G¢tu: 19-721721/0100

zastoupeno Mgr. Davidem Surym, urCeny ¢len Rady mésta
(dale jen ,pronajimatel) na strané jedné

a

Pivovary Lobkowicz Group, a.s.

se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78

IC 272 58 611

zaps. v OR vedeném MS v Praze, sp. zn. B 10035

zastoupena Ing. Romanem Nahoncikem, mistopfedsedou predstavenstva a Marianem Severou,
¢lenem predstavenstva

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

zni takto:
1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavby ob&anského vybaveni & p. 2187 (kulturni dim), jenz je
soucasti pozemku p. €. st. 34 v k. U. Uhersky Brod, zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do doasného uZzivani prostory uvedené
v pfiloze €. 1 (seznam mistnosti pfenechavanych najemci k najmu a pldorysy z projektové
dokumentace s barevnym vyznaCenim mistnosti k najmu), nachazejici se vnemovité véci
specifikované v ¢l. 1. 1. smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu“), a najemce se zavazuje za to
pronajimateli platit nize specifikované najemné. Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti smlouvy.

Ugel najmu
1. Najemce je opravnén predmét najmu uzivat vyhradné za ucCelem provozovani hostinskeé
¢innosti.
2. Podpisem této smlouvy najemce pfedmét najmu do do€asného uzivani pfijima a prohlasuje, ze
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je ke smluvenému uzivani zpUsobily.

Najemce se zavazuje vyuzivat predmét najmu pouze pro smluveny ucel a udrZovat ho ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani, zdrzet se vSeho, co by mohlo poskodit dobré jméno domu
kultury. Cinnost najemce nesmi byt v rozporu s ¢innosti domu kultury. Najemce je opravnén
uzivat prostory v kteroukoli denni i no¢ni dobu po stanovenou provozni dobu odsouhlasenou
domem kultury. Tato provozni doba musi ¢&init nejméné 7 dnl vtydnu a 10 hodin denné
s vyjimkou sanitarnich dni v max. poctu 6 dnli v kalendarnim roce, Nového roku, Velikono¢niho
pondéli a vanocnich svatkl (24.12.-26.12.). V dobé plesové sezony bude provozni doba
upravena po dohodé s domem kultury tak, aby byla zajiSt€éna hostinska ¢innost v dobé konani
plesu pfip. jinych akci povolenych domem kultury.

il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu 10 let s u€innosti ode dne pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem
najemci. O pfedani a vraceni pfedmétu najmu sepiSi obé strany pisemny protokol, v némz
zaznamenaji stav pfedmeétu najmu vcetné pofizeni fotodokumentace, a ktery bude podepsan
opravnénymi zastupci osobou smluvnich stran

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize najemni vztah ukongit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran;

b. pisemnou vypovédi postupem dle ob&anského zakoniku.

c. pisemnou vypovédi bez udani divodud s tfimésicni vypovédni IhGtou

Timto neni dotéeno pravo obou smluvnich stran pisemné od smlouvy odstoupit z duvodi
porusovani sjednanych podminek. Pronajimatel ma dale pravo pisemné od smlouvy odstoupit
zejména, pokud je najemce v prodleni s platbou najemného a/nebo nakladl dle ¢l. IV. odst. 2
smlouvy vice jak 15 dni, poskodi-li najemce predmét najmu a Skoda bude dosahovat vyse min.
5.000 K¢ a vice a provede-li najemce stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. U&inky odstoupeni nastavaji dnem doruceni odstoupeni smluvni strang, které
bude odstoupeni adresovano. V pfipadé odepreni pfijeti odstoupeni od smlouvy plati, ze
odstoupeni bylo doru¢eno 3. dnem po jeho uloZeni na posté. Odstoupenim se tato smlouva v
plném rozsahu rusi.

V pisemné vypoveédi dle odstavce 2. pismeno b. musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna a
musi byt doru€ena druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze vypoved
byla doru€ena 3. dnem po jejim ulozeni na posté. Vypovédni lhGta po€ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli v den skonéeni najmu
vyklizeny a dle stavu uvedeného v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fAdném uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O vraceni pfedmétu
najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespor datum vraceni
predmétu najmu pronajimateli, popis stavu v€etné fotodokumentace, v jakém se pfedmét najmu
nachazi, udaje o stavu meéfiCu spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a
podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti
originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neaplikuje se
na jejich smluvni vztah ust. § 2315 obcanského zdkoniku, tedy Zze v tomto pfipadé nema
najemce pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny

Pokracuje-li najemce v uzivani i po skonceni najemniho vztahu, nezaklada tato skutecnost
pravo najemce na uzavieni nové najemni smlouvy a pronajimatel ma pravo nejen na uhradu
najemného, ale i smluvni pokuty ve vySi 100 KE za kazdy kalendaini den neopravnéného
uzivani pfedmétu najmu az do doby predani. Tuto sankci je najemce povinen zaplatit i v
pripadé&, nevyklidi-li a nepfeda-li pfedmét ngjmu véas.
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Iv.
Najemné a naklady za sluzby

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 180.000 K&/ro¢né, + DPH ve vysi
stanovené zakonem. VySi najemného je pronajimatel opravnén kaZzdoroCné k datu 01.07.
bé&Zného kalendarniho roku upravit o koeficient inflace pfedchézejiciho roku vydany Ceskym
statistickym uUfadem a tuto zménu najemci dorucit nejpozdéji do 31.08. bézného kalendarniho
roku. Novou vy8i ndjemného je povinen najemce platit od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni zmény.

Vedle najemného bude hradit najemce naklady souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu, a to:

a) svoz odpadl na zakladé vlastni smlouvy uzaviené s pfisluSnou organizaci,

b) vodné, stocné, plyn, elektrickou energii bude najemce hradit pronajimateli podle skute¢né
spotieby dle méfidel,

c) odvadéni srazkovych vod a dodavku tepla bude najemce hradit pronajimateli na zakladé
béznych vykalkulovanych nakladd a bude vypoétena pronajimatelem v poméru uzivané
podlahové plochy k celkové plose prostor v budové.

Najemce se zavazuje vodné, stocné, elektrickou energii, srazkové vody a dodavku tepla

pronajimateli hradit zalohovou ¢astkou na zakladé Ctvrtletnich zalohovych faktur ve vysi 30.000

K& + DPH stanovené zakonem. Vyuctovani provoznich nakladd bude provedeno

pronajimatelem jednou ro¢né po obdrzeni vSech faktur od dodavatelskych organizaci a zaslano

najemci nejpozdéji do 20. dne tfetiho Ctvrtleti bézného kalendarniho roku.

Najemné a zalohy na vodné, sto€né, srazkové vody, elektrickou energii a dodavku tepla jsou
splatné bezhotovostné na vySe uvedeny uclet pronajimatele Ctvrtletné predem, a to tak, ze
nejpozdéji do 20.03., 20.06., 20.09., 20.12. bézného kalendarniho roku bude C&tvrtletni splatka
na nasledujici Ctvrtleti pfipsana na ucCet pronajimatele, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 14 dnu. Faktura bude obsahovat v§echny nalezitosti dariového
dokladu a bude najemci doru€ena vzdy nejpozdéji do 5. dne pfisluSného Ctvrtleti. Pro v€asnost
plateb je rozhodujici den pfipsani platby na uget pronajimatele. Uhrada najemného a zéloh za
Ctvrtleti, v némz nabude ucinnosti tato smlouva, bude provedena spole¢né s uhradou
najemného a zaloh na nasledujici ¢tvrtleti na zékladé faktur vystavenych pronajimatelem.
Smluvni strany se zavazuji v pfipadé zmény Cisla uctu pisemné informovat, porusi-li smluvni
strany tuto povinnost, jde to k tizi porusujici smluvni strany. Zména Cisla u¢tu se nepovazuje za
zménu této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce nedodrzi Ihiity pro zaplaceni najemného a/nebo nakladl za
v pfedchozim odstavci specifikované sluzby, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
podle pravnich pfedpist platnych v dobé, kdy dojde k prodleni najemce s uhradou najemného
a/nebo nakladu za uvedené sluzby. Uroky z prodleni se pocitaji od prvniho dne po splatnosti.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani a je povinen
ho vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je
opravnén k provedeni kontroly a zjisténi stavu pfedmétu najmu a najemce je povinen, po
predchozi vyzvé, umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup do prostoru za ucelem
provedeni kontroly o zjiténi jeho stavu.

Najemce se zavazuje predmét najmu fadné udrzovat ve stavu zplsobilém uzivani a na vlastni
naklady provadét uklid a béznou udrzbu a drobné opravy dle Nafizeni viady €. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmul bézna udrzba a drobné opravy.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény pfedmétu najmu souvisejici s u€elem vyuziti
a jeho zhodnocenim bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. K Zadosti o udéleni
souhlasu k navrhované zméné je najemce povinen doloZit technicky popis nebo projektovou
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10.

dokumentaci v souladu se stavebnim zakonem a polozkovy rozpocet. Pro pfipad poruSeni této
povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 20.000 K¢.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pro pfipad poruseni této povinnosti je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10.000 K&. Pronajimatel ma dale pravo odstoupit
od smlouvy v pfipadé poruSeni tohoto ujednani najemcem.

Najemce odpovida za skody, které zplsobi na pfedmétu najmu sam nebo jiné osoby, které k
nému maji vztah. To plati i pro veSkera technicka zafizeni, pokud se zde nachazeji a jsou
vyuzivany také najemcem.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarnich a
jinych predpisll v souvislosti se svou podnikatelskou ¢innosti. Dale se zavazuje na své naklady
zajistovat pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné zavaznych predpisu,
zejména revize elektroinstalace, kontroly a tlakové zkousky hasicich pfistrojl, elektrospotiebicu
a dalSich instalovanych zafizeni, které podléhaji pravidelnym kontrolam ¢i revizim. Protokoly od
kazdé provedené revize Ci servisni prohlidky bude najemce pfedavat pronajimateli nejpozdéji do
30 dni od jejich vystaveni. Pro pfipad poruSeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50 K& za kazdy den prodleni s odevzdanim protokold
pronajimateli. Smluvni strany prohlasuji, Ze smluvni pokuta je pfiméfena k vyznamu zajiStované
povinnosti. Smluvni strany si sjednavaji moznost odstoupeni od smlouvy v pfipadé poruseni
tohoto ujednani.

Pronajimatel neodpovida za poskozeni, znieni ¢&i ztratu véci do pronajatého prostoru
vnesenych, odlozenych a pouzivanych najemcem nebo jeho zaméstnanci, pfipadné véci tretich
osob, nachazejicich se zde na vlastni nebezpedi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ma narok na nahradu Ujmy odpovidajici ¢astce
maximalné jednoho mésic¢niho najemného a to v pfipadech, kdy dojde ke zpUsobeni Skody
movitymi vécmi (pfedmét najmu dle ¢l. I. odst. 2 smlouvy), nebo v souvislosti s jejich viastnostmi
(které jsou pfedmétem najmu) z dGvodd na strané pronajimatele. Najemce se, v pfipadech
uvedenych v pfedchozi vété tohoto odstavce, podpisem smlouvy vyslovné vzdava prava na
nahradu Skody, ktera prevySuje vysi jednoho mésic¢niho najemného. Narokem na smluvni
pokutu neni dot€en narok na nahradu Skody a/nebo ani jiné ujmy, a to jak ve vySi kryté smluvni
pokutou tak ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce bere na védomi, Ze spravu stavby ob&anského vybaveni ¢. p. 2187 (kulturni ddm),
ktera je soucasti pozemku p. &. st. 34 v k. U. Uhersky Brod, a v niz se pfedmét najmu nachazi,
zajistuje DUm kultury Uhersky Brod, pfispé&vkovéa organizace, IC 00227986 a spravu predmétu
najmu zajistuje TSUB, prisp&vkova organizace, IC 05583926.

Pronajimatel nesouhlasi s provozovanim vyhernich hracich pfistrojd a videoterminal(,
provozovanim loterii a jinych podobnych her v pfedmétu najmu..

VI.
Zavérecéna ujednani

Prava a povinnosti uCastnikd této smlouvy, vyplyvajici z najemniho vztahu, moznosti jejich
zmeén a skonceni, se Fidi obCanskym zakonikem v platném znéni.

Zmény, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou uc€inné pouze tehdy, pokud
byly u€inény v pisemné formé formou dodatku, podepsaného pronajimatelem a najemcem.

Smluvni U€astnici prohlasuji, Ze jejich projev vlle byl u¢inén vazné, srozumitelné a urcité, Ze si
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smlouvu pFecetli, s jejim obsahem souhlasi a v tomto znéni ji podepisuji.

4, Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnU ode dne uzavieni smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uc¢innosti zvefejnénim v registru
smluv.

6. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva ngjemce.

7. Pfilohy:

¢. 1 seznam mistnosti pfenechavanych najemci k najmu a ptdorysy z projektové dokumentace
s barevnym vyznacenim mistnosti k najmu

Dolozka dle § 41 z. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
Zverejnéno: od 17.05.2018 do 04.06.2018
Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod
4. schuze konana dne 03.12.2018, usneseni €. 81/R4/18

V Uherském Brodé dne 24.01.2019 V Praze dne 29.01.2019

Za pronajimatele Za najemce:

Mgr. David Sury Ing. Roman Nahon¢ik

uréeny ¢len Rady mésta mistopfedseda predstavenstva

Marian Severa
¢len predstavenstva
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Priloha €. 1 — seznam mistnosti k ndjmu a padorysy z projektové dokumentace s barevnym vyznacenim
mistnosti k najmu

Mistnosti ve vylu €ném uzivani najemce
OZN UCEL MISTNOSTI PLOCHA (m?

1. podzemnim podlazi
S14 | odluéovag tukl 21,19
1. nadzemni podlazi
162 | jidelna 251,74
163 | WC mobilni 2,89
164 | WC muzi pfedsin 5,76
165 | WC muzi + uklid 14,37
166 | WC Zeny predsin 2,75
167 | WC Zeny 12,54
170 | kuchyné 74,82
172 | sklad baru a DKP 12,54
175 | Vydej jidel do jidlonosict 6,36
176 | denni mistnost 6,22
177 | sklad chlazenych potravin 12,32
178 | schodisté do suterénu 9,86

179a | Zazemi provozniho 3,46
181 | Satna personal 9,83

182a | WC personal 3,15

182b | WC personal 3,15
183 | sprcha personal 3,8
184 | uklid, centralni mékceni, sklad 7,43

chemie, chlazeny odpad

185 | chodba 2,41

185a | Hruba pfiprava zeleniny 8.26

185b | Suchy sklad 3,57
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Mistnosti ve spole €ném uzivani
OzZN UCEL MISTNOSTI PLOCHA (m?)
1. podzemnim podlazi
schodisté do suterénu 9,86
S10 chodba 25.20

1. nadzemni podlazi

101 zavetri 26,90
102 zéadvefi 21,75
179 chodba 14,84
179b chodba 8,99
180 rampa 21,25
terasa 111,20
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