SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ č. 8/29
uzavřená podle § 2302 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník   

I.

Účastníci smlouvy
Pronajímatel: 
Technické služby Jeseník a.s., 


zastoupená ředitelem Janem Prejdou, na základě plné moci 


Otakara Březiny 168, 790 01 Jeseník 



   IČ: 64610063, DIČ: CZ64610063


   zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, 

   oddíl B, vložka 1179



  (dále jen pronajímatel)

a
Nájemce: 
Středisko sociální prevence Olomouc, příspěvková organizace



Zastoupená ředitelkou Mgr. Simonou Dohnalovou 



Na Vozovce 26, 779 00 Olomouc    



IČ: 75004437 



Registrace: Krajský soud v Ostravě, Pr 796



(dále jen nájemce)

uzavírají níže uvedeného dne měsíce a roku smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání

Preambule 
Smluvní strany se dohodly, že ruší původní nájemní smlouvu uzavřenou dne 14.12.2012 včetně dodatků k této smlouvě a nahrazuje se v plném znění touto smlouvou.

II. 
Předmět nájmu 
Pronajímatel jako výlučný vlastník budovy čp. 436 (objekt občanské vybavenosti) na ulici Dukelská v Jeseníku, stojící na stavební parcele p. č. 2413, vše v k.ú. Jeseník přenechává nájemci do užívání 11 místnosti o celkové výměře 112,90 m2.

Předmětné nebytové prostory se nacházejí ve 3. nadzemním patře uvedené budovy a jsou tvořeny těmito místnostmi: prostor místnosti č. 302 (chodba) o výměře 11,21 m2, prostor místnosti č. 303 (kancelář) o výměře 7,96 m2, prostor místnosti č. 304 (kancelář) o výměře 11,40 m2, prostor místnosti č. 305 (kancelář) o výměře 24,75 m2, prostor místnosti č. 306 (kancelář) o výměře 24,75 m2, prostor místnosti č. 307 (kancelář) o výměře 11,40 m2, prostor místnosti č. 308 (kancelář) o výměře 6,90 m2, prostor místnosti č. 309 (kuchyňka) o výměře 5,55 m2, prostor místnosti č. 311 a č. 312 (WC pro muže) o celkové výměře 3,64 m2,  prostor místnosti č. 313 a č. 314 (WC pro klienty a úklidová místnost) o celkové výměře 5,34 m2. 
III. 
Účel nájmu 

Nájemce je oprávněn shora vymezené prostory užívat pouze v souladu se zřizovací listinou nájemce.  
IV.

Doba nájmu 
Nájem uzavřený od 1.1.2013  na dobu neurčitou. 
V.

Stav pronajímaných prostor
Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných prostor a v tomto stavu je přebírá.
VI.

Výše nájmu 

Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za nájem nebytových prostor vymezených ad II. shora nájemné ve výši 7 978,- Kč měsíčně, celkem 95 736,- Kč ročně.   Měsíční nájemné je splatné do 15. dne každého měsíce za daný měsíc na základě faktury vystavené pronajímatelem. Variabilním symbolem je číslo faktury.
VII.

Úhrady za energie a služby

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli spotřebu energií a paušální částky za služby spojené s užíváním výše uvedených nebytových prostor. Úhrada energií se provádí formou měsíčních záloh s ročním vyúčtováním. Zálohy na energie a paušální platby jsou splatné do 15. dne každého měsíce za daný měsíc na základě faktury vystavené pronajímatelem. Variabilním symbolem je číslo faktury.
Rozpis měsíčních záloh a paušálních částek je uveden níže:

a) měsíční paušální částka za likvidaci odpadu

      120,- Kč bez DPH
b) měsíční platba za elektronické střežení


        50,- Kč bez DPH

c) měsíční paušální částka za úklid společných prostor
      240,- Kč bez DPH 
d) měsíční záloha na spotřebu el. energie 


      820,- Kč bez DPH

e) měsíční záloha na dodávku tepla – společné prostory
      195,- Kč bez DPH

f) měsíční záloha na dodávku tepla



   2 320,- Kč bez DPH
g) měsíční záloha na dodávku vody



      255,- Kč bez DPH
K výše uvedeným paušálním platbám a zálohám bude připočítáno DPH dle platné sazby. 
VIII.

Skončení nájmu
Nájem založený touto smlouvou je možné ukončit písemnou dohodou obou smluvních stran. 

Účastníci této smlouvy mohou nájem vypovědět v souladu s ustanovením § 2312 občanského zákoníku.  Výpovědní lhůta činí 3 měsíce. 
Má-li však smluvní strana k výpovědi vážný důvod je výpovědní doba tříměsíční. Za vážný důvod ze strany pronajímatele bude považováno prodlení s úhradou nájemného nebo služeb delší než 2 měsíce. 

Výpovědní lhůta počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 

Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
IX.
Práva a povinnosti smluvních stran
Pronajímatel:

a) je oprávněn požadovat přístup k nebytovým prostorům za účelem kontroly, zda je nájemce užívá řádným způsobem. Termín prohlídky pronajímatel oznámí nájemci v dostatečném časovém předstihu,
b) zajišťuje pojištění objektu proti živelným událostem a zničení třetí osobou
c) zajišťuje elektronické střežení objektu s napojením na pult centrální ochrany Městské policie v Jeseníku. Pronajímatel předá nájemci pravidla a kódy pro obsluhu bezpečnostního zařízení. Pokud bude proveden zbytečný výjezd bezpečnostní služby k objektu zapříčiněný vinou obsluhy nájemce, bude nájemci přeúčtována částka účtovaná bezpečnostní službou. 
Nájemce:

a) je povinen užívat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou,

b) není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn dát pronajatý nebytový prostor do podnájmu třetí osobě, ani této osobě umožnit užívání z jiného titulu,

c) je povinen pečovat o nebytové prostory a movité věci tak, aby na nich nevznikla škoda,
d) je povinen před započetím jakýchkoli stavebních úprav na pronajaté nemovitosti písemně požádat o souhlas pronajímatele,

e) je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu a běžné opravy nebytového prostoru. Běžnou údržbou se podle dohody účastníků rozumí zejména:
1) opravy jednotlivých částí dveří a jejich součástí a výměny zámků, klik a kování,
2) výměny vypínačů, zásuvek, jističů a osvětlovacích těles,
3) drobné opravy a další opravy nebytového prostoru a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení,
f) je povinen hradit náklady spojené s udržováním nebytového prostoru,

g) po skončení nájmu je povinen předat pronajímateli nebytové prostory vyklizené a ve stavu, v jakém je převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení,
h) je povinen sjednat pojištění zboží a svých věcí,
i) nájemce odpovídá za dodržování všech požárních, bezpečnostních a hygienických předpisů souvisejících s užíváním pronajatých prostor a nese plnou zodpovědnost za škody na majetku či zdraví svých pracovníků a ostatních občanů podle příslušných právních předpisů,

j) předá pronajímateli jedny klíče od předmětných nebytových prostor v zapečetěné obálce pro případ havarijní situace,
X. 

Firemní štít 
Pronajímatel uděluje nájemci souhlas, aby opatřil nemovitou věc, kde se nalézá prostor sloužící podnikání (viz článek I. této smlouvy) v přiměřeném rozsahu štítem, návěstím či podobným znamením. Při skončení nájmu je nájemce povinen veškerá znamení odstranit a uvést dotčenou část nemovité věci do původního stavu. 
XI.

Závěrečné ustanovení 

Účastníci smlouvu přečetli, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují vlastnoručními podpisy.
Tato smlouva je vypracována ve dvou stejnopisech, kdy každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení. Každé vyhotovení má platnost originálu. 

Veškeré spory z této smlouvy nebo v souvislosti s ní včetně otázky jejího platného vzniku budou rozhodovány s vyloučením řádné soudní příslušnosti výlučně Rozhodčím soudem při Hospodářské komoře České republiky a Agrární komoře České republiky v Praze jedním rozhodcem jmenovaným dle rozhodčího řádu tohoto rozhodčího soudu. Místo rozhodčího řízení je Olomouc. Rozhodčí nález je konečný, nezrušitelný a vykonatelný.

V ostatním se tato smlouva řídí obecně závaznými právními předpisy. 
Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dne 1.8.2014. 


…………………..…



….………………… 


  Jan Prejda



Mgr. Simona Dohnalová    
                  Ředitel TSJ a.s.
Dodatek č. 1 ke SMLOUVĚ O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ č. 8/29 ze dne 1.8.2014
uzavřená podle § 2302 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník   

I.

Účastníci smlouvy
Pronajímatel: 
Technické služby Jeseník a.s., 


zastoupená ředitelem Janem Prejdou, na základě plné moci 


Otakara Březiny 168, 790 01 Jeseník 



   IČ: 64610063, DIČ: CZ64610063


   zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, 

   oddíl B, vložka 1179



  (dále jen pronajímatel)

a
Nájemce: 
Středisko sociální prevence Olomouc, příspěvková organizace



Zastoupená ředitelkou Mgr. Simonou Dohnalovou 



Na Vozovce 26, 779 00 Olomouc    



IČ: 75004437 



Registrace: Krajský soud v Ostravě, Pr 796



(dále jen nájemce)

Smluvní strany se dohodly na tomto dodatku ke smlouvě, a to tak, že dosavadní ujednání v čl. VII. Úhrady za energie a služby

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli spotřebu energií a paušální částky za služby spojené s užíváním výše uvedených nebytových prostor. Úhrada energií se provádí formou měsíčních záloh s ročním vyúčtováním. Zálohy na energie a paušální platby jsou splatné do 15. dne každého měsíce za daný měsíc na základě faktury vystavené pronajímatelem. Variabilním symbolem je číslo faktury.
Rozpis měsíčních záloh a paušálních částek je uveden níže:

a) měsíční paušální částka za likvidaci odpadu

      120,- Kč bez DPH
b) měsíční platba za elektronické střežení


        50,- Kč bez DPH

c) měsíční paušální částka za úklid společných prostor
      240,- Kč bez DPH 
d) měsíční záloha na spotřebu el. energie 


      820,- Kč bez DPH

e) měsíční záloha na dodávku tepla – společné prostory
      195,- Kč bez DPH

f) měsíční záloha na dodávku tepla



   2 320,- Kč bez DPH
g) měsíční záloha na dodávku vody



      255,- Kč bez DPH

K výše uvedeným paušálním platbám a zálohám bude připočítáno DPH dle platné sazby. 
nahrazuje novým ujednáním v tomto znění: 

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli spotřebu energií a paušální částky za služby spojené s užíváním výše uvedených nebytových prostor. Úhrada energií se provádí formou měsíčních záloh s ročním vyúčtováním. Zálohy na energie a paušální platby jsou splatné do 15. dne každého měsíce za daný měsíc na základě faktury vystavené pronajímatelem. Variabilním symbolem je číslo faktury.
Rozpis měsíčních záloh a paušálních částek je uveden níže:

a) měsíční paušální částka za likvidaci odpadu

      120,- Kč bez DPH
b) měsíční platba za elektronické střežení


        50,- Kč bez DPH

c) měsíční paušální částka za úklid společných prostor
      240,- Kč bez DPH 
d) měsíční záloha na spotřebu el. energie 


      845,- Kč bez DPH

e) měsíční záloha na dodávku tepla – společné prostory
      160,- Kč bez DPH

f) měsíční záloha na dodávku tepla



      980,- Kč bez DPH
g) měsíční záloha na dodávku vody



      280,- Kč bez DPH

K výše uvedeným paušálním platbám a zálohám bude připočítáno DPH dle platné sazby. 
Ostatní ujednání smlouvy, jež nejsou dotčena tímto dodatkem, zůstávají v platnosti beze změn. 

Tento dodatek je vypracován ve dvou vyhotoveních, kdy každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení. 

Tento dodatek nabývá platnosti a účinnosti dne 1.3.2015.

…………………..…



….………………… 


  Ing. Jaroslav Ryčl 



Mgr. Simona Dohnalová    
                  ředitel TSJ a.s.
Dodatek č. 2 ke SMLOUVĚ O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ č. 8/29 ze dne 1.8.2014
uzavřená podle § 2302 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník   

I.

Účastníci smlouvy
Pronajímatel: 
Technické služby Jeseník a.s., 


zastoupená předsedou představenstva Romanem Štenclem  

Otakara Březiny 168, 790 01 Jeseník 



   IČ: 64610063, DIČ: CZ64610063


   zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, 

   oddíl B, vložka 1179



  (dále jen pronajímatel)

a
Nájemce: 
Středisko sociální prevence Olomouc, příspěvková organizace



Zastoupená ředitelkou Mgr. Simonou Dohnalovou 



Na Vozovce 26, 779 00 Olomouc    



IČ: 75004437 



Registrace: Krajský soud v Ostravě, Pr 796



(dále jen nájemce)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tento Dodatek č. 2 

ke smlouvě o nájmu prostoru sloužícího podnikání č. 8/29 ze dne 1.8.2014

 (dále jen Smlouva). 

I. Předmět dodatku  

1.1. Předmětem tohoto dodatku č. 2 je změna čl. VI. a čl. VII. Smlouvy.

Článek VI. nově zní:  

Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za nájem nebytových prostor vymezených v čl. II. Smlouvy nájemné ve výši 70,- Kč/m2/měsíc, to je 7 903,- Kč měsíčně s účinností od 1. 5. 2019. Měsíční nájemné je splatné do 15. dne každého měsíce za daný měsíc na základě faktury vystavené pronajímatelem. Variabilním symbolem je číslo faktury.
Článek VII. nově zní:  

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli spotřebu energií a paušální částky za služby spojené s užíváním uvedených nebytových prostor v čl. II. Smlouvy s účinností od 1. 5. 2019. Úhrada energií se provádí formou měsíčních záloh s ročním vyúčtováním. Úhrada elektrické energie se provádí na základě měsíčního vyúčtování na základě faktury daňového dokladu vystaveného pronajímatelem se 14 denní splatností.  Zálohy na služby dle níže uvedeného soupisu a paušální platby, dle níže uvedeného soupisu, jsou splatné do 15 dne následujícího měsíce na základě faktur vystavených pronajímatelem. Jedna faktura bude vystavena na měsíční nájemné a měsíční paušální platby (za likvidaci odpadu a za elektronické střežení) a druhá faktura bude vystavena na měsíční zálohy na dodávku tepla a vody s ročním vyúčtováním. 

Nájemné bude osvobozeno od DPH, protože nájemce není ke dni uzavření smlouvy plátcem DPH, u ostatních položek bude připočtena DPH dle platných sazeb. 

Variabilním symbolem je číslo faktury.
Rozpis měsíčních záloh: 

a) měsíční záloha na dodávku tepla



820,- Kč bez DPH

b) měsíční záloha na dodávku vody



300,- Kč bez DPH
Celkem 





         1 120,- Kč bez DPH

Rozpis paušálních částek:
a) měsíční paušální částka za likvidaci odpad

    120,- Kč bez DPH
b) měsíční platba za elektronické střežení


      50,- Kč bez DPH 
c) měsíční paušální částka za úklid společných prostor
    240,- Kč bez DPH

II. Závěrečná ustanovení

2.1. Veškeré změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze se souhlasem obou smluvních stran a musí být sjednány písemně jako dodatek k této smlouvě.

2.2. Tento dodatek č. 2 ke Smlouvě nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.

2.3. Tento dodatek č. 2 ke Smlouvě je vyhotoven ve dvou vyhotoveních, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom.

V Jeseníku dne 1.4.2019
…………………..…



….………………… 

       Roman Štencl 



Mgr. Simona Dohnalová 

předseda představenstva 
1

