Smlouva

o najmu prostor slouzicich podnikdni uzaviend podle ustanoveni §2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh.

Stfedni Skola stavebnich femesel Brno-Bosonohy, prispévkova organizace
se sidlem: Prazska 636/38b, 642 00 Brno-Bosonohy

zastoupena feditelem Ing. Josefem Hyprem, feditelem

IC: 00173843

DIC: CZ00173843

Bankovni spojeni: KB Brno — mésto, €. U. _

(dale jen pronajimatel)
a

ZS BOSONOHY MUDr. MARIE TYNOVSKA s.r.o.

se sidlem: Upatni 175/14, 634 00 Brno

IC: 02319985

zastoupené MUDr. Marii Tynovskou, r.c. _

Zdravotni stfedisko je provozovano na adrese: PraZskd 636/38b, 642 00 Brno-Bosonohy
(dale jen najemce)

1.
Vlastnictvi predmétu najmu

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to budovy ¢.p. 636 na
adrese Praiska 636/38b, ktera je soucasti pozemku p.¢. 3569, v k.u. Bosonohy, obci Brno, tento
majetek je na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015, ¢.j. 20/15 predan k hospodafeni
pronajimateli. Pronajimatel je opravnén na zdkladé ¢l. VI. odst. 6 pism. b) vySe jmenované
zfizovaci listiny pronajimat nemovity majetek vy$e uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale specifikovany
v €l. Il. této smlouvy.

.
Pfedmét a ucel najmu
1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové plose 74,3 m® v prvnim podlazi budovy,
uvedené odst. 1 a oznacené jako Budova ,F“.

Clené&ni nebytovych prostor(:

¢. 209 - ordinace 22,5m’
¢. 210 - ordinace 25,0 m?
&. 206 — ekarna (16,5 m?) 14,8 m* (9/10)
¢. 211 - WC personal 1,8 m*
&. 215 — WC pacienti 1,8 m?
& 216 a 216a — chodba u WC (10 m?) 6,6 m* (2/3)




celkem 74,3 m®

2. Najemce bude vyuzivat tyto nebytové prostory pro svoji soukromou lékafskou praxi.

il.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 1.1.2017.

Iv.
Najemné a tihrada za pInéni spojena s uzivanim predmétu najmu

1. Cena najmu Cini 1520,-K¢ za m?/rok/ z toho ¢isté najemné (osvobozeno od DPH)
712,-K&, sluzby (vEetné 21% DPH) 808,-K¢ za m*/rok/.
Sluzby zahrnuji cenu spotfebované elektrické energie na vytdpéni a osvétleni, vodné,
sto¢né a odvoz odpadkd.
Celkova rocni vySe najmu cini 74,3 x 1.520,- = 112936,-Kc
Mésicné 9411,- Ké

2. Najemce bude hradit ndjemné a cenu spotfebované technologické energie mésiéné na Gcet
pronajimatele na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem s desetidenni IhGtou
splatnosti.

3. Vpfipadé prodleni se spldcenim najemného nebo Uhrad je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoz vy3e se stanovi podle pravnich predpisd.

4. Vyse najemného a Ghrady za plnéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu se kazdorocné
zméni o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych
cen vyhldgenou Ceskym statistickym UFadem za predchozi rok, a to tak, Ze se zvy3uje vyse
najemného stanovena pro bezprostfedné predchazejici rok. Poprvé bude vyse najemného
takto zvySena v roce 2018. Vyse ndjemného se zvysi od pocdtku nového kalendarniho roku.
Vysi najemného pro pfislusny kalendarni rok upravenou o vySe uvedenou miru inflace
v pfedchozim kalendafnim roce sdéli pronajimatel ndjemci do jednoho mésice od zvefejnéni
Ceskym statistickym Gfadem. Nesdéli-li pronajimatel ndjemci novou vy3i najemného
nejpozdéji do 31.3. toho kterého kalendarniho roku, je najemce povinen uhradit najemné
v posledni mu zndmé vysi. Toto ustanoveni se nepouZije, pokud by mezirocni mira inflace
vyjadiena pfirlstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen byla zdporna.

5. Nezaplacenim dvou po sobé nasledujicich faktur s vypoétem ndjemného ma za nasledek
okamzité zruseni ndjemni smlouvy.



10.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato pInéni, spojena s uzivanim predmeétu ndjmu: elektrickou
energii na vytapéni a osvétleni, pfivod vody, odvod odpadni vody a odvoz odpadkd.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

s

Najemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu do uzivéni tfeti osobé.
Veskeré stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor je moiné provadét pouze se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen pecovat o predmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla skoda a udrZovat
ho v fadném stavu.

Ndjemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu, a to i v dlsledku jednani tretich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pristup.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach zabezpecit a pojistit svij majetek. Najemce
odpovida za dodrZovéni platnych pravnich pfedpist v oblasti pozarni ochrany, bezpe€nosti a
ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpis a norem.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude fadné spravovat a hospodafit s pronajatym majetkem a
zavazuje se, Ze v pripadé, Ze z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zniceni pronajatého
majetku, uhradi vzniklou $kodu nebo uvede poskozeny majetek do plvodniho stavu.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uZivani
fadné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uZivanim prfedmétu najmu spojeny. Po celou
dobu trvani najmu je pronajimatel povinen umoznit najemci fadné a ni¢im nerusené uzivani
predmétu ndjmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

V pfipadé poruseni smluvni povinnosti ndjemcem sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve wii jedné desetiny ro¢niho najmu, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnl od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorucena tfeti den po odeslani.

VL.
Skonceni najmu

1. Néjem mohou smluvni strany ukoncit dohodou a dale vypovédi jedné ze stran, vypovédni

doba se sjednava v délce Sesti mésicl a zaCina bézet od prvého dne nasledujictho mésice
po podani pisemné vypovedi.



Poruduje-li strana zvlast zavainym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, mda dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, takova
vypovéd musi byt odlvodnéna, jinak je neplatna.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

Préva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a obecné zavaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatkd.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemZ smluvni strany obdrzi kazda po
jednom.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 8.12.2016 usnesenim ¢&. 263/16/R4 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Platnost této smlouvy nastdva okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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Za pronajimatele: Za ndjemce:
Stfedni Skola stavebnich femesel Brno- ZS BOSONOHY MUDr.
Bosonohy, prispévkova organizace S.r.o.

Ing. Josef Hypr, Feditel MUDr. Marie Tynovsk

Stiedni skola stavebnich Femesel Srmo-Bosonohy, |

T | Prozsks 38b  piispévkovd arganitae
6:12 00 Brne-Bosonchy i
IC: 00173843 =
DIC: CZ00173843




