I d MESTSKA NEMOCNICE

S POLIKLINIKOU
UHERSKY BROD

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 1163

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

[. Smluvni strany

Pronajimatel

Nazev Méstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.
Zapsana: V obchodnim rejstiiku Krajskym soudem v Brné v oddile C, vloZce 35422
Sidlo: Partyzanua 2174, 688 01 Uhersky Brod
Jméno a pfijmeni: | Ing. Ferdinandem Kubanikem, jednatel
Zastoupena: E-mail: |
Mobil:
IC/DIC 25583905 | cz25583905
Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Uhersky Brod
Cislo uétu: 19 — 500 444 0217/0100

Budouci najemce

Nazev Oblastni charita Uhersky Brod
Sidlo: Marianské nam. 13, 688 01 Uhersky Brod

;;%‘:‘gni Ing. Petrem Houstém, feditel
Zastoupena: E-mail: | [N

mobil: | I
IC/DIC 48489336 | CZ48489336
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

II. Uvodni ustanoveni

(1) Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani (dale jen ,Smlouva®).

(2) Pronajimatel je ke dni podpisu této Smlouvy vlastnikem pozemku p. &. st. 4190 o vymére
1 231 m?, vlastnikem pozemku E ¢C. st. 4133/1 o vymére 6 193 m?, vlastnikem pozemku p. €.
st. 4133/2 o vyméfe 590 m? viastnikem pozemku p. &. st. 5043 o vyméfe 72 m’
a spoluvlastnikem pozemku p. €. st. 4133/3 o vymére 167 m?s podilem 3/19 - druhy pozemku
zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti téchto pozemkl je stavba &. p. 2174, zplUsob vyuziti
stavba obl&anské vybavenosti — to v8e zapsané u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovidté Uhersky Brod, na LV &. 5540 pro k. U. Uhersky Brod a obec Uhersky
Brod (dale jen ,budova®).

(3) Pronajimatel prohladuje, Ze se ve vySe uvedené budové nachazi prostory, které jsou blize
specifikovany v &l. 3 této Smlouvy

lll. Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel pfenechava Najemci do uzZivani nasledujici prostory slouzZici podnikani umisténé
v pavilonu C ve 3. nadzemnim podlazi budovy:
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mistnost €. 307 (Dilna — pracovni terapie vafeni o vyméfe 26,55 m?
mistnost &. 308 (Kancelar) o vyméfe 8,75 m®

mistnost &. 309 (Dilna — pracovni terapie domaci prace) o vyméfe 38,05 m?
mistnost &. 310 (Satna) o vyméfe 15,30 m?

(2) Pronajimatel rovnéz umozni Najemci pfistup na WC pro personal a pacienty, které se nachazi
v pavilonu C, 3. NP.

IV. Uéel najmu

(1) Najemce je opravnén provozovat ve vyse uvedenych prostorech terapeutickou dilnu.

(2) Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

(3) Zména dohodnutého uc€elu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

V. Najemné a pausalni provozni naklady

(1) Smluvni strany sjednaly najemné a pausalni provozni naklady ve vysi uvedené v Pfiloze €. 1.
(2) Najemné a pau$alni provozni naklady budou hrazeny mési¢nimi splatkami ve vysi 1/12
z ¢astky stanovené v Priloze €. 1.
(3) Najemné a pausalni provozni naklady budou hrazeny na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem na ucet €islo 19-5004440217/0100 u Komeréni banky v Uherském Brodé.
(4) Najemné a pauSalni provozni naklady se povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani na vyse
uvedeny ucet Pronajimatele.
(5) Pausalni provozni naklady zahrnuji:
- naklady za plyn
- ndaklady za elektfinu
- néaklady za uklid pronajatych mistnosti
- naklady za revize, servis, pohonné hmoty — vytahy, stavebni elektroinstalace, kotelna,
hasici pfistroje
- néaklady za odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu
- naklady za vodné, stoéné, srazkové vody
- naklady za teplo
- naklady za udrzbu a opravy
(6) V pripadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo pausalnich provoznich nakladu je
Néajemce povinen zaplatit Pronajimateli za kazdy zapo€aty mé&sic prodleni smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢.

VI. ZvySeni najemného a pausalnich provoznich nakladi

(1) Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zmény vySe pausalnich provoznich nakladd
vzdy k 1. 4. pfisluSného roku, pokud dojde k upravé cen provoznich nakladu oproti cenam
predchazejiciho roku, avSak nejvySe o zménu ceny provoznich nakladd v daném roce.

(2) Smluvni strany se dohodly na inflaCni doloZce k vySi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za
trvani ngjmu vzdy k 1. 4. pfisluSného roku, opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni
miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem. Tato Uprava vy$e najemného vyplyva
pfimo ze Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani a neni nutno k ni uzavirat dodatek
ke smlouvé.

(3) VySe uvedena zvySeni najemného a pausalnich provoznich nakladd je Pronajimatel povinen
Najemci pisemné oznamit vzdy nejpozdéji do 15. 3. pfisluSného roku, jinak toto pravo zanika.

VII. Prava a povinnosti stran

(1) Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro
smlouvou stanoveny ucCel. Je povinen hradit naklady spojené s podstatou budovy, napf.
oprava stfechy, omitek, vymeéna oken apod.

(2) Pronajimatel se zavazuje zajiStovat uklid pronajatych mistnosti, jakoz i spole¢nych prostor.

(3) Skody vzniklé zate¢enim hradi Pronajimatel, napt. vadna stfesni krytina &i povrch stfe$niho
plasté.
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(4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ohlasit Pronajimateli potfebu oprav, kterou ma
Pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera vznikla nesplnénim jeho povinnosti.

(5) Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu spocivajici
zejména v malovani, vyméné zamku, zarovek, zafivkovych trubic, oprav podlahy apod.

(6) Najemce se zavazuje neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné
stavebni Upravy pronajatych prostor. O téchto Upravach bude pfedem uzaviena pisemna
dohoda, jejiz soucasti bude feSeni majetkopravnich aspektl takovych uprav.

(7) Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit ostatni
uzivatele objektu, v nichz se se pfedmét najmu nachazi.

(8) Najemce odpovida za veSkeré Skody na prfedmétu najmu Pronajimatele zplsobené
Najemcem, s vyjimkou bézného opotfebeni. Takovou Skodou se rozumi i Skoda zplsobena
zameéstnanci Najemce a jeho pacienty zdrzujicimi se v pfedmétu najmu. Takové Skody je
Najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plivodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

(9) Najemce je povinen po pfedchozim oznameni umoznit vstup Pronajimateli do prostoru
slouziciho podnikani, jestlize vyzaduje situace pfi plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti.

(10)Najemce mGze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem
Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel
muze souhlas odmitnout, jen ma-li pro to vazny ddvod. Pozadal-li Najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas Pronajimatele za dany.

(11)Najemce v pronajatych prostorech nese plnou odpovédnost za dodrzovani povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti BOZP, pozarni ochrany, hygieny apod. Najemce tuto
povinnost zajistuje na vlastni naklad.

(12)Najemce je povinen strpét, aby u Pronajimatele byly uloZzeny oznacené duplikaty kli¢l od
vSech mistnosti k pfipadnému okamzitému pouziti pfi nepfedvidanych situacich, ohroZujicich
pronajaty objekt.

(13)Najemce je povinen respektovat zakaz koureni v celém arealu Pronajimatele.

VIIl. Podnajem

(1) Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

(2) Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se pak vztahuji pIné i na toho, komu byl prostor
slouzici podnikani pfenechan do podngjmu.

(3) Neoznédmeni zfizeni podnajmu zakladd Pronajimateli pravo k podani vypovédi s vypovédni
dobou v délce 1 mésice.

(4) V pfipadé souhlasu Pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu. Umozni-
li Najemce uzivat véc treti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.

IX. Doba najmu a skonéeni najmu

(1) Najem se sjednavéa na dobu neurcitou. Smlouva nabyva uginnosti 1. unora 2017.
(2) Najem podle této Smlouvy mlze byt ukonéen na zakladé

e pisemné dohody obou stran,

e odstoupeni ze zakonnych davodu,

e vypovédi.

(3) V pisemné dohodé o skon&eni najmu musi byt vyslovné uvedeno datum, ke kterému najemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou konéi.

(4) Kterakoliv smluvni strana mze od Smlouvy bez zbyteéného odkladu odstoupit, poru$i-li druha
strana Smlouvu podstatnym zplsobem. Podstatné je takové poruseni povinnosti, o némz
strana poruSujici Smlouvu jiz pfi uzavieni Smlouvy védéla nebo musela védét, ze by druha
strana Smlouvu neuzavrela, pokud by toto poruseni pfedvidala; v ostatnich pfipadech se ma
za to, zZe poruseni podstatné neni.

(5) Odstoupenim se Smlouva od pocatku rusSi. Najemce je povinen predat prostor slouzici
podnikani do 15 dnli ode dne doru€eni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smlouvy.

(6) Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé strané.
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(7) Vypovédni doba je tfimésiéni a zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.

(8) Neuhrazeni najemného nebo pausalnich provoznich nakladi ve vysi trojnasobku mésicni
splatky je divodem k podani okamzité vypovédi z najmu bez vypovédni doby.

(9) Najemce odevzda Pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré kli¢e a jejich kopie.

(10)Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu pfedat v piivodnim stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, odstranit znameni, kterymi pfedmét
najmu opatfil, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne skonéeni najemniho vztahu. Pro pfipad
poruSeni této povinnosti smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vySi jedné desetiny
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan
pisemny protokol.

(11)Najemce je povinen pfi skoneni najmu neprodlené odstranit z pfedmétu najmu veskeré
upravy, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaZze Pronajimatel prohlasi, ze takové
odstranéni nezada. Najemce v tomto pfipadé neni opravnén zadat po Pronajimateli finanéni
vyrovnani, i kdyby se provedenymi zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplisobeno zmé&nami
provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

X. Odemykani a uzamykani budovy

(1) Pronajimatel stanovuje podminky pro odemykani a uzamykani budovy v pracovni dny pondéli
- patek nasledovné:
Odemykani:  6:30 hod.
Uzamykani: 18:30 hod.
(2) Odemykanim a uzamykanim je povéfen zaméstnanec Pronajimatele.
(3) Vjiny ¢as nez uvedeny v odst. 1 v€etné vikendu tj. sobota a nedéle bude odemykani
a zamykani budovy na zodpovédnost Najemce.

XI. Obchodni tajemstvi

(1) Obé smluvni strany se zavazuji, Ze vynalozi veSkerou potfebnou péci a opatrnost k utajeni
skute¢nosti uvedenych v Priloze ¢. 1 této Smlouvy spadajicich do oblasti obchodniho
tajemstvi. Ve stejném rozsahu jsou takto zavazani i zaméstnanci smluvnich stran ¢i
spolupracujici osoby, které pfijdou do styku s témito informacemi.

XIll. Pfedani a vraceni predmétu najmu

(1) P¥i pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepiSe pfedavaci protokol obsahujici:
e popis pfedmétu najmu a vycet vSeho jeho vybaveni a pfisluSenstvi
e pocet pfedanych klicl
e pfipadné poskozeni a vady a potfeby oprav a Uprav
(2) V predavacim protokolu Pronajimatel svym podpisem potvrdi, Ze pfedava pronajaté prostory
Najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani ucelu této Smlouvy. Podpisem pfedavaciho protokolu
Néajemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pFevzal v souladu s touto Smlouvou, v odpovidajicim
stavu a se v3im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.
(3) Predavaci protokol je nedilnou souc&asti této Smiouvy.

XIll. Zavéreéné ujednani

(1) Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden stejnopis.

(2) Smluvni pokuty zaplati povinna strana nezavisle na zavinéni a na tom, zda a v jaké vysi
vznikne druhé strané Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

(3) Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, a daldimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(4) Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, veSkeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy mohou byt
provedeny pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této Smlouvy.
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(5) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze Smlouva mize byt s pfihlédnutim k ustanoveni
v ¢l. XII této Smlouvy zvefejnéna. Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich
udajt uvedenych v této Smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas
se zpracovanim osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl
a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(6) Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelnég,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této Smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Uherském Brodé dne ...........cc.......... 2017 V Uherském Brodé ................... 2017

Najemce Pronajimatel
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PFiloha €. 1
VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU
PROSTORY SLOUZICi PODNIKANI
Ugel mistnosti Prtl)cr)\séa:a Sazpa CELKEM
p(mz) Ké&/m?/rok Ké&/rok
Hlavni plochy
Dilna — pracovni terapie vafeni 26,55 I
Kancelar 8,75 -
Dilna — pracovni terapie domaci prace 38,05 - I
Satna 15,30 |
Celkem hlavni plochy 88,65
CELKOVY ROCNi NAJEMNE ZA PLOCHY [
CELKOVY MESICNi NAJEMNE ZA PLOCHY e

PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY

Zakladni 0
Hlavni plochy celkem riglzrtc))yk platba DPH 15 % CELKEM
Ké/rok DPH 21 % Ké/rok
88,65 m?
88,65 m*

ROCNi PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY [
MESICNi PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY [
SHRNUTi NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNiCH NAKLADU
Roéni najemné a pausalni provozni naklady [
Mésiéni najemné a pausalni provozni naklady [
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