Smlouva o najmu prostor slouZzicich k podnikani
podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

I. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni pége 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zastoupend generalnim feditelem Ing. Petrem Fialou

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1550

IC: 254 88 627

DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni:

kontaktni osoba |
|

(déle jako pronajfmatel)
a

DROTEP, spol. s r.0.

se sidlem Dubska 2873, 415 01 Teplice

zastoupend na zéklad& plné moci ze dne 15. 9. 2015 panem Richardem ANELTEM
IC.: 254 35 167

DIC : CZ 25435167

bankovni spojent || | | | | GcGcG_G_

kontaktn osoba: I

(dale jako najemce)
uzaviraji po vzajemné dohod€ tuto ndjemni smlouvu :

1L Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajimé ndjemeci prostory slouZici k podnikéni pfesné identiftkované v &l.
1II. této smlouvy, kterych je vyludnym vlastnikem, a to za 0iéelem provozovani jeho
podnikatelské &innosti dle vypisu z obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil C, vlo¥ka 18235 a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné.

111, Piredmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory, které se nachézi v od§tépném zavodé pronaj imatele ~
Krajska zdravotni, a.s. — Masarykova nemocnice v Usti nad Labem, o.z., areal Ryjice,
budova &p. 36 na p.p. &. 162 k.1 Ryjice, 1. NP, mistnost &. 4 o vyméie 18 m2 a
socialniho zafizeni o vyméfe 7,45 m2. Celkova plocha pronajatych prostor €ini: 25,45

m’,




IV. Cenové ujednani

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smluvnim néjemném za 1 m?2 plochy
prostoru slouZiciho k podnikéni dle p¥ilohy &.1, ktera je nedilnou soudast{ této smlouvy.
Kromé najemného je nijemce povinen platit pronajimateli i za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor a za energie, pfi¢emZ rozpis viech m&si¢nich pausalnich plateb
sluZeb a energii je uveden v piiloze &.1 této smlouvy a je nedilnou soudasti smlouvy.

. Néajemné a platby za energie a sluzby za pronajimané prostory budou ndjemcem placeny
v pravidelnych mésiénich platbach na Gcet pronajimatele dle p¥ilohy & 1, ato do
kasdého 15. dne v mdsici. P¥ bankovnim prevodu najemce jako variabilni symbol
pouZije &islo této smlouvy.

Pokud dojde ke zm&n& cen energii a sluZeb, smluvni strany prohlagujf, Ze nenf tfeba
uzavieni dodatku ke smiouvé. Postadd, kdyZ pronajimatel za$le najemci ozndmeni o
zméné cen s aktualizovanou pFilohou & 1 - vypodtovy list na adresu ndjemce uvedenou
v zdhlavi této smlouvy.

. Dal3 smluvni sluzby, které bude pronajimatel poskytovat ndjemci v spoj itosti s uZivanim
prostor slouZicich k podnikani za odplatu, jsou uvedeny a oznadeny v pfiloze ¢. 1. této
smlouvy.

Pokud najemce bude v prodleni s thradou co i jen jednoho najemného nebo s Ghradou za
sluzby spojené s uZivanim prostor slouZicich k podnikani nebo s tthradou za energie po
dobu del¥i ne¥ 30 dni, je najemce povinen uhradit pronajimateli vedle diuzné castky a
zakonnych troki z prodleni i smluvni pokutu. VySe smluvni pokuty za prodleni &ini
0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat pronajaty prostor pouze v souladu s Ggelem stanovenym
v &lanku II této smlouvy. Najemce je povinen pronajaty prostor svym nékladem
udr¥ovat, tj. udr¥ovat a opravovat prostor v rozsahu bézné adrzby a bé&Zné opravy - viz
pfiloha & 2.

. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu nékladnych

oprav a umoZnit jejich provedeni, jinak nijemce odpovida za ¥kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vzaikla.

Veskeré Gpravy prongjimangch prostor, zménu ti¢elu prondjmu nebo pienechani
pronajatych prostor jinému subjektu miZe nijemce provést pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Porueni této povinnosti je diivodem k vypovedi
této smlouvy.

. Veskeré naklady na pojisténi majetku a osob, nachdzejicich se v pronajimanych
prostorach nese najemce.

. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele a platné pfedpisy PO a
BOZP, které se¢ vztahuji k jeho ¢innosti, se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této
smiouvy seznamil.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nenf pfipustné, aby najemce umistil
ve spoleénych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své ¢innosti (poutace,
letéky, plakaty, apod.).

Informace o najemci & jeho pracovni dobé umisti ngjemce u vstupu do prostor a to
véetné neptetrzitého telefonického kontaktu pre pfipad vézného ohroZeni zdravi nebo
majetku a nutnosti pronajaté prostory Zpiistupnit.




10.

11.

. Najemce je povinen dodrZovat zdkaz prodeje, poskytovani a uZivani alkoholickych

napojt i jinych navykovych latek.
Najemce se zavazuje zajistit v ramci prodejniho sortimentu inkontinenéni pomiicky
(PodloZzka INKO 60x60,Podlozka INKO 60x90,Pleny denni LaM, no&ni LaM).

Néjemce se zavazuje oznamovat pisemnge nejpozd&ji do osmi dni pronajimateli zménu
sidla, pfipadng faktura¢ni adresy.

Nijemce je povinen umoZnit piistup a prohlidku pronajimanych prostor za udelem
provedeni potfebné opravy, udrZby véci & provadéni kontroly elektrického, vodovodniho
a daldiho vedeni, pfitemZ pronajimatel se zavazuje dle svych mozZnosti zajistit, aby pii
provadéni této udrzby, oprav a kontroly byl co nejméné naruSen provoz nijemce
v pfedm&tu najmu. Pfedchozi oznédmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skode
nebo hrozi-1i nebezpedi z prodleni.

VL Jistota

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli penéZitou jistotu, Ze zaplati najemné,
sluzby spojené suZivanim pronajatych prostor a splni jiné povinnosti vyplyvajici
z ndjmu. Tuto jistotu poskytne ndjemce do 15 dndl od uzavieni této smlouvy na Glet
pronajimatele a to ve vy$i trojnasobku
mési¢ni dhrady, tj. ve vy§i 13 062,- K¢

Smluvni strany prohlasuji, Ze berou na védomi, Ze bankovni G¢et pronajimatele, na némz
je sloZena jistota neni a nebude troen, proto ani pii skondeni najmu najemci nendleZi
Z4dné troky z jistoty.

Neposkytne — li nédjemce jistotu ve thité uvedené v &l VI odst. 1 této smlouvy,
uplynutim 15 dne od uzavieni smlouvy, tato smlouva zanika.

P¥i skondeni ndjmu provede pronajimatel vyidtovani jistoty, dluzi — Ii ndjemce, zapocte
si pronajimatel, co mu dluzi. Pisemné vyudtovani jistoty dorudi pronajimatel najemci do
30 dnii po skonCeni ndjmu.

VIL. Doba najmu, skonéeni najmu

Smlouva je uzaviena na dobu neurtitou.

Pronajimatel i ndjemce mohou smlouvu ukongit dohodou nebo vypovédi, a to i bez udani
divodu.

Vypovédni lhitta je pro ob& strany tHmesiéni a b&2i od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorudeni vypov&di.
Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel méZe smlouvu vypovédét bez vypovedni doby s odiivodnénim, a to
v pfipadech, kde:
a. najemce uZiva véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou
okolnostem, nebo e hrozi znideni véci,

b. ndjemce je v prodleni s placenim co i len jednoho najemného.




10.

c. ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal v pronajatych
prostorach prostor jinému subjektu, provedl Upravy pronajimanych prostor &
zménu ucelu najmu.

Vypovéd je Gginna doru€enim, a ndjemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14
dnti od dorudeni vypovédi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé vypovédi této smlouvy ze strany pronajimatele
nebo najemce neuplatni ustanoveni § 2314 a nésledujicich o namitkach.

Pro tgely této smlouvy se smluvni strany dohodly na zplisobu dorugovani pisemnosti tak,
e pokud je pro postu doporuend pisemnost nedorutitelna nebo jestlize adresat pfijeti
pisemnosti odmitl, nebo si ji na pifslusném poStovnim uradé nevyzvedl v 10-ti denni
tilozni 1hits, povaZuje se den vraceni této pisemnosti postovnim Ufadem zpét odesilateli
za den dorudeni se viemi pravnimi t&inky s dorugenim pisemnosti spojenymi.

Pro ptipad, e uziva ndjemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby nédjmu,
smluvni strany prohlasuji, Ze nedochdzi k znovu uzavieni nijemni smlouvy a timto
sjedndvaji vylou€eni ust. § 2230 obd&anského zakoniku.

Po skon&eni najmu je povinen najemce piedat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v
jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pFisluinymi ustanovenimi zékona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran, udinnd je od 15. dubna
2016.

Je-li nebo stane-li se n&¥které ustanoveni této smlouvy neplatné &i neucinne, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platnd a G¢inna. Smluvni strany se
v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné & neu€inné novym
ustanovenim platnym a u&innym, které nejlépe odpovida piivodng zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného & neu€inného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda
smluvni strana obdr#i po jednom vyhotoveni.

5. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran a jsou platné pouze v pisemné podobg formou ¢islovanych dodatk.

6. Smluvni strany shodn& prohlafuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni, za nipadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Usti nad Labem, dne: 15 -04- 2016 V Usti nad Labem, dne .......ccoevvenenes

pronajimatel

spol. s r.o.,

na dilna

415 01 Teplice
| DIC; 0725435167

Piilohy:
&. 1 vypoctovy list

< T

.2 vymezeni b&Zné udrzby a béZnych oprav
. 3 plnd moc :
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Ptiloha €. 2

Vymezeni bézné GdrZby a béZnych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ bézna udrzba
2/ béZné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Bézna Gdrzba:

- UKlid vnitfnich prostor

- Cisténi pfedmétl a zafizeni v prostorech najmu

- malovani véetn& opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podiah v&etné podlahovych krytin, obkiad(i st&n
- cistenf zanesenych odpadil a2 ke stoupa&kam

- vyména Zarovek a zafivek

- udréba vnitfnfch natér(

2/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za béZné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a jeho wvnitfntho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢asti pronajatych prostor a Je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za b&zné opravy povazujl tyto opravy a vymény:
a. opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a ligt

b. opravy jednotlivych &asti oken a dvefl a jejfich sou¢asti, vymény zamkd, kovani klik, rolet a
Zaluzil

C. vymeény vypinacl, zasuvek, jistist, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefon(i, véetné
elektrickych zamk(

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapa&t tuku

Za béZné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavads
par, misicich bateril, sprch, ohfivadh vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovadd,
vestavenych a pfistavénych skfini.

Za béZné opravy se rovnéZ povazuji i vymeény drobnych sougasti pfedmétd uvedenych vyge.

Toto vymezeni je nediinou sou&asti najemni smiouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani a plati po
dobu najemniho vztahu. '




Plna moc







Priloha &. 1 k ndjemni smlouvé - VYPOCTOVY LIST - pouze prodejna a WC

A- UDAJEO NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU | |
2
druh mistnosti an“um_. v sazba um_“n.a frokv mésitni ithrada v KE
prodejna 18,00 2 000,00 3 000,00
skiad 0,00 300,00 0,00
sklad 0,00 300,00 0,00
socidini zafizeni 745 300,00 185,25
ostatnf 0,00 0,00 0,00
celkam 25,45 3 188,25
0,00
L T
0,00
Celkem za mésic v K& 3 188,25
B - UDAJE ZA ENERGIE |
jednotkova sazba
druh energie Lﬂoﬁa“_ s _A&_ﬂxsh_a__“w\a zéklad dané nw_whﬂ“ﬁm u.%.m_“.w uwhwm misieni thrada v K&
el. energle - prefakturace | | 250,08
|spotieba el. energie stanovena technickym propoftem (kWh) 75,100 3,33
teplo - pfefakturace | _ | | _ 536,24
spotfeba tepla stanovena technickym propo&tem {GJ) 1,330 203,19
vodné, stofné - prefakturace | | | [ | | -147.45
|spotieba vody stanovena technickym propoftem (m3) 1,500 88,3
plyn _ | | _ _ _ 0,00
spotfeba plynu stanovena technickym propoitem {GJ)
pira _ _ _ _ _ _ 0.00
spotfeba pdry stanovena technickym propo&tem (G))
| Celkem za mésic v K& 932,78
C - UDAJE OPOSKYTOVANYCH SLUZBACH | = ! By’
druh stuzby zékiad dand u”wu.““wm__s Ehm_“_wﬂhwu mésitni Ghrada v KE
sluiby spojend s pfedévkou tepla 97,50 2047 117,57
slulby spojené s pFedavkou vody 24,40 5,09 28,49
slulby :pajend s piedivkou el.energie 31,00| 651 3251
kiid - podil spoleénjch prostor 0,00 0,00 0,00
odvoz whého odpadu (zajiStEno dodav.) 0,00 0,00| 0,00
parkovad plocha 0,00 0,00| 0,00




podateina

0,00]

0.00]

Calkem za misic v K&

152,90

32,08

184,98

D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU

{specifikace dle Inventamiho seznamu)

druh

zdklad dané&

zikladnl sazba
DPH (21%)

sniend sazba |

DPH (15%) mésinl dhrada v K&

__hmotry investitn! majetek
drobny hmotny Investi®nl majetek

drobny hmotny majetek

Colkem za misic v K&

Celkovi mésidéni dhrada v K&

4 305,0

SPLATKOVY KALENDAR

ke SmlouvE o ndJmu a zajiSténi vybranych sluieb

Pronajimatet:

Krajskd zdravotné a.s., Socidln! Pée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem, Registrace : v OR vedeném u K5 v Ustf n.Labem, oddfl B, vioZka 1550

Néjemce: )
" DROTEP, spol. 5 r.0.

ICo: DiC:
25488627 CZ25488627
1Eo: DIE:
25435167 C225435167

Clslo dafiového dokladu:

0

Rozsah a pfedmit pindni:

Datum vystaveni: T T

ndjemné vé. shiteb die vipoliového lishs

Datum uskuteénini zdaniteiného pnink

| 30.4.2017

Datumn splatnosti:

vidy do 15. dne daného mésice

CENOVA REKAPITULACE :

zikiad dané

daii calkam

Jadnotkové cena A - nebytovy prostor:

3 186,25

Jadnotkova cena B - energle:

933,78

Jednotkové cena C - shufby:

152,90

21%

32,08 184,55

Jednotkovd cena D - vybaveni:

CELKEM

152,90

32,08 4 305,00

Zaokrouhleni:

022

Calkovl mésitni thrada v KE :

430822

Koniroini soufet DPH:

V Usti nad Labem, dne: 17. 3. 2017

za pronajimate

15%
21%

0,00 K&
32,08 K&



#48/1%
(455 /16 )

Dodatek ¢&. 1

ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani,
uzaviené dne 15. 4. 2016

1. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni pé&e 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena generdlnim feditelem Ing. Petrem Fialou

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
IC: 254 88 627

DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni:
kontaktni osoba

(déle jako pronajimatel)
a

HOKA - chrinéna pracovisté, s.r.o. (diive DROTERP, spol. s r.0.)
se sidlem Dubska 2873, 415 01 Teplice

zastoupena jednatelem Pavlem Lavkem

IC.: 254 35 167

DIC : CZ 25435167

(dale jako ndjemce)

Timto dodatkem €. 1 se s G¢innosti od 1. 4. 2019 méni a dopliiuje znéni smlouvy takto:
¢lanek IV. se vypousti a nahrazuje se timto znénim:

IV. Cenové ujednani

1. Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smluvnim najemném za 1 m2 plochy
prostoru slouZiciho k podnikani dle piilohy &.1, ktera je nedilnou soudasti smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdoroéné jednostrann€ zvysit o ptipadnou miru
inflace, ktera vychazi z ptirtistku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendainiho roku
s tim, Ze zména bude (¢innd od 1.4. nového kalendainiho roku. Pronajimatel tuto zménu
najemci pisemné oznami vzdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku.

3. Najemce je krom& najemného povinen pronajimateli mési¢né hradit té2 sluzby, které mu
jsou v souvislosti s ndjmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu
pronajimatel umoziiuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie*) Urceni sluZeb a energii,
jakoZ i stanoveni mési¢nich pausalnich thrad za sluzby a energie, v&etn& ndjemného je
obsaZeno v piiloze ¢. 1 této smlouvy (vypoltovy list a platebni kalendar).

4. Pro pfipad, Ze za trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou dojde ke zméné
cen dle bodu 2-3 tohoto ¢lanku, ujednavaji smluvni strany, Ze k Gpravé vyse uhrad za né
neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybrz postadi, kdyz pronajimatel zale



najemci novy vypodtovy list a platebni kalendar s uvedenim data, od kterého je zména
tihrad uéinna.

5. Najemné, jakoZ i Gthrady za sluzby a energie se plati m&sicné dopfedu a jsou splatné vzdy
do 20. dne v mésici, za ktery piisluseji. Ndjemné a Ghrady za sluzby a energie se plati na
et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb
uvadi nijemce na pifkazu jako variabilni symbol ICO nijemce. Za den uhrazeni
najemného a Ghrad za sluzby a energie se povazuje vzdy den pripsani pfislu$né platby na
et pronajimatele. Zméni-li se Glet pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto
skutednost najemci pisemn& oznamit bez zbyte&ného prodleni, a to spolu s uvedenim
data, od kterého maji byt ngjemné a thrady za sluzby a energie placeny na jiny ucet.

6. Je-li se najemce v prodleni s platbou ndjemného nebo uhrad za sluzby a energie po dobu
del3i nez jeden mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné &astky a zakonnych
troki z prodleni i smluvni pokutu. VySe smluvni pokuty za prodleni €ini 0,05% z dluzné
tastky za kazdy den prodleni.

Ostatni ustanoveni smiouvy zlstavaji beze zmén.
Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze tento dodatek &. 1 je uzavien podle jejich pravé a

svobodné viile, nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

/ 9
V Teplicich, dne T 2

pronajimatel

Ptilohy:
¢. 1 vypociovy list



podatelna

| [ 0,00]

0,00|

0,00

Celkem za mésic v K¢

149,30

31,39

180,69

D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU

|

(specifikace dle inventarniho seznamu)

druh

zdklad dané

zdkladni sazba
DPH (21%)

snizena sazba
DPH (15%)

mésiéni thrada v K¢E

hmotny investiéni majetek

drobny hmotny investicni majetek

drobny hmotny majetek

Celkem za mésic v K&

Celkova mésiéni thrada v K&

4 383,2

SPLATKOVY KALENDAR

ke Smlouvé o najmu a zajisténi vybranych sluzeb

Pronajimatel:

Krajskd zdravotni a.s., Socidlni Pé¢e 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, vioika 1550

1ICO:
25488627

DIC:
225488627

Najemce:
HOKA, chrdanéné pracovisté, s.r.o.

1€0:
25435167

DIC:
CZ25435167

Cislo dariového dokladu:

0

Rozsah a pfedmét pinéni:

najemné v&. sluZeb die vypoétového listu

Datum vystaveni:

1.4.2019

Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni:

h

30.4.2019

Datum splatnosti:

vidy do 15. dne daného mésice

CENOVA REKAPITULACE :

zaklad dané

sazba dané

dan

celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor:

3253,16

Jednotkova cena B - energie:

949,38

Jednotkova cena C - sluzby:

149,30

21%

31,39

180,69

Jednotkova cena D - vybaveni:

CELKEM

149,30

31,39

4 383,23

Zaokrouhleni:

-0,23

Celkova mésiéni Ghrada v K¢ :

4 383,00

|

Kontrolni soucet DPH:

V Usti nad Labem, dne: 15. 3. 2019

za pronajimatele:

15%
21%

0,00 K&
31,39 Ke
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