SMLOUVA
0 podndjmu nebytovych prostor

EDUHA, s.r.o.

obchodni spolecnost zalozena Méstem Uherské Hradisté, zapis v OR u KS Brno, odd. C, vlozka 51592
Studentské namésti 1535

686 01 Uherské Hradisté

IC: 27680657, DIC: CZ27680657

bankovni spojeni: CS, a.s., Uherské Hradists, &.0. XXXXXXXXXXXX/XXXX

zastoupend Ing. Liborem Kardskem, jednatelem

dale jen ndajemce
a

Socialni sluzby Uherské Hradisté, p.o., zapis v OR u KS Brno, Pr 1298
Stépnicka 1139, 686 06 Uherské Hradité

IC: 00092096

zastoupend Mgr. Bronislavem Vajdikem

dale jen podndjemce

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Ndjemce timto prohlasuje, Ze je vyluénym najemcem prostor ¢&. 1.15 o vyméfe 13,11 m? ,
¢. 1.16 o vyméfe 16,96 m*> , ¢.1.17 o vyméte 9,40 m?, &. 1.18 o vyméie 15,00 m?, ¢.1.19 o vyméfe
493 m?, & 1.20 o vyméie 1,45 m? a 1.21 o vyméfe 2,00 m? vSe o celkové vyméfe 62,84 m? ,
umisténych v LNP budovy &.p. 1533, Studentské namésti , Uherské Hradisté, ktery je soucasti
pozemku st.p. ¢. 520/3v k.u. Maratice (dale jen ,,nebytovy prostor , ktera je vyznaCena na planu
priloZzeném jako Ptiloha ¢€.1, a to na zakladé Najemni smlouvy ¢. 2006/957/SMM uzaviené mezi a
vlastnikem celé budovy, Méstem Uherské Hradist¢, Masarykovo namésti 19, 686 01 Uherské
Hradistg, IC: 00291471 (dale jen vlastnik), ze dne 7.11.2006.

2. Touto podndjemni smlouvou se najemce zavazuje prenechat podnajemci vyse uvedeny nebytovy
prostor k docasnému uzivani a podnajemce se zavazuje platit za to najemci dle této smlouvy ujednané
podnajemné. Podnajemce nebytovych prostor do svého podnajmu ptijima. Podndjemce se se stavem
nebytového prostoru sezndmil a bere tento stav bez vyhrad na védomi.

I1. Doba najmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou a to do 30.4.2021, pocinaje dnem 1.5.2019

I11. U¢el podnajmu

Ndajemce podnajima podnéjemci nebytové prostory za podminky, Ze prostory budou vyuZzivany v souladu
s jejich stavebné technickym uréenim. Smluvni strany konstatuji, ze pfedmétem ¢innosti podndjemce
v nebytovych prostordch je poskytovani socialnich sluzeb.



IV. Podnajemné

Vyse podnajemného za podnadjem nebytovych prostor dle této smlouvy bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran na castku 13.500,- K¢ vetné piislusné sazby DPH za kalendaini mésic, celkem
162.000,- K¢ vcetné prislusné sazby DPH ro¢né. Podngjemné je dle §56a zakona ¢. 235/2004Sb.
Zakona o dani z pfidané hodnoty osvobozeno od DPH. Podnajemné za podnajem nebytovych prostor dle
této smlouvy je splatné vzdy za kazdy kalendaini mésic na zaklad¢ faktury s nalezitostmi danového
dokladu vystavené ndjemcem vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice ve vysi 13.500,- véetné prislusné
sazby DPH. Den vystaveni faktury se povazuje za den uskute¢néni zdanitelného pInéni.

Ndjemce je opravnén vysi podndjemného v pritbéhu platnosti a G€innosti této smlouvy upravovat dle dale
uvedenych ustanoveni a v zéavislosti na zménach oficialnich statistickych 1daji o vyvoji inflace
spotiebitelskych cen (dale jen inflacni zvyseni podndajemného) takto:

- vychozim zakladem pro dalsi vypocet vySe podnajemného bude indexova hodnota inflace uvedend
za rok, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Inflace bude zohlednéna pii stanoveni zvySeného
podnajemného tak, Zze podnajemné se zvysuje o 100 % ze zjisténé miry inflace. Nové vypoctena
hodnota podnajemného (zvySena o inflacni zvyseni podndjemného) bude vzata za zaklad pro novy
vypocet podndjemného v nésledujicich letech, které bude polozeno opét za vychozi zaklad pro
totozny dal$i postup. Pro ucely vypoctu zvyseného podnajemného se pod tzv. mirou obecné inflace
rozumi inflace ve vysi, jak bude zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem ve statistické publikaci
»Indexy spotfebitelskych cen ¢i jinak, a to pod polozkou vyvoj indexu spotiebitelskych cen —
domacnosti celkem, nebo zvetejnéna piislusnym tfadem k tomu urc¢enym.

V. Uhrady za plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce pro podndjemce zabezpeci fadné plnéni uvedenych sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno a podndjemce za tyto sluzby zaplati v uvedené

vysi:
1. dodavka vody a sto¢né K¢ 410,- bez DPH/mésic
. dodavka elektrické energie K¢ 770,- bez DPH/mésic
3. dodavka tepla K¢ 810,- bez DPH/mésic

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené v ¢l. V, bodé 1 az 3 v celkové vysi
2.340,- K¢ s DPH je splatna vzdy za kazdy kalendaini mésic na zaklad¢ faktury s nalezitostmi dafiového
dokladu vystavené ndjemcem vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice. Den vystaveni faktury se
povazuje za den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je opravnén vysi thrad za sluzby spojené s podnajmem nebytovych prostor v pribéhu platnosti
a ucinnosti této smlouvy upravovat v zavislosti na vyvoji cen dodavatelt energii.

VL. Prava a povinnosti

1. Ndjemce je povinen piedat podndjemci nebytové prostory ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
vsouladu sucelem podnajmu a vyhovujicich protipozarnim, bezpecnostnim a hygienickym
predpisum.

2. Ndjemce je povinen piredat podndjemci Karty od nebytovych prostor.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze nemovitost, ve které se nachazi nebytové prostory, je pojisténa v obvyklém
rozsahu, tj min. proti Zivelnim pohromam a v tomto stavu je po celou dobu trvani najemni smlouvy
udrzovéana.
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Ndjemce je povinen udrzovat nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému tGc¢elu a umozni
podnajemci plny a neruseny vykon prav spojenych s podnajmem.

Podndjemce je povinen uzivat nebytove prostory v souladu s dobrymi mravy a takovym zplsobem,
aby nedoslo ke zhorSeni jejich stavu nad rdmec bézného opotiebeni.

Podndjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy v mebytovych prostorech pouze se
souhlasem ndjemce. Po ukonceni platnosti najemni smlouvy je podndjemce povinen vyklidit a predat
najemci nebytové prostory ve stavu v jakém je pievzal s pfihlédnutim k povolenym stavebnim
upravam a obvyklému opotiebeni v posledni den platnosti smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Podndjemce je opravnén instalovat vlastni vlozku zamku v hlavnich vstupnich dvetich k jim
pronajatému nebytovému prostoru. Zaroven je vSak povinen jeden kli¢ ptredat ndjemci pro piipad
havérie a jeden pro pouziti uklidovou sluzbou a ostrahou.

Podndajemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni u vstupnich dveii do nebytovych
prostor, a to na misto a v provedeni, které odsouhlasi ndjemce.

Podndjemce je opravnén pienechat nebytové prostory do uzivani tfeti osobé pouze s predchozim
pisemnym souhlasem ndjemce a viastnika budovy.

Podndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit ndjemci pottebu oprav, které ma ndjemce
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak podndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim citované povinnosti vznikla.

Podndjemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat nebytové prostory ve smyslu ustanoveni zakona
CNR ¢&. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané a dodrzovat zakon o odpadech.

Smluvni strany se dohodly, ze podndjemce je povinen hradit drobné opravy a naklady spojené
s béznou udrzbou nebytovych prostor. Pro vyklad pojmt ,drobné opravy* a ,naklady spojené
s béznou udrzbou* sjednavaji smluvni strany obdobné vyuziti ustanoveni nafizenim vlady ¢.308/2015
SB. Ve znéni pozdéjsich piedpist.

. Podndjemce je odpovédny za vSechny Skody v nebytovém prostoru zptusobené podndajemcem, jeho

zameéstnanci nebo vSemi osobami, kterym umoznil pristup do nebytovych prostor. Podndjemce je
povinen bez zbytecného odkladu ozndmit ndjemci kazdou havarijni situaci a zavadu vzniklou
v nebytovéem prostoru.

Podndjemce je povinen umoznit ndjemci vstup do nebytového prostoru, kdykoli o to na zdklade
ptedchozi vyzvy zrozumného divodu pozada, zejména z divodu ovéteni technického stavu a to
v dobé od 8:00 do 16:00 hodin s vyjimkou havarii, kdy je ndjemce opravnén vstoupit bezodkladné.
O ptipadném vstupu do nebytového prostoru bude podndjemce bezodkladné€ informovan.

VII. Ukoné¢eni podnajmu

Podnajem kon¢i zejména:

1. Uplynutim doby a to dvou let ode dne uzavieni smlouvy o podnajmu.
2. Dohodou obou smluvnich stran, pti¢emz dohoda musi byt pisemna.
3. U vypovédi z téchto diivodi:

a. podndjemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim podnijemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,

b. podnadjemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,

c. podndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory ptes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek

d. podndjemce pienecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu ndjemce
a viastnika budovy
¢ini vypovédni doba tfi dny.

4. Tim&si¢ni vypoveédni doba pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi, u
ttidenni vypovédni doby pocina tato bézet dnem doruceni vypovédi.



VIII. Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni

Néajemce, v souladu s § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), v platném znéni, prohlasuje,
Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Uherské Hradisté ze dne 4. 3. 2019.

IX. Obecna a zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti si budou vzajemné dorucovat osobn¢ nebo na adresu jejich
sidla nebo mista podnikéni zapsané do obchodniho nebo jiného vetejného rejstiiku nebo na adresu,
kde skute¢né sidli. Doru¢ovanou pisemnost jsou opravnény piijmout statutni zastupce, zaméestnanci,
kteti tim byli povéteni, nebo jiné osoby, které k tomu dana smluvni strana zmocnila. Odepie-li
néktera ze smluvnich stran doru¢ovanou pisemnost pievzit, povazuje se pisemnost za dorucenou
dnem, kdy pfevzeti pisemnosti bylo odepieno. Nebyl-li na adrese uvedené ve vété prvni tohoto
odstavce zastizen nikdo, kdo by byl oprdvnén za smluvni stranu pisemnost pfijmout, dorucujici osoba
— provozovatel poStovnich sluzeb — pisemnost ulozi. Nebude-li uloZzena pisemnost vyzvednuta do
3 dnii, povazuje se tfeti den této lhiity za den doruceni, i kdyz se adresat o ulozeni nedozvedél.

2. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukonceni této podnijemni smlouvy ma ndjemce pravo
znepristupnit vstup podndajemci do nebytovych prostor. Tento vstup bude nasledné umoznén pouze se
souhlasem ndjemce, a to pouze za uCelem vyklizeni nebytovych prostor.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou nebytové prostory
vyklizeny podndjemcem do 5 dnil, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 200,- K¢ za kazdy den prodleni.

4. Pokud v této smlouveé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
pfislusnymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich predpisti.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichZz ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni
a podnajemce jedno vyhotoveni.

6. Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu osobu stran pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluv stran. Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Ptiloha:¢. 1 — Specifikace podnajatych nebytovych prostor

V Uherském Hradisti dne 22.4.2019 V Uherském Hradisti dne 23.4.2019

najemce podnajemce



