SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzavfend v souladu s ust. § 2202 a § 2302 a ndsl. zdk. ¢. 89/2012 Sb. niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi

Teplarna Strakonice, a.s.

ICO: 60826843, DIC: C260826843

se sidlem Komenského 59, Strakonice I, 386 01 Strakonice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, sp. zn. B 636
zastoupena Ing. Pavlem Hridelem, predsedou predstavenstva a

Ing. Pavlem Ptibylem, ¢lenem predstavenstva

bankovni spojenl':_(CS, a.s., pobocka Strakonice)

(dale jen ,Pronajimatel”)

Invictus solutions s.r.o.

ICO: 24180807, DIC: CZ24180807

se sidlem Styblova 2352/30a, Chodov, 149 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 186197
zastoupena Bc. Vladimirem Vencalkem, jednatelem

bankovni spojeni:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

(dale jen ,,Najemce”)

1.
Preambule

Najemce poskytuje sluzby vypocetniho klastru. Za dplatu nabizi tfetim stranam vypocetni vykon a ma
zajem na umisténi svych server( slouZicich k jeho podnikatelské ¢innosti v budové, resp. jeji ¢asti, kterou
mu Pronajimatel pronajme, a to v rozsahu, jak je dale specifikovano v této smlouvé.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy bez Cisla popisného a cisla evidencniho, kterd se
nachazi na pozemku Pronajimatele parc. &. st.496/1 o vyméfe 36308 m? zapsaného v katastru
nemovitosti pro obec Strakonice, katastralni tzemi Nové Strakonice na listu vlastnictvi ¢. 5637 vedeném
u Katastrdlniho dfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice (dale jen ,Pozemek”).
Internetovy vypis z katastru nemovitosti je soucasti této smlouvy (pfiloha ¢. 1).

Vzhledem k tomu, Ze se na predmétném Pozemku nachazi vice budov, je pfesné umisténi predmétné
budovy (dale jen ,Budova“) vyznaceno graficky (Cervenou barvou) na katastralni mapé (pfiloha ¢. 2) a
soucasné na ortomapé (priloha ¢. 3).

V Budové se nachazi celkem 5 (pét) prostor vyuzivanych drive jako nebytové jednotky — garaze (na misté
samém oznaceno jako ,GARAZE SOCIALNI BLOK I1), pficem? predmétem najmu dle této smlouvy je
pronajem 4 (CtyF) z téchto nebytovych prostor — gardzi, které se nachazeji v ptizemi Budovy a pUdorysné
jsou vyznaleny na vykrese (pfiloha & 4). Kazda z gara%i ma rozméry 44,5 m? (1140 cm x 390 cm),
v souhrnu se tedy jedna o plochu 178 m? (déle jen ,,PFedmét najmu®).

Pronajimatel souhlasi, aby Najemce své servery ve shora specifikovanych prostorach Budovy, t;j.
v Pfedmétu ndjmu umistil. Za timto Ucelem je Pronajimatel pfipraven Budovu Najemci pronajmout a
dodavat do Budovy potrebnou elektrickou energii.
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2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

2.
Pfedmét a ucel najmu

Pfredmétem najmu dle této smlouvy budou tedy prostory nachazejici se v Budové vymezené shora
v odstavci 1.2 a blize specifikované také v priloze €. 1, 2, 3 a 4 této smlouvy. Pfesny rozsah Predmétu
najmu smluvni strany je vyznacen také v pfiloze ¢. 4 této smlouvy. Ndjemce prohlasuje, Ze se pred
podpisem této smlouvy seznamil se stavem Predmétu ndjmu a shledal jej vhodnym kucelu
predpokladanému touto smlouvou.

U&elem nédjmu je umisténi a provoz vypocetni techniky (serverd) v PFedmétu najmu. Pfipadné umisténi
technické infrastruktury na Pozemku bude predmétem samostatného dodatku k této smlouvé. Mimo
Pfedmét najmu md Ndjemce pravo uZivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadné
uzivani Pfedmétu najmu.

3.
Doba trvani najmu

Najem se sjedndva na dobu neurcitou, a to pocinaje dnem 1. kvétna 2019.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak (¢l. 10), ¢ini vypovédni doba bez udani ddvodl pro obé strany 6
mésich. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu 4 let od data uzavreni této smlouvy nevyuZije prava podat
vypovéd bez udani divodu.

4.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje spolecné s ndjmem zajistit Najemci dodavku elektrické energie do Pfedmétu
najmu v napétové hladiné a maximalnim prikonu - s tim, Ze do Najemcem pronajatych
prostor bude z rozvodn bezodstavkového provozu na pozemku Pronajimatel (dale jen , Trafo NN“)
zavedena do Pfredmétu najmu pFl’pojka- a prpojka- (dale jen ,,Ptipojka 300“ a ,,Pfipojka
1.100“).

Pronajimatel timto udéluje Najemci souhlas s tim, aby na své naklady zajistil nezbytné technicko-stavebni
Upravy nutné k tomu, aby Pfipojka 300 a Pfipojka 1.100 byla pfipojena na Trafo NN a Pfedmét najmu.
Pronajimatel je povinen poskytnout potfebnou soucinnost a Najemce se zavazuje vyse uvedené pfipojeni
provést tak, aby bylo v souladu s pfislusSnymi technickymi poZadavky a predpisy. Vydaje na tyto nezbytné
technicko-stavebni Upravy bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat Najemce podle § 28 odst. 3
zdkona ¢. 586/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi. Po skonceni ndjemni smlouvy bude zlistatkova
hodnota investice zaplacena Pronajimatelem Najemci. Ndjemce se zavazuje odepisovat investice nejdéle
4 roky. Najemce je povinen na vyzvu predlozit Pronajimateli kdykoliv za trvani této smlouvy doklady k
prokazani zistatkové hodnoty technického zhodnoceni.

Technicko-stavebni Upravy podle 4.2 je Najemce oprdvnén provést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele stim, Ze Pronajimatel je opravnén odepfit udéleni tohoto souhlasu jen
v pfipadé vaznych dlvod(l (zejména bezpecénostni ¢i jind provozni rizika nebo poruseni obecné zdvaznych
predpisl). Ndjemce se zavazuje soucasné se zadosti o udéleni souhlasu ke stavebnim Upravam predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni pfislusnou provadéci projektovou ¢i obdobnou dokumentaci. Pronajimatel
je povinen udélit souhlas do 30 dnu ode dne doruceni potifebnych dokladd, tim neni dotéeno oprdvnéni
Pronajimatele odepfit udéleni souhlasu. Po odsouhlaseni provadéci projektové ¢i obdobné dokumentace
vyda Pronajimatel souhlasné ¢i nesouhlasné stanovisko k uvazované stavebni upravé.

Najemce se zavazuje, ze vidy predem, a to nejpozdéji do 15. dne predchoziho kalendarniho mésice
oznami pisemné Pronajimateli potifebu elektrické energie pro dany mésic, aby mohl Pronajimatel zajistit
potfebnou kapacitu. Oznamené mnozstvi se tim stava pro Ndjemce zavaznym. Vzor objednavky dodavek
elektrické energie pro Najemce je uveden v pfiloze €. 5.

Vyuctovani za dodanou elektfinu bude hrazeno mési¢né predem podle zavazné objednavky dodavek
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4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

elektrické energie na dany kalendarni mésic tak, aby cena za objednanou elektrickou energii na dany
mésic (ur¢end podle modelu v pfiloze €. 6) byla pfipsana na ucet Pronajimatele nejpozdéji prvni den
kalendarniho mésice, na ktery je elektricka energie objedndna (vyjma testovaciho obdobi dle odst. 7.4, za
které bude odebrana elektfina vyuctovana Pronajimatelem zpétné po uplynuti kalendarniho mésice, a to
na zakladé mnoiZstvi skutecné spotfebovaného Najemcem). Vzdjemné vyporadani preplatkd di
nedoplatk( z odebrané elektfiny stany vyporadaji vidy do 15-ti dnl nasledujiciho kalendafniho mésice.
Model uréeni ceny za Najemcem odebranou elektfinu za konkrétni kalendarni mésice trvani této smlouvy
je uveden v pfiloze €. 6. Neni-li v této smlouvé nebo v jejich pfilohach vyslovné uvedeno jinak, jsou ceny
za dodavky elekttiny uvedeny bez DPH a jinych danovych povinnosti souvisejicich s dodavkami elektriny
Najemci.

Dodavky pfipadnych dalSich komodit, bude-li je Ndajemce po Pronajimateli poZadovat a bude-li
Pronajimatel schopen je Najemci zajistit, budou feseny samostatnymi smlouvami.

5.
Najemné a dalsi platby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu ndjemné ve vysi 13.000,- K¢ bez
DPH mési¢né. K ndjemnému UcCtuje Pronajimatel dan z pridané hodnoty podle pravnich predpist
platnych v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této smlouvy véetné DPH predem, a to na zakladé
danového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi vidy nejpozdéji do 10. dne mésice predchoziho pololeti.
Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni bude vzdy posledni den daného kalendarniho mésice, ve kterém
najem trva. Lhlta splatnosti dafiového dokladu se stanovuje s terminem 30 dn( ode dne jeho dorudeni
Najemci.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce slozi k Pronajimateli penéini prostiedky (dale jen
Hlistota”) k zajisténi uhrady najemného, ptipadné k Ghradé jinych svych zavazk( vzniklych v souvislosti
s ndjmem, a to ve vysi Sestindsobku mési¢niho ndjemného, tj. ¢astky ve vysi 78.000 K¢.

Jistotu je Najemce povinen uhradit ve dvou splatkdch, a to prvni splatku ve vysi 39.000 K¢ spolecné s
najemnym za mésic kvéten 2019 a druhou splatku rovnéz ve vysi 39.000 K¢ spolecné s ndjemnym za
mésic srpen 2019, a to prevodem na uUcet Pronajimatele. Nebude-li Jistota v plné vysi uhrazena
nejpozdéji do konce mésice fijna 2019, smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva pozbyva v celém
rozsahu ucinnosti (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele Jistotu doplnit do
30 dnd ode dne doruceni vyzvy tak, aby po celou dobu trvani smluvniho vztahu byla Jistota ve vysi
78.000 K¢.

Pokud nebude naplnéna Zzadna ze zakonem stanovenych &i touto smlouvou dohodnutych podminek pro
Cerpani penéznich prostfedkll z Jistoty, bude tato Jistota Najemci vracena po skonéeni najmu, nebo bude
pouzita na nedoplatky ¢i nahradu skod, pokud béhem najemniho vztahu ze strany Ndjemce vzniknou a
nebudou vyrovnany. Jistota se dle dohody smluvnich stran neuroci.

Najemce i Pronajimatel prohlasuji, ze jejich bankovni Uc¢ty uvedené v této smlouvé jsou v souladu se
zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, U¢tem zverejnénym spravcem dané v registru platct DPH.

Najemce i Pronajimatel prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nim vydano spravcem dané
rozhodnuti o nespolehlivém platci ve smyslu § 106a zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, Ze takové
fizeni neni vicéi nim zahdjeno ani vedeno a Ze u nich nejsou dany podminky pro zahdjeni fizeni o
nespolehlivosti platce u prislusného spravce dané.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud prestanou platit skutecnosti uvedené v predchozich dvou odstavcich
o kterékoliv ze stran, neprodlenég, tj. do 5 dnll ode dne, kdy skute¢nost nastala, tuto skute¢nost oznami
druhé strané a uzaviou s druhou stranou dodatek k této smlouvé. Obsahem takového dodatku bude
nastaveni postup( predjimanych § 109a zakona ¢. 235/2004 Sb., v platné znéni, nebo sjednani prava
opravnéné strany, zadrzet Castku odpovidajici vySi DPH do doby splnéni danové povinnosti druhou
stranou.
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5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Najemce i Pronajimatel souhlasi stim, Ze pokud jedna ze stran zjisti, Zze neplati prohlaseni uvedena
v odst. 5.4 a 5.5 o druhé stranég, je strana, ktera tyto skutecnosti zjistila, do doby uzavieni dodatku k této
smlouvé opravnéna zadrzet ¢astku odpovidajici vysi DPH do doby splnéni danové povinnosti druhou
stranou. V pripadé, Ze by Ndjemce byl povinen podle ¢eského prava zaplatit DPH, kterou by byl jinak
povinen odvést nebo uhradit Pronajimatel, anebo v pfipadé, Zze Najemci by byla ze strany pfislusnych
organl verejné spravy uloZena v té souvislosti jakakoli sankce ¢i pokuta, Pronajimatel se zavazuje uhradit
Najemci vSechny jim takto zaplacené sankce nebo pokuty v plné vysce z titulu ndhrady Skody. Obdobné
to plati i pro Pronajimatele.

6.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje ke dni zahdjeni ndjmu prenechat Najemci Pfedmét najmu k uzivani. Soucasné se
strany dohodly na provedeni technickych Uprav tak, aby Najemce mohl Pfredmét najmu pIné uzivat ke své
podnikatelské Cinnosti za ucelem sjednanym v této smlouvé nejpozdéji ke dni 1. kvétna 2019, a to pfi
zohlednéni nutnosti provadénych technickych Uprav specifikovanych shora.

Najemce se zavazuje Pfedmét najmu od Pronajimatele prevzit, uzivat ji v souladu se sjednanym tcelem a
hradit Pronajimateli sjednané najemné a sluzby s nadjmem spojené, zejména pak dojednanou cenu za
dodavky elektrické energie.

O predani Predmét ndjmu bude mezi stranami sepsan predavaci protokol. Soucasti predavaciho
protokolu bude i prohlaseni Najemce, Ze je mu stav Budovy a Pfedmétu najmu zndm a Ze ho prejima ve
stavu odpovidajicim bezpecnostnim, hygienickym a pozarnim predpisim, platnym kdatu prevzeti
Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze bude o Pfedmét najmu radné pecovat, udrzovat ho na vlastni naklady ve stavu
zpUsobilém k Gcelu obvyklému a ujednanému a Ze zajisti jeji ochranu pred poskozenim a zni¢enim. Bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele nebude Pfedmét najmu uzivat k jinému nez ujednanému ucelu.
Najemce se zaroven zavazuje provadét drobné opravy a Udrzbu Pfedmétu najmu v takovém rozsahu, v
némz naklady na jejich provedeni neptesahnou ¢astku 5.000 K¢ na jednu opravu.

Ostatni opravy Pfredmétu najmu nad ramec uvedeny v prfedchozim odstavci se Pronajimatel zavazuje
provadét na své naklady, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy potrebu takovych oprav zjisti nebo kdy
mu bude potrfeba takovych oprav oznamena Najemcem. Najemce je pfitom povinen oznamit
Pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav, které ma provést Pronajimatel. Jestlize tuto
povinnost porusi, pak bude odpovidat Pronajimateli za Skodu tim zplsobenou a nebude mit naroky,
které by mu jinak prislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat Pfedmét najmu pro vady, jeZ
nebyly Pronajimateli véas oznameny.

Najemce se zavazuje, Ze bude Pfedmét najmu uZivat takovym zplsobem, ktery nebude porusovat
prislusné pravni predpisy, zejména pak predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani
s odpady, resp. odpad( a odpadového hospodarstvi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv provadét, prostrednictvim povérenych osob, kontroly stavu a
zplsobu uZivani Pfedmétu ndjmu. Termin provedeni kontroly je Pronajimatel povinen sdélit Najemci
alespon 3 pracovni dny pied provedenim kontroly. Provedend kontrola bude zaznamendana a podepsana
zastupci obou stran s uvedenim data a Casu. V pfipadé potreby bude vyhotoven zapis (zjisténé zavady,
atd.). Smluvni strany jsou povinny plnit zavéry uvedené v zépisech z takovych kontrol.

Predmét najmu si Najemce fadné oznaci a zabezpecdi proti vniknuti nepovolanych osob. Najemce si radné
oznaci i majetek ve svém vlastnictvi a to jasnym a nezaménitelnym zplsobem — napf. kovovym Stitkem,
nesmazatelnou barvou.

Najemce je povinen zabezpecit na své naklady bézny uklid najatych prostor, dale uklid, odvoz a likvidaci
odpadk, které vznikly z jeho hospodarské Cinnosti v najatych prostorach. Ndjemce je déle povinen na
své naklady zajistit odpovidajici pojisténi Pfedmeétu ndjmu a véci, které do Predmétu najmu umisti.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

Najemce je opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén udéleni souhlasu odmitnout bez relevantniho
dlvodu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se Pfedmét najmu nachazi uvnitf uzavieného aredlu a vstup do tohoto
aredlu je umoznén pouze osobam opravnénym ke vstupu, je Najemce povinen predat Pronajimateli
seznam opravnénych osob, které budou vstupovat do Pfredmétu najmu. Seznam opravnénych osob je
soucasti kontaktnich udaju v pfiloze ¢. 8.

Pronajimatel zajisti, aby osoby uvedené v pfiloze ¢. 8 mély pfistup do Pfedmétu ndjmu pres vstupni
recepci. Takovy Seznam je Najemce povinen pribézné aktualizovat. Najemce bere na védomi, Ze pokud
nebude pfislusna osoba uvedena na shora uvedeném Seznamu, je Pronajimatel, resp. osoba konajici
sluzbu v recepci arealu a zajistujici jeho ostrahu, opravnén odepfit takové osobé vstup do aredlu a tim
také do Predmétu najmu.

Najemce dale prohlasuje, Ze prevzal od Pronajimatele interni dokumenty Pronajimatele (i jejich Casti,
které se tykaji zejména bezpecnosti prace, pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostredi, jakoz i pravidel
pohybu v arealu Pronajimatele, kde se Pfedmét najmu nachdzi, Ze se s témito dokumenty seznamil a
zavazuje se je bez vyjimky dodrZovat.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze zavazek Pronajimatele poskytovat Najemci sluzby spojené
s najmem v rozsahu dodavky elektfiny do Pfedmétu ndjmu neni porusen v pfipadé, Ze se tak déje
zdlvodu planované technické odstavky teplarny Pronajimatele, ktera zajistuje samotnou vyrobu
elektfiny. Termin technologické odstavky je Pronajimatel povinen sdélit Najemci minimalné ctyti (4)
tydny pred jejim planovanym zahajenim.

7.
Smluvni pokuty a sankce

Pokud se Najemce ocitne v prodleni s platbou najemného, vznikne Pronajimateli pravo na zaplaceni
uroku z prodleni ve vysi 18 % p. a. z dluzné ¢astky.

Za prodleni s vyklizenim ¢i vracenim Predmétu najmu po ukonceni této smlouvy se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 13.000 K¢ za kazdy i jen zapocaty mésic prodleni s tim, ze Najemce neni v prodleni, vyklidi-
li pronajaté prostory do 30 dnl ode dne ukonceni ndjmu.

V pfipadé, ze po ukonceni testovaciho rezimu (odst. 7.4) Najemce neodebere maximalni rezervované
mnozstvi elektfiny, které predem ozndmil Pronajimateli dle odst. 4.4 (s toleranci 15 %), ma Pronajimatel
pravo na smluvni pokutu ve vysi ceny neodebrané elektfiny. Zaplacenim smluvnich pokut neni dotceno
pravo smluvnich stran na nahradu Ujmy.

Testovacim reZimem se rozumi ¢asové omezené obdobi v prlibéhu trvani této smlouvy, které si strany
vzdjemné odsouhlasi v Protokolu o testovacim provozu s tim, Ze prvni Testovaci rezim bude ukoncen
nejpozdéji uplynutim posledniho dne mésice ¢ervence 2019 (pfiloha ¢. 7).

8.
Bezpecnost prace, pozarni ochrana a ochrana zivotniho prostiredi

Najemce je povinen zajistit ochranu Pfedmétu najmu ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sbh., o pozarni
ochrané. Najemce se zavazuje, ze se bude fidit aktualné platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy k
zajisténi BOZP, PO a ochrany ZP, jako? i predpisy, které prevzal od Pronajimatele ve smyslu odstavce
6.13.

Najemce proved| vyhodnoceni rizik ze svych Cinnosti a pracovni postupy doplni o opatreni k eliminaci,
resp. snizeni téchto rizik. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pracovnimi podminkami prostredi, ve
kterém bude své Cinnosti provadét, posoudil mozna rizika a bezpecnostni opatfeni promitnul do svych
technologickych postupd.

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k provedeni vstupniho Skoleni vedoucich pracovnikli Najemce
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

z internich predpisG BOZP, PO a ekologie. Najemce provede nasledné skoleni svych zaméstnancu.
O tomto Skoleni Najemce provede zapis s uvedenim jmen a podpisti zaméstnancl. Ndjemce je povinen
na vyzadani Pronajimatele proskoleni svych zaméstnanct kdykoliv prokazat.

9.
Micenlivost

Smluvni strany se zavazuji dodrZovat mliéenlivost vici tfetim osobam o vSech informacich, které se
dovédi o druhé smluvni strané v souvislosti s touto smlouvou, které nebyly prokazatelnym zplsobem
zverejnény, nebot se jedna o informace dlvérné tvofrici souc¢ast obchodniho tajemstvi smluvni strany —
nositelky konkrétni informace. Jedna se o ty informace a skutecnosti technického, vyrobniho, finan¢niho
a obchodniho charakteru, které Ize podradit pod néktery ze zdkonnych divod(l pro odmitnuti poskytnout
informace na zakladé zakona o svobodném pfistupu k informacim.

Pro odstranéni pripadnych pochybnosti strany oznacuji informace obsazené v ptiloze ¢. 6 za obchodni
tajemstvi a informace obsazZené v pfiloze €. a 8 za divérné osobni informace.

10.
Skonceni najmu vypovédi s divodem

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni lhitou 1 mésic v pfipadé, kdy:
a. Najemce je v prodlenis Ghradou najemného po dobu del$i nez 30 dnd,

Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s ucelem dohodnutym v této smlouvé,
Najemce dal Pfedmét najmu do podndajmu v rozporu s touto ndjemni smlouvou,

o o o

pravomocnym rozhodnutim soudu je zjistén Upadek Najemce a na majetek Najemce je prohlasen
konkurs nebo bylo zahajeno insolvencni fizeni proti Najemci, pokud navrh na zahajeni insolvencéniho
fizeni nebude zjevné Sikandzni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni IhGtou 3 mésice v pripadé, kdy:

a. stav Pfedmétu najmu neumoizniuje z divod( na strané Pronajimatele nerusené uzivani Predmétu
najmu v souladu se sjednanym ucelem najmu a Pronajimatel nezjednal ndpravu takového stavu ani
ve |hdté 30 dnd ode dne, kdy k tomu byl Najemcem vyzvan,

b. Pronajimatel porusuje déle nez 15 pracovni dni zavazek doddvat do pfedmétu najmu elektrickou
energii podle odst. 4.1 v rozsahu objednavek ve smyslu odst. 4.4,

c. je zjiStén upadek Pronajimatele a na majetek Pronajimatele je prohlasen konkurs, majetek Najemce
je prohlasen konkurs nebo bylo zahdjeno insolvencni fizeni proti Najemci, pokud ndvrh na zahdjeni
insolvencniho fizeni nebude zjevné Sikandzni.

Najemce je povinen vyklidit predmét najmu do 30 dnl ode dne skonéeni najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout Najemci odpovidajici soucinnost s vyklizenim najmu.

11.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany jsou povinny poskytnout si maximalni moZnou soucinnost nezbytnou za ucelem realizace
a plnéni této smlouvy. Smluvni strany se zaroven zavazuji, Zze nebudou cinit Zzadné ukony, které by
realizaci a pInéni této smlouvy mohly ohrozit.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku, ani za dlvérné informace a
souhlasi s jejich uzitim a zverejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Najemce dale bere na védomi, ze
Pronajimatel je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfristupu k informacim a bere na védomi, Ze informace tykajici se plnéni této smlouvy budou
poskytnuty tretim osobam, pokud o né pozadaji a bude-li existovat opravnény narok na jejich poskytnuti.
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11.3. Jakékoliv ozndmeni, Zadost i jiné sdéleni (dale jen ,,0znameni”), jez mda byt uc¢inéno ¢i ddno smluvni
strané podle této smlouvy, bude ucinéno ¢i dano e-mailem (s vyjimkou jednani smérujicich k ukonceni
této smlouvy, zejména vypovéd dle ¢l. 3 nebo 10, kterd musi byt zaslana doporucenym dopisem) nebo
pisemné. Smluvni strany vtéto souvislosti vyslovné sjednavaji, ze vzajmu vétsi flexibility preferuji
dorucovani prostrednictvim e-mailu uvedenych v priloze ¢. 8.

11.4. Pro pripad prevodu najmu ve smyslu § 2307 obcanského zakoniku smluvni strany sjednavaji, Ze Zadost o
udéleni souhlasu musi byt Pronajimateli doru¢ena minimalné 1 (jeden) mésic pred ucinky prevodu najmu
a souhlas Pronajimatele musi byt udélen pisemné formou doporuceného dopisu.

11.5. Ozndmeni dorucené prostfednictvim e-mailu bude povazovano za dorucené druhé smluvni strané
nasledujici den poté, kdy bylo Oznameni odeslano, nevyplyva-li z komunikace smluvnich stran, Zze bylo
doruceno dfive.

11.6. Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nemd to vliv na platnost ostatnich
ujednani. Smluvni strany se zavazuji pripadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou
pisemného dodatku ujednanim platnym a co nejvice se blizZicim svym smyslem a ucelem ujednani
pGvodnimu. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zdkoniku.

11.7. Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky
v platném znéni. Tato smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zaleZitostech touto
smlouvou upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zdleZitostem veskerd predchozi uUstni i pisemna
ujedndni a dohody. Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat nebo rusit pouze pisemné listinnou formou.

11.8. Tato smlouva je sepsdna ve cCtyrech vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich. VSechny pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy a lze je ménit jen se souhlasem obou
stran.

Prilohy:

1. Internetovy vypis z katastru nemovitosti (priloha ¢. 1)

2. KatastrdIni mapa s vyznacenim umisténi Budovy (priloha ¢. 2)

3. Ortomapa vyznacenim umisténi Budovy (pfiloha ¢. 3)

4. Grafické vymezeni Pfredmétu ndjmu - pldorys s vyznacenim prostor (priloha ¢. 4)

5. Vzor objedndvky (priloha ¢. 5)

6. Model urceni ceny za elektrickou energii, kterou Pronajimatel doddvad Ndjemci (priloha C. 6)
7. Vzor Testovaciho protokolu (priloha c. 7)

8. Seznam kontaktnich osob (pfiloha ¢. 8)

Teplarna Strakonice a.s. Teplarna Strakonice a.s.
Ing. Pavel Hridel Ing. Tomas Pribyl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Invictus solutions s.r.o.
Bc. Vladimir Vencalek
jednatel
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Prilohac. 1

Informace o pozemku

Parcelni &fslo: st 496/12

Obec: Strakonice [550787]2
Katastralni uzemi: Nové Strakonice [755923]
Cislo LV: 5637

Vyméra [m?]: 36308

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

UrCenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: ¢.p.59

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice I, 38601 Strakonice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpasoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

‘ Vé&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Jiho&esky kraj, Katastrain
pracovisté StrakoniceZ

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 24.02.2019 18:00:00.

©2004 2019 Cesky Gfad zem&méficky a katastraln 2 Pod s dlidtém 1800/9 Kobylisy 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5 5 5 build 0
Podén ur&ené katastraln m Gfadém a pracovit m zas lejte pf mo na jejich e mail adresuz
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VZOR - Objednavka

Priloha ¢€.5

Ptiloha €. 5 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 1. bfezna 2019

Dodavatel

01 Strakonice

Teplarna Strakonice, a.s.
ICO: 60826843, DIC: CZ60826843
se sidlem Komenského 59, Strakonice Il, 386

Odbératel
Invictus solutions s.r.o.
ICO: 24180807, DIC: CZ24180807

se sidlem Styblova 2352/30a, Chodov, 149 00

Praha 4

Cislo produktu Produkt Den zahajeni Den ukonceni Vykon KW Celkové mnozstvi v
dodavky dodavky MWh
1 I N e || ||

Poznamky k objednavce:

Ve dnech o_ probiha planovana odstavka.

Podpis za Dodavatele:

Podpis za Odbératele:




Priloha ¢. 6 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 1. bfezna 2019

Zptusob pro urceni ceny za dodavanou elektrickou energii

Vysledna cena v K¢ za 1 MWh za elektrinu dodavanou TST na konkrétni kalendarni mésic (Pw) je

obchodovaného
na burze PXE , ktere

bezprostredné predchazeji kalendarnimu meésici, ve kterém bude elektrina dodavana:

P =A/B
- ! J ! [ |
B o ] I e I

Zakladni pojmy:

Burza PXE komoditni burza POWER EXCHANGE CENTRAL EUROPE a.s.

- oznaceni referencniho produkt obchodovaného
na burze PXE )

Pm vysledna cena elektriny na konkrétni kalendarni mésic (index M) v K¢ za 1IMWh
dodavané Pronajimatelem Najemci na zakladé objednavky na konkrétni kalendarni
mésic (index M)

CVom) celkovych zobchodovanych
na Burze PXE v danem dni
(indexy p a m 0znacuji konkrétni den a mésic)
SPpm) vyporadaci cena v EURO (settlement price - SP), za kterou byly
na Burze PXE zobchodovany referencni burzovni kontrakty- den D a mésici M
Pm kurs devizového trhu EURO/KE, ktery pro den D v mésici M vyhlasila CNB
index D index oznacujici obchodni den, ve kterém byly na Burze PXE realizovany burzovni

kontrakty-, index muze nabyvat hodnoty od 0 az 62

indexM index oznacujici kalendarni mésic, index maze nabyvat hodnoty od 0 az 12



VZOR - Protokol o testovacim rezimu Priloha ¢.7

Priloha ¢. 7 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 1. bfezna 2019

Dodavatel Odbeératel

Teplarna Strakonice, a.s. Invictus solutions s.r.o.

ICO: 60826843, DIC: CZ60826843 ICO: 24180807, DIC: CZ24180807

se sidlem Komenského 59, Strakonice I, se sidlem Styblova 2352/30a, Chodov, 149 00
386 01 Strakonice Praha 4

Odbératel za uéelem pripojeni novych zafizeni a testovani jejich vykon( a spotreby v souladu se
smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani Zada dodavatele k poskytnuti testovaciho rezimu.

Od:

Do:

Poznamky k testovacimu rezimu:

Podpis za Dodavatele:

Podpis za Odbératele:




Priloha €. 8 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 1. brezna 2019

Prehled kontaktnich osob

Za Pronajimatele:

jméno a pfijmeni e-mail telefon

* v zalezitostech pravnich:

* v zalezZitostech technickych:

Za Najemce:

* v zalezitostech pravnich:

* v zalezZitostech technickych:






