SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Cesky rozhlas

pravnickd osoba zfizena zakonem &. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu
Sidlo: Vinohradska 12, 120 99 Praha ?

Statutarni organ: )

IC: 452 450 53 DIC: CZ452 450 5>

Bankovni spojeni:
(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Radioservis, a.s.

pravnické osoba zapsanid Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 3551
Sidlo: Ol3anska 3/54, 130 00 Praha 3

Statutarni organ:

1C: 63999510 DIC: CZ63999510
Bankovni spojeni:
(dale jen ,,ndjemce ")

se dohodly na uzavieni Smlouvy o najmu nebytovych prostor, a to v nasledujicim znéni

(dale jen ,,Smlouva®“):

& Pfedmét a icel najmu

Pronajimatel prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti zapsanych na listu
vlastnictvi &. 2093 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, KatastrdIni pracovisté Praha, pro
katastrdlni izemi Vinohrady a obec Praha:

- pozemek parc. &. 490 o vyméfe 3126 m’,

- budova &.p. 1409, &ast obce Vinohrady, zpisob ochrany: nemovitd kulturni pamatka, stojici
na pozemku parc. ¢. 490 (adresa: Vinohradska 12, Praha 2) (déle jen ,,Budova®).

V ptizem{ Budovy se nachézi komer&ni nebytovy prostor &. 3 ( mistnosti &. 008 a 009) o celkové
vymeéie 95,5 m? (déle jen ,,nebytovy prostor nebo ,,obchod®). Nedilnou souddsti nebytového
prostoru je vybaveni uvedené v pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Situagni uréeni nebytového prostoru je vymezeno v plancich, které tvoii pfilohu ¢. 2 této Smlouvy
jako jeji nedilna soucast.

Nebytovy prostor uréeny v bodu 1.2. a vymezeny v bodu 1.3. je kolaudovén jako obchodni
prostory.

Pronajimatel pronajima na zdkladé této smlouvy nebytovy prostor ndjemci za u¢elem provozovani
reprezentacni prodejny Ceského rozhlasu. Pfedmét podnikani ndjemce v nebytovém prostoru je
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona v oborech Einnosti:

Vydavatelské &innosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace

Vyroba, rozmnoZovéni, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych zaznami a



vyroba nenahranych nosi¢i udaji a zaznamu

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

6. Najemce prohladuje, Ze se plné sezndmil se stavem nebytového prostoru a jeho zafizenim pfed
podpisem této smlouvy. Prohlasuje dale, Ze ptedmétny nebytovy prostor je vhodny pro sjednany
ucel ndjmu,

1L VySe a splatnost najemného
a) Néijemné za pfedmétny nebytovy prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini
mésicéné &astku v celkové vysi ) korun
teskych).

2. Najemce je povinen dale hradit:
a) paudalni platby za nize uvedené sluzby a doddvky tepla:
- teplo, chlad
- EZS+EPS
- ostraha

Celkem za pausalni sluzby spojené s ndjmem nebytovych prostori :

b) platby za dodavky :

- elektricka energie skute¢na spotieba dle pomérového méfidla a prislusna DPH mési¢né

3. Néijemné podle odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, pausalni platby za sluZby spojené snajmem
nebytovych prostor podle odst. 2 pism. a) tohoto &lanku smlouvy v celkové vysi 54.100,75 K¢
( slovy: padesatétyfitisicejednosto korun &eskych a sedmdesatpét haléft) a prislusnou DPH je
najemce povinen hradit mési¢né za dany mésic, a to na zakladé datiovych dokladi pronajimatele
se splatnosti 14 dn od data jejich vystaveni. Dafiové doklady budou vystavovany ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni, které se stanovuje na prvni den daného kalendainiho mésice.

4. Platby za dodavky elektrické energie budou vyuctovany podle odetu spotieby na pomérovych
méfidlech mé&si¢né. Dafiovy doklad vystavi pronajimatel do 15. dne ndsledujiciho mésice.
Splatnost dafiového dokladu je stanovena na 14 dnii od data jeho vystaveni.

5. Vegkeré Ghrady podle této smlouvy budou provadény bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Za datum uhrady se povazuje datum pripsani
piislu$né castky na Gicet pronajimatele.

6. V pripadé poruSeni povinnosti ndjemce hradit fadné a véas platby nijemného, platby za sluzby i
viechny ostatni platby stanovené touto smlouvou, je pronajimatel opravnén Gétovat najemci za
kazdy zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi z dluzné castky.

7. Najemce soublasi stim, Ze vySe najemného i platby za sluiby spojené s ndjmem nebytovych
prostor dle ustanoveni odst. 1 a 2. tohoto ¢lanku smlouvy miZe pronajimatel kaZdoro&n& upravit
vidy nejpozdé&ji k 1. dubnu kalendéfniho roku dle miry inflace vyhlaSené Ceskym statickym
aradem za predchozi kalendatni rok. Uprava najemného a plateb za sluzby spojené s najmem
nebytovych prostor bude ndjemci sdélena pisemné. Kazdoro&né vidy do 31.3. bude ndjemci
piedan piehiled plateb, ktery bude platny pro dalSich 12 mésict, v poslednim kalendainim roce
platnosti smlouvy do data ukonleni smluvniho vztahu. V pfipadé, Ze bude &eska narodni ména
nahrazena eurem, nebo ze Cesky statisticky ufad piestane vést statistiky o kupni sile spotFebiteld,
dohodnou se pronajimatel a najemce na vSeobecng uznavaném, srovnatelném statistickém



referenénim standardu zvefejfiovaném ve vhodném finanénim periodiku nebo vyddvaneém
uznavanou instituci.

II.  Lhity

Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1.6.2010. Nijem sjednany touto smlouvou
skonéi zaroveii s ukonéenim platnosti a (¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je opravn&n vypovédét ndjemni smlouvu z diivodi uvedenych v ustanoveni § 9 odst.
2 zdkona &. 116/1990 Sb. a to s jednomé&si¢ni vypovédni lhiitou, které zaCina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorué¢ena nijemci.

Najemce je opravnén vypovédét najemni smlouvu z ditvodii uvedenych v ustanoveni § 9 ost. 3
zédkona &. 116/11990 Sb. a to s jednomé&siéni vypovédni lhiitou, kterd zalina béZet prvnim dnem
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena pronajimateli.

Najem lze ukonéit na zikladé dohody smluvnich stran nebo na zékladé pisemné vypovédi
kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez ud4ni divodu s tiimési¢ni vypovédni Ihiitou. Vypovédni
Ihita polina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

Iv. Pr4va a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel preda najemci nebytové prostory v prvni den najmu (pfipadné jiny den, na kterém se
smluvni strany dohodnou) ve stavu, ktery bude sepsian v protokolu o pfedini a prevzeti
nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy. Souéésti protokolu bude i pogatecni stav

pomérovych m&figh spotfeby energie a vody. Soucasné s nebytovym prostorem pfeda pronajimatel
najemci i kli¢e k nebytovému prostoru.

Nijemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory na své naklady radné€ udrZovat a zajiStovat
bézné opravy v obdobném rozsahu, jak je stanoveno v § 5 a 6 vyhlasky ¢. 258/1995 Sb. Zavady,
jejichz opravy mé zajifovat pronajimatel, nijemce pronajimateli v€as ozndmi a umozni jejich
odstranéni.

Pronajimatel se zavazuje sezndmit ndjemce s bezpefnostnimi a pozarnimi predpisy a pfedpisy
v oblasti vstupu a pohybu po celém objektu a ndjemce se zavazuje je dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje zajistit n4jemci a jeho ndvit&vadm ni¢im neruleny vstup do nebytovych
prostor po celou dobu trvani smlouvy.

Néajemce je opravnén uZzivat nebytové prostory jen k i¢elu, ke kterému mu byly pronajaty.
Najemce nesmi dat nebytové prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Nijemce miize upravovat nebytové prostory jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s piislu§nymi pravnimi pfedpisy. Souasti pisemného souhlasu bude i dohoda o vypofddani
naklada. U technického zhodnoceni pak bude navic dohodnut zpiisob odepisovani a vyporddani
v pfipadé skondeni najmu.

Najemce je povinen po skoneni najmu vratit k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu nebytové
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp.ipravim
provedenym s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pokud néjemce nesplni povinnost pfedat nebytové prostory pronajimateli nejpozdéji v posledni
den trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou fadné a véas, je najemce povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi .. kazdy
den prodleni s fadnym pfedénim. Zaplacenim smluvni pokuty se najemce nezprost'uje povinnosti
uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.



10.

12.

13.

14.

Nijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor, pokud o to
pronajimatel pozada, a to nejpozdéji do jednoho dne ode dne doruceni vyzvy. Pronajimatel je viak
opravnén vstoupit do nebytovych prostor bez picdchoziho ozndmeni v pfipadé hroziciho
nebezpedi Skody na zdravi osob, poSkozeni nebytovych prostor nebo budovy Ceského rozhlasu &i
v pripadg, Ze k takovému poskozeni jiz doslo.

. Najemce se zavazuje nenarusit &innost nebo chod Ceského rozhlasu a ani nechrozit jeho dobré

jméno. V pfipadé porudeni této povinnosti je ndjemce povinen pronajimateli na jeho pisemnou
vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi . kazdy pripad poruSeni této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty se nijemce nezpros$tuje povinnosti uhradit pronajimateli vzniklou
Skodu.

Nebytové prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, je nijemce oprdvnén na své niklady oznadit
zpusobem schvalenym dle pFilohy €.4.

Pojistné udalosti tykajici se majetku pronajimatele se zavazuje ndjemce hlasit pronajimateli bez
zbytedného prodleni. Véci vnesené do nebytového prostoru prostor si ndjemce pojisti sam.
Najemce se také zavazuje uzavift pojidténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tfetim osobim
svoji Einnosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této ndjemni smlouvy.,

Najemce nese odpovédnost za jakékoliv Skody zplisobené v nebytovém prostoru &i v Budové
najemcem, jeho zdkazniky, dodavateli, zaméstnanci, pfipadné tfetimi osobami, kterym umoznil
vstup do nebytového prostoru (Budovy).

V. Zajisténi poZarni ochrany (PO) a bezpecnosti prace (BOZP)

Néjemce je povinen pocinat si v nebytovém prostoru, jakoZ i ve spoleénych &astech Budovy tak,
aby nedo§lo ke vzniku pozaru nebo jiné §kodné udélosti.

Néjemce je povinen v nebytovém prostoru zabezpetovat BOZP a PO podle platnych obecné
zdvaznych pfedpisi, pri¢emzZ je odpovédny za jejich dodrZovani a za $kody vzniklé jeho Einnosti,
byt' i jen z nedbalosti.

Ve spole¢nych prostorech jsou zaméstnanci najemce povinni dodrzovat bezpednostni a pozéirni
predpisy stanovené pronajimatelem, dbat o svou vlastni bezpe¢nost a neohrozit svym jednnim
bezpednost zaméstnanci pronajimatele.

Pronajimatel zajisti vybaveni objektu prenosnymi hasicimi pristroji (PHP) podle druhu hasiva a
v mnoZstvi podle posouzeni poZarniho nebezpedi.

Vybaveni pronajatych prostor elektrickymi spotfebici je najemce povinen projednat s odpovédnym
zamé&stnancem pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo pfistupu k pronajatym prostoram, které tvori pfedmét najmu, za uéelem
kontroly BOZP a PO, a to vZdy spolecné s ndjemcem v pfedem dohodnutych terminech. Najemce
odstrani zjisténé zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce podpisem najemni smlouvy soufasné potvrzuje, Zze byl fadné poucen a seznamen s
umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, poZarnim evakuacnim planem a se
zplisobem vyhlaseni pozarniho poplachu.

VI. Zivéreéna ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze se zcela seznamil se stavem nebytového prostoru pred podpisem této
smlouvy. Prohlasuje dale, ze pfedmétny nebytovy prostor je vhodny pro sjednany ucel ndjmu.

Tuto smlouvu Ize dopliiovat a ménit jen pisemnymi dodatky, které musi byt podepsané obéma
smluvnimi stranami. Zavazky a vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se ¥di zdkonem
¢.116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a ptisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpisy souvisejicimi.



3. Tato smlouva je platna dnem podpisu a obé strany timto prohlasuji, Ze tato smlouva upravuje
vztahy s iéinnosti od 1.6.2010 .

4. Smlouva je vypracovdna ve Ctyfech stejnopisech, kazda smluvni strana obdrii dvé vyhotoveni
smlouvy.

5. Obe smluvni strany prohladuji, Ze je jim obsah smlouvy srozumitelny v celém jeho rozsahu, Ze
smlouva je projevem pravé a svobodné vile obou smluvnich stran a Ze nebyla uzaviena v tisni ¢i
za napadné nevyhodnych podminek, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

el

filohy k ndjemni smlouvé:

il Vybaveni pronajatych prostor

.2 Grafické znazorn&ni pronajatého nebytového prostoru
.3 Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor

.4 Schvéleny zptisob oznaceni nebytovych prostor

¢ O¢ Qe G

Rada Ceského rozhlasu schvalila dne 28.4.2010 usnesenim &. 85/10

V Prazedne..~.......... oS emietiis V Praze dne .......

Pronajimatel: Néjemce :



P¥iloha &. 1
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Vybaveni pronajatych prostor
Ukastnici:

Pronajimatel: Cesky rozhlas
se sidlem Vinohradské 12, PSC 120 99, Praha 2
1C: 45245053, DIC: CZ45245053
Ztizen zakonem & 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu

Ndjemce: Radioservis, a.s.
se sidlem Ol3anska 3/54, 130 00 Praha 3
1C: 63999510, DIC: CZ63999510
zapsan4 Mé&stskym soudem v Praze oddil B, vlozka 3551

Prfedmét predani:

Pronajimatel timto pfedava Néjemci a Ndjemce timto preblra nebytovy prostor
&.3 ( mistnosti €.008 a 009) o celkové vymere 95,5 m* v budov& Vinohradska
12 Praha 2, ktery je predmétem nidjemni smlouvy  uzaviené mezi
Pronajimatelem a ndjemcem dne 1.6.2010 s nésledujicim vybavenim :

1) Topné téleso LICON 3 ks
2) Klavesnice EZS 1ks
3) Pohybové ¢idlo EZS 6 ks
4) Tristivé ¢idlo EZS 2 ks
5) Regulator teploty 1 ks
6) Cidlo EPS 2ks
7) Pozarni tlacitko 2 ks
Datum afas pfedanjy ... 2 8 -05” 2[11!] ..... @

CeESKY ROZHLAS

Odbor sp rav?; a provozu
Vinohradska 12, Praha 2, 120 99
1€0: 45245053 DIC: CZ45245053

Za C‘csky 1'0Znuas

za Radiosef{is,a.s.



Priloha ¢. 3
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostor

U¢astnici:

Pronajimatel: Cesky rozhlas
se sidlem Vinohradska 12, PSC 120 99, Praha 2
1C: 45245053, DIC: CZ45245053
Ziizen zdkonem &. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu

Ndjemce: Radioservis, a.s.
se sidlem Olsanska 3/54, 130 00 Praha 3
1C: 63999510, DIC: CZ63999510
zapsand Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 3551

PFedmét predéni:

Pronajimatel timto predava Najemci a Ndjemce timto piebira pfedméty ndjmu
popsané v ndjemni smlouvé uzaviené mezi Pronajimatelem a ndjemcem
dne 1.6.2010, jmenovité tedy:

- nebytovy prostor &3 ( mistnosti &.008 a 009) o celkové vyméte 95,5 m’
v budové Vinohradska 12 Praha 2, jak jsou tyto pfedméty najmu vyznaceny
v pfiloze 2 ndjemni smlouvy (dale jen ,,pfedméty ndjmu*).

Datum a ¢as piedani: 27.5.2010 v 9,00 hod.
Stav pfedmétii ndjmu v dobé preddni:
Prostory byly pfeddny v dobrém stavu.

1) Zjisténé vady piedmétd najmu:

- chybi kli¢e od dvefi na vnitini schodit¢

- chybi kli¢e od vitriny 12 —horni i dolni

- chybi kli¢e od vitriny 13 —homi

- pousti barva na parapetech pod vylohami

- vstupni dvefe nedoléhaji

- dvefe ¢&. 2 nejdou plné oteviit — naraZeji do stény
- $patna funkce rolet

Vyse uvedené vady budou odstranény v terminu do 15.6.2010. Pokud nebudou
viechny vady v terminu odstranény, dohodnou se najemce a pronajimatel na finanénim
plnéni.



2) Ke dni pfeddni pfedméti ndjmu jsou zapsany nasledujici stavy
elektroméri, vodoméri a plynomért:

- Elektromér ¢. 2086502 stav 746 kW
3) Najemce pfebird od pronajimatele nasledujici klice :

- Vitrina¢. 13 ...... 1 ks
- Vitrina¢. 14 ...... 2 ks
- Vitrina &. 15 ...... 2 ks
- Vitrina €. 16 ...... 2 ks
- Vitrina &¢. 17 ...... 2 ks

~ Vchod &1 .......2ks
- Vchod ¢. 2. ...... 1ks
- Vchod ¢.3. ......2ks
- Roleta &.1 ...... 1 ks
- Roleta ¢.2 ...... 1 ks
- Roleta &.3 ...... 1 ks
- Roleta ¢. 4 ...... 1 ks

- Zamek roleta ..... | ks

V Praze dne ......... 2.8 '05' 2010

&
Cesky ROZHLAS

OdbOf s )’g
. @ brovoz
mohradsk u
1IC0: 452455l 2 z"‘ ha 2, 720 99

CZ45245053

za Radioservida.s.



Priloha ¢. 4
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

NAVRH REGULACE REKLAMNICH PLOCH V OBCHODECH PARTERU CRO PRAHA

DESIGNMANUAL PRO NAJEMCE

Pro umisténi reklamnich ploch je vyhrazen horizontalni podsviceny pruh pod kamennou
Fimsou a vertikaini podsvicené vitriny vedle vstupl a pfi hranicich prodejnich ploch. Tyto
plochy budou jednotné nasviceny a pocitaji s umisténim loga obchodu a celoplosnou
reklamou.

Reklamni plochy by mély byt pojednany zasadné v ploe, ne plasticky. V horizontalnim pruhu
na podsviceném zaskleni, v ramci vitrin az za vn&jSim zasklenim.

Napisy a loga nesmi pfesahovat vyhrazené prostory.
\/ horizontalnim pruhu by mély byt osazeny v ose pruhu.

Nepfipousti se umisténi prostorovych vyvésnich §titd , ani poutacl feSenych v prostoru kolmo
na fasadu — vystr¢i , praporct apod ...

Hlavni vikladce do obchodd by mély slouzit k vystaveni prodavaného zbozi. Mély by tedy
ziistat volné. Plo$né kryti reklamou hlavnich vykladcl je nepfipustné, mozné je az v druhem
planu vylohy — za parapetem, cca 0,5m uvnitf za vnéj$im prosklenim. Osvétleni hlavnich
vykladci bude feseno individuainé v ramci interiéru obchodu.

Barevnost a typ pouzitého pisma je bez omezeni.
Nepripustné je pouziti negativniho pisma.

ATELIER 80, s.r.0.
ELEONORY VORACICKE 5a, 616 00 BRNO

1CO 46983376
DIG CZ 46983376
Zapsano v OR u Krajského soudu v Bmé, oddil C, viozka 8357
KOMERCNiI BANKA BRNO - MESTO, POD PETROVEM 76203 - 621/0100



