SMLOUVA
O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatricki nemocnice Bohnice, statni pHspévkovi organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7,181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym,MBA - feditelem

ICO 00064220, DIC : CZ00064220

NAJEMCE: BONA o.p.s.  Obecné prospésna spolecnost
Pod Cimickym hajem 177/1, 181 00 Praha 8
ICO : 257 325 87
statutarni zastupce Mgr. Ales Lang — feditel

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb. (novy obéansky
zakonik), a ve znéni zakona o majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sb.

Clanek I
Pfedmét a misto najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavfeni této smlouvy z titulu svého prava hospodatent
k nebytovému prostoru v ptizemi domovnim objektu &p. 91/7, ktery je soudasti parcely ¢. 410,
v ulici Ustavni, Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen PNB).

. Vse zapsano na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.4. Bohnice, vedeno Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastrilni pracovi§té Praha 8, v némz se nachazeji nebytové
prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fjna 2006 podle § 2 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v piizemi budovy ép. 91, které byly vzdy
vyuzivany jako nebytovy prostot. Pronajimatel pronajima nijemci prodejnu a sklad s celkovym
rozmérem 37 m2 vcetné zabudovaného vybaveni pronajatého od PNB podle Piilohy ¢. 1 a 2.
Pronajimany prostor se nachazi v pfizemi ve stfedni ¢asti budovy se samostatnjm vchodem

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace a
svého stavebné-technického urceni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. II. této smlouvy.
Dodrzovani hygienickych predpisi spojenych s pfedmétem cinnosti najemce zabezpecuje
najemce sam.



Clanek II.
Ucel najmu a pfedmét podnikani
1. Ucelem najmu je provoz prodejny tiskovin, tabakovych vyrobki, rychlého obcerstveni a
uskladnéni zbozi uréeného k prodeji s miniméln{ dobou provozu:

PO - PA 6,00 - 18, 00 hod.
SO - NE 10,00 -17,00 hod.

2, Prona]nnany nebytovy prostot slouzi najemci k cinnostem spojenym s predmétem jeho
podnikani, coz je, na zakladé vypisu z rejstitku OPS, vedeneho Méstskym soudem v Praze, oddil

O, vlozka 91 ze dne 29. ledna 1999 a dale vypisu  z Zivnostenského rejstifku  &j.:
7.0/2601/2010/)Kr/5,

Clanek II1.
Prava a povinnosti

Priva a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zikony a privnimi ptedpisy CR a
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Ptebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen a
konstatuje zpusobilost nebytovych prostor ke smluvenému acelu uzivani. Najemce se zavazuje:

a) Bere na védomi, Ze ve viech prostorach aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale té>
jen ,,PNB“) je trvale zakdzano podavat alkoholické ndpoje a latky, které mohou byt
zneuzity jako navykové prostfedky. Vzhledem k tomu, ze PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekutacké, koufit lze pouze v prostorach k tomu urcenych.

V piipadé pofadani spolecenskych akci Ize alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a casové vymezeno.

b) Stavebni dpravy pronajatjch nebytovych prostor spojené s poskytovanjmi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢) Piipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napf. ddrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ) a veskerou drobnou udrzbu
potfebnou k zajisténi fadného provozu za tucelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

d) Je povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté

prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu vietné okapu, pfipadna nefunkcnost
dvefi.

€) Neni oprivnén dat tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

f) Nijemce si zajist'uje odvoz veskerého odpadu véetné komunalniho, vzniklého jeho
¢innosti v souladu s platnou legislativou, zejména zik. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakon®, a to vplném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky

odpadu je v celém arealu PNB zakizano.

g) Odpovida za pipadné prokizané Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancii nebo
osob, které se v téchto prostorich zdrzuji se souhlasem najemce.

h) Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

) Je odpovédny za dodrzovani piedpisti pozirni ochrany a bezpecnosti price v pronajatjch
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajist'uje veskeré potiebné revize piistroji a
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J) Vpfipadé uZivini motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrzovat interni
dopravni predpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnikii

ostrahy areilu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi
narusovat lécebny proces pacienti.

k) Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického rizu nebo za tcelem, zda nijemce
uziva véci fadnym zptasobem.

) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel pronajmu.

m) Nijemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, (stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfict medii, pokud jsou instaloviny) a poétu
pfedanych klicd, atd. Pfi ptedani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni. Pokud
nebudou prostory prediny ve sjednané lhité vyklizené, muze je pronajimatel vyklidit a
véci ve vlastnictvi nijjemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

n) Dalii prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a naklidani

s nemovitostmi Psychiatrické lécebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.
PRONAJIMATEL

a) Predava nijemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je nijemce #4dné obeznimen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim
vstup do objektu, ve krerém mé nijemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Mi privo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéj§imi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvjseni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlasené
Ceskym = statistickym dfadem. Toto navyseni ceny bude provadéno na zakladé
oboustranné dohody formou pisemnych a ¢islovanych dodatka k této smlouvé v papirové

podobeé.

d) Opiipadnych plinovanjch optavach & udrsbé je pronajimatel povinen nijemce
informovat s dostatecnjm casovym pfedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajist'ovanou nijemcem dle této smlouvy (el této smlouvy). V takovém ptipadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, kterj bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i udrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich prav nijemce po celou
dobu trvani najemntho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mo#no dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
tadné a vcasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umosni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlasuje a odpovidi za to, e technicki zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickjm a pozarnim ptedpisiim a jejich chod
odpovida zavaznym privnim a technickjm normaim. Soucasti tohoto zavazku je
izabezpeceni pislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi, pozarnimi,
hygienickymi a provoznimi ptedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam,
pfiemz piipadné zivady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doilo jen v mite
nezbytne, k omezeni vykonu této smlouvy uZivinim pfedmétu najmu.

g) V piipadé, Ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy & zakona provést a
znemoznil by tim nijemci fadné fungovani, uhradi najemci §kody z neplnéni predmétu

Smlouvy.
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Clanek IV.
Nijemné a sluzby

1. Najemné

Néajemné nebytovjch prostor stanovené pronajimatelem Je osvobozeno od DPH dle § 56
zakona o DPH. Za uZivini nebytovych prostor bude nijemné hrazeno mésiéné na zakladé
faktury ve vysi 4 217,00 K¢.

&p. 91 410 prodejna | 30 [1500,00 K&| 45 000,00 K&| 3 750,00 K&
Fizemi skiad [ 7 | 800,00 KE | 5 600,00 K&| 466,70 K&
celkem 37 50 600,00 K| 4 217,00 Ke

2. Sluzby
a) Dodavka elektrické energie

Spotteba elektrické energie bude fakturovana 1 x roéné podle skutecné odebraného
mnozstvi v kWh na zikladé stavu méfidla za primérou cenu tétovanou dodavatelem
elektfiny v K&/kWh. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 2,50 K& vé. DPH. Najemce
bude dile hradit niklady spojené s udrzbou aprovozem siti, které budou rocné
vyhodnocovany podle skuteénych nakladi a miiZe dojit k jejich uprave.

b) Dodavka tepla

Spotfeba tepla bude fakturovina mésiéné dle spotfeby stanovené PNB ve vysi 30
GJ/rok, a to za primérmou cenu Gétovanou dodavatelem tepla. Cena 1 GJ kdatu
podpisu smlouvy je 478, K¢& v&. DPH. Nijemce bude dale hradit niklady spojené s
udrzbou a provozem siti, kteté budou roéné vyhodnocovany podle skutecnych nakladi
a muze dojit k jejich apravé.

¢) Vodné stocné — bude fakturovano dle pfilohy & 12, vyhlasky 428/2001 Sb.
Spotieba TV bude fakturovina mésicné dle stanovené spotieby PNB za priimérnou cenu
uctovanou dodavatelem TV. Pro 2 osoby 13,3 m3/rok. Cena za 1 m3 je k datu podpisu
smlouvy 321,76 K¢&/m3 v¢. DPH.
Spotieba SV bude fakturovana mési¢né podle stanovené spoticby PNB za primérnou
cenu uctovanou dodavatelem SV. Pro 2 osoby 26,7 m3/rok. Cena za 1 m3 je k datu
podpisu smlouvy 77,65 K¢ vé. DPH.

d) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunilniho odpadu budou fakturovany mésiéné. Jedna se o jeden
kontejner roéné smésicni castkou ve vysi 843,50 K& vé. DPH. Cena za odvoz
1 kontejneru je 10 122 K¢ za rok v¢. DPH.

e) Telefonni linka - Po dohodé smluvnich stran zajist'uje pronajimatel nijemci provoz
telefonni linky ¢. 284 016 118 vedené pfes telefonni Gstfednu pronajimatele v rozsahu
podle pfani najemce a technickych moZnosti pronajimatele. Telefonni linka véetné
aparatu Alcatel (First) jsou instaloviny v pronajatych nebytovych prostorach. Platba za
provoz telefonni linky acena za provolené impulsy bude fakturovina mésicné po
ukonceném uctovaném obdobi samostatnou fakturou. Cena za pronijem a udrzbu

telefonni linky je k datu podpisu smlouvy 210,- K¢ mési¢né v&. DPH.
f) Pronijem inventare

Néjemce mai v pronajmu inventaf, kterj je majetkem pronajimatele, ze kterého najemce
plati mésicni ¢astku 94,50 K¢ v¢. DPH. Seznam pronajatého majetku je uveden v PHloze
¢. 2 Inventarni soupis vybaveni prodejny.
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3. Uhrada nijemného a sluzeb bude kromé nikladd za dodavku elektrické energie provadéna
mésicné po ukonceni ¢tovaného obdobi, a to na zikladé stanovenych cen PNB a rocnich
smérnych spotiebnich cisel. Naklady za dodavku elektrické energie 1 x roéné, a to na zakladé
stavu méfidel. Sluzby zajisované dle vyse uvedeného bude najemce pronajimateli hradit v platné
cenové relaci dodavatelii sluzeb pro rozhodné obdobi. Platbu provede najemce na zikladé
faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici ¢tovaného obdobi se splatnost 21
dnt na cet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka &.4.: 16434081/0100.

4. Vpfipadé prodleni nijemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci smluvni drok z prodleni nezaplaceného nijmu dle platnych pravnich
predpisu.

Clanek V.
Doba nijmu, ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dile jen zakon o majetku CR), na dobu utitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zikona o majetku CR splnény inadile, lze uiivani témus
uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zikonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje
k plnéni svych tkoli v ramci stanovené pasobnosti. Vypovédni Ihita ¢ini 3 mésice a poéita se
od prvého dne mésice nasledujictho po dorucent pisemné vipovédi druhé smluvni strané.

3. Najemce je oprivnén pisemné vypovédét nijem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se
dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obcanského zikoniku, a dale z davodi
uvedenych v ust. § 2308 obcanského zikoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k cinnosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani urcen, dale pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich
divodi zpusobily k vykonu cinnosti, k némuZ byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nihradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti v
najemci. Vpovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslani vipovédi.

4. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vjpovédni lhity je nijemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude nijemce
vprodleni s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zavéreéné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zikonem

¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni a zikonem & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.
3. Najemce souhlasi s umisténim této smlouvy na webovych strankich pronajimatele.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti onginalu, z toho pronajimatel obdri
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

5. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy jsou platné za predpokladu, ze byly ucinény pisemnou
formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innost 29.3.2015.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted podpisem precetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné viile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim diasledkiim, nikoliv
V tisni a za napadné nevjhodnjch podminek a s obsahem souhlast.

Piilohy : 1) Mési¢ni kalkulace najemného
2) Inventarni soupis vybaveni prodejny

NAJEMCE : [M/ PRONAJIMATEL : DZW

Mgr. Ales Lang — feditel MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
BONA o.ps. P,sychialtncka nemocnice Bohnice
Pod Cimickjm hajem 177/1, Ustavni 91, 181 02 Praha 8

181 00 Praha 8
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Kalkulace najemného asluieb - mésiéni

Pfiloha &. 1
BONA o.p.s. ,Trafika”

adm. budova
obchod 30 1 500,00 K¢ 45 000,00 K¢ 3 750,00 K¢
sklad 7 800,00 K¢ 5 600,00 K¢ 466,67 K¢
37 50 600,00 K¢ 4 217,00 K¢
Nebytové prostory osvobozené od DPH mésicné 4 217,00 K¢
Smluvni Ghrada
tepla
stanovend rocni spotteba tepla 30 GJ
30 GJ «x 478,00K¢ /GJ = 14 340,00 K¢ /rok
Zéklad dané DPH 15%
1039,17 k¢ 155,83 K¢ 1 195,00 K¢
SluZby spojené s provozem a tdrzbou rozvod tepla
30 GJ «x 87,46 K¢ /GJ = 2 623,80 K¢ /rok
Zaklad dané DPH 21%
180,73 K¢ 37,97 K¢ 218,70 Ké
Smluvni thrada spotfeby TV  bude fakturovano dle piilohy &. 12, vyhlagky 428/2001 Sb.
1 osoba 20 m3 z toho 1/3 TUV a 2/3 SV
2 osoby = 13,30m3/rok cena TUV/m3
13,3 m3 «x 321,76 K¢ /Gl = 4 279,41 K¢ /rok
Zaklad dané DPH 15%
310,19 K¢ 46,51 K¢ 356,70 K¢
Smluvni Ghrada spotieby SV
2 osoby = 26,7 m3/rok cena SV/m3
26,7 m3 x 77,65K¢ /G = 2 073,26 K¢ /rok
Zéklad dané DPH 15%
150,27 K¢ 22,53 K¢ 172,80 K¢

Smluvni Ghrada spotieby el. energie

Spotfeba_el. energie bude najemci U¢tovana samostatnou fakturou 1 x roéné cena 1 kWh je 2,50 K¢

Sluzby spojené s provozem a Gdrzbou rozvod(i budou Ugtovany spolu s fakturou za el. energii. Cena sluzeb za 1 kWh je 0,88 K& v&

DPH
Prondjem inventdre Zaklad dané DPH 21%
78,09 K¢ 16,41 K¢ 94,50 K¢
Sluiby PLB
odvoz komun. odpadu -1 kontejner 1100 lit
10122,00 K¢  v¢ DPH rocné Zdaklad dané DPH 21%
697,07 K¢ 146,43 K¢ 843,50 K¢
7 098,20 K¢
zaokrohleno - 0,20 K¢
Celkem k fakturaci 7 098,00 K¢
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Ptiloha ¢. 2

BONA o.p.s. ,, Trafika“

Seznam vybaveni — Trafika , PL Bohnice

5x skfif s policemi a 1 500,-

7 500,- K¢&
1x rohova skfin s policemi 1 500,- K¢
1 x skfifl s postrannimi regaly 2 000,- K¢
1 x skiifi s policemi, uzka 500,- K¢
1 x pfemosténi 200,- K¢
1 x prodejni pult 1 500,- K&
1 x skfiii s regaly na Casopisy, velka 1 500,- K¢
1 x skfiii s regaly na ¢asopisy, mala 500,- K¢
skladovy regal dvoudilny 800,- K¢
skladovy regal jednodilny 400,- K¢
1 x stdl 1,- K¢
1 x maly psaci stil 1,- K¢
2 x zidle 2,- K¢
alarm 2 500,- K¢

celkem 18 904,- K¢
Pronajem ro¢né 6% 1 134,30K¢
Mésicni uhrada 94,50K¢
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