Statni fond rozvoje bydleni

28431024

registracni Cislo smlouvy

Smlouva o uveéru

Smluvni strany:

Statni fond rozvoje bydleni

IC: 70856788 5

se sidlem: Praha, Staré Mésto, Dlouha 741/13, PSC 110 00,

zastoupeny: JUDr. Ing. Eva Helclov3, reditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,avéruijici™),

MS development s.r.o.

IC : 629 13 794

sidlo : Praha 10, Donska 275/9

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 35315
jednajici: Ing. arch. Michal Sourek, jednatel

(dale jen ,Gvérovany"),

(spolecné také jen ,smluvni strany"),

uzaviraji ve smyslu zakona C. 211/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
a narizeni viddy ¢. 284/2011 Sb., ve znéni pozdejsich predpisd, a ve smyslu § 2395 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik tuto ,Smlouvu o dvéru". Uverujici se zavazuje
poskytnout uvérovanému penézni prostredky do vyse uverové castky a uverovany se zavazuje
vratit poskytnuté penézni prostredky uvérujicimu a zaplatit uroky, to vse v souladu s touto
Smiouvou o uveru a vyse uvedenymi pravnimi preapisy.

Clinek I.
Predmeét smlouvy a vymezeni charakteristiky uveru
1) Uvérova Eastka a ména Gvéru.
Uvéruijici poskytne Uvérovanému Uveér:

ve vySi maximalné: 71.370.256,- K¢
slovy: sedmdesat jeden milion tfi sta sedmdesat tisic dvé sté padesat sest korun
ceskych

maximalné na 70 % vydajd, které Ize hradit z tohoto Gvéru.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ucel Gvéru

Uvérovany se zavazuje pouZit Uvér vyhradné za Gelem vystavby dvou bytovych domd@
s 60 najemnimi byty (z toho 12 byt upravitelnych) na pozemcich parc. ¢. 490/2, 3473,
3758, 493/1, 3786/1, 3786/2 v katastralnim (zemi Lysa nad Labem na zaklad¢
stavebniho  povoleni vydaného MeU Lysa nad Labem, jako stavebni (Fad
pod ¢.j. SU/75348/13/Fia a spis.zn.: SU/40292/2013/Fia dne 5.9.2013, které nabylo pravni
moci dne 8.10.2013 na stavbu ZAHRADA v Lysé nad Labem ,Najemni bytové domy
pro seniory — Rozmaryna a Salvéj" (dale také jen ,Nemovitost").

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb. ze dne
8. zafi 2011, o podminkach poskytnuti a pouZiti financnich prostfedkd Statniho fondu
rozvoje bydleni formou Gvéru na podporu vystavby najemnich byt na Uzemi Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,NV 284/2011 Sb."“). Z hlediska podminek
pro uzavirani najemnich smluv jde o Uvér podle § 5 odst. 1 pism. @) NV 284/2011 Sb.

Pohledavku vzniklou na zakladé poskytnuti Uvéru, jak je uvedeno v odst. 1) tohoto ¢lanku,
bude Gvéruijici evidovat pod registracnim cislem smlouvy.

Uvérovanym budou smérovany mési¢ni Ghrady jistiny a drokd na nize uvedeny Udet
pod nize uvedenym variabilnim a specifickym symbolem:

Cislo Geru: [ INEG——
Variabilni symbol (registracni cislo smiouvy). 28431024
Specificky symbol (IC/RC Uverovaného). 62913794

Uvérujici si vyhrazuje moznost jednostranné zmény vy$e uvedenych platebnich ddajd.
Uvérujici je povinen tuto zménu oznamit Uvérovanému nejméné 45 kalendarnich dni pred
pozadovanym terminem zasilani Ghrad Uvérovanym dle novych platebnich Gdaj.

Uvérovany se zavazuje, Ze poskytnuty Uvér pouzije vyhradné na vyde uvedeny Ucel, a to
zcela vsouladu s § 4,85 a § 6 NV ¢ 284/2011 Sh. Toto nafizeni je zavazné pro obé
smluvni strany a Uv€rovany podpisem této Smlouvy o Uvéru stvrzuje, ze se s timto
predpisem seznamil.

Uvérovany se zavazuje vratit Gvérujicimu poskytnuté penézni prostredky (déle jen jistinu)
a uhradit Uroky tak, jak je sjednano dale vtéto Smlouvé o uUvéru a stanoveno
ve splatkovém kalendari, ktery bude predlozen uUvérovanému v souladu s Clankem 1V.
odst. 6) této Smlouvy o Gvéru.

Neopravnéné pouZiti nebo zadrzeni penéznich prostfedkd ziskanych na zakladé této

Smlouvy o Uvéru je dle § 44 zadkona C. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
porusenim rozpoctové kazné.
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1)

2)

1)

2)

Clinek II,

Uroceni uveru
Urokovéa sazba tohoto Gvéru &ini 2,00 % p. a.

Tato Urokova sazba je fixni na dobu 5 let. Po uplynuti této doby bude Urokova sazba
prepoctena tak, ze se pouzije zakladni referencni sazba Evropské unie zvySena o prislusnou
rizikovou prirazku podle bonity klienta a zajisténi Uvéru platna k datu prepoctu Urokové
sazby.

Pro vypocet Urok( se pouzivd metoda UroCeni aktualni pocet dnl vroce déleno
360 (act/360 dnd).

Clének III,

Cerpani uveru

Uvérovany bude Uvér Eerpat postupné na zakladé predkladanych Zadosti o erpani Gvéru
na platném formulari Gvérujiciho (formuldf je dostupny na www.sfrb.cz), jejichz prilohou
budou kopie faktur na stavebni prace vcetné soupisu provedenych praci, popfipadé jiné
Ucetni doklady prokazujici Ucel pouZiti Uvéru. Veskeré doklady predkladané k proplaceni
musi byt potvrzeny opravnénou osobou povérenou k vykonu technického dozoru.
PfedloZené faktury nesmi byt zalohové ani jiz uhrazené ani vystavené pfed vznikem
opravnéni Uvérovaného k provadéni vystavby podle platnych stavebnich predpisd. Zadost
o Cerpani Uvéru bude zaslana vzdy nejpozdéji do 15. dne v mésici. V zadosti o Cerpani
Uvéru bude uveden seznam vsSech vydajli, které poZaduje Gvérovany za uplynulé obdobi
z Gvéru uhradit.

Uvérovany se zavazuje uplatnit ndrok na zahajeni ¢erpani Uvéru nejpozdéji do 6 mésicth
ode dne nabyti Ucinnosti této Smlouvy o GUvéru, tzn., ze Gvérovany je povinen do
uvedeného terminu predlozit dverujicimu doklady prokazujici spinéni podminek pro Cerpani
uvéru dle Clanku X. odst. 1) této Smlouvy o Uvéru a doklady prokazujici Ucelovost erpani
uvéru, dale predlozit Zadost o Cerpani Uvéru. Pozadovany termin zahajeni Cerpani nesmi
pfesahovat v predchozi véte uvedeny termin pro uplatnéni naroku na Cerpani uveru. Pokud
nebude Zadost o cerpani Uvéru radné vyplnéna (nepresné, neuplné, chybné Udaje atd.)
nebo bude v rozporu se Smlouvou o Uvéru, Uvérujici neni povinen Gvér poskytnout. V tomto
pfipadé (vérujici uvérovaného neprodlené, nejpozdéji vSak do 5 pracovnich dnll
od doruceni této Zadosti o Cerpani uvéru uvérujicimu, vyzve k predlozeni fadné vyplnéné
Zadosti o Cerpani Uvéru.

Pokud by termin k odstranéni vad dle této vyzvy presahl termin pro uplatnéni naroku
na zahajeni cerpani uvéru dle tohoto Clanku odst. 2) této Smiouvy o uvéry, je Gvérujici
opravnén vyzvu neodeslat a Uvér neposkytnout. Ucinnost této Smlouvy o Uvéru pak zanika
ke dni doruceni Oznameni o neposkytnuti Uvéru Uvérovanému, o ¢emz uUveérujici odesle
Uvérovanému vyrozumeni.
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3)

4)

5)

6)

7)

Uvérujici se zavazuje poskytnout (vér v souladu s ustanovenimi této Smiouvy o Uvéru
dle Zadosti o Cerpani Uvéru. Poskytnutim Gveéru se rozumi odepsani prislusné Castky z uctu
uvérujiciho za ucelem jejiho prevodu na ucet ivérovaného.

Uvérujici poskytne Gvér pouze za predpokladu, Ze Uvérovany spinil véechny podminky
k uplatnéni naroku na Cerpani Gvéru vyplyvajici z této Smlouvy o Gvéru a z NV ¢. 284/2011
Sb. Uveérujici je opravnén neposkytnout Uvér v pripadé, ze Uvérovany nedodrzel podminky
této Smlouvy o Uvéru nebo NV ¢. 284/2011 Sb.

Vedkeré Cerpani je mozné provést pouze na zakladé Zadosti o Cerpani Gvéru a dokladl
prokazujici Ucelovost Cerpani Uvéru.

Castka pozadovaného ¢erpani nesmi v souctu s veskerymi pfedchozimi Cerpanimi podle této
Smlouvy o Uvéru presahnout ¢astku uvedenou v Clanku I. odst. 1) této Smlouvy o Gveéru.

Uvérujici poskytne Gvér za uvedenych podminek v pozadovaném terminu, nejpozdeji vSak
do 20 pracovnich dnli po predlozeni fadné vypinéné Zadosti o Cerpani Gvéru a dalSich
pozadovanych dokladd.

V pfipadé chybného vyplnéni Zadosti o Cerpani Gvéru neni Uvérujici povinen Cerpani
uskuteCnit. V tomto pfipadé vyzve nejpozd€ji do 5 pracovnich dnli od doruceni Zadosti
o Cerpani Uvéru uvérovaného k predlozeni fadné vyplnéné Zadosti o cCerpani Uvéru
s vyjimkou pro pripad, pokud jesté nebylo zahajeno Cerpani a termin k odstranéni vad dle
této vyzvy by pfesahl termin pro uplatnéni naroku na zahajeni Cerpani, kdy se postupuje
podle odstavce 2) tohoto Clanku. Uveérujici poskytne (ver tak, Ze Cerpané Castky uhradi
(pfipiSe) na k tomuto Ucelu Uvérovanym zaloZeny ucet (dale jen ,Cerpaci Ucet™). Uvérovany
je povinen uvadét v Zadostech o cerpani uvéru Cislo cerpaciho (Ctu. Pokud bude
uveérovanym v Zadostech o Cerpani uveru uvedeno jiné Cislo Uctu, nez je stanoveno
v predchozi vétg, jedna se o chybné vypinénou Zadost o Cerpani Gvéru. Zplsob nakladani
s finan¢nimi prostredky na Cerpacim Uctu je uveden v Clanku X. této Smlouvy o Gvéru.

Uvé[ovany je povinen uplatnit narok na vycerpani smluvné dohodnuté castky uGvéru
dle Clanku I. této Smlouvy o uvéru zplisobem uvedenym v odst. 4) tohoto Clanku této
Smlouvy o Uvéru nejpozdéji do 5 pracovnich dnli po datu, kdy byla stavba dokoncena
(dokladem svédcicim o dokonceni je pravomocné kolaudacni rozhodnuti a v pripadé, ze se
nevydava kolaudaéni rozhodnuti, bude dolozen kolaudacni souhlas nebo protokol
stavebniho Uradu o uZivani stavby, prip. jakykoliv jiny platny doklad o tom, Ze stavba je
dokoncena a schopna uzivani), a zaroven nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti Gcinnosti této
Smlouvy o Gvéru.

Termin &erpani uvedeny v posledni Uvérovanym predloZené Zadosti o Cerpani Gveru nesmi
presahnout termin ukonceni Cerpani Uvéru dle predchozi véty. Pokud Zadost o cerpani
Uvéru bude vyplnéna chybné a termin k odstranéni vad dle vyzvy by presahl v tomto
odstavci uvedeny termin pro ukonceni ¢erpani Uvéru, je Uvérujici opravnén vyzvu neodeslat
a Cerpani neuskutecnit.

Po uplynuti terminu stanoveném pro ukonceni Cerpani Uvéru dochazi ke ztraté naroku
na docerpani Gveéru.

Cerpani Gvéru uveérujici neumozni, pokud bude Uvérovany v prodleni se splacenim
jakéhokoliv penézitého zavazku vaci avérujicimu.
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8) V pripadé pouZiti Gvéru, které neodpovida prislu$né Zadosti o Cerpani Gvéru je uvérujici
opravnén pozadovat vraceni téchto prostfedkd v plné vysi a dale zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 100% téchto prostredkd.

Clinek IV,

Splaceni jistiny a ihrada urokid

1) Uvérovany je povinen splatit Gvér, tj. vratit jistinu a uhradit Groky nejpozdéji
do 31.3.2044.

2) Uvér se splaci a troky se hradi v K&.

3) Uvérovany je opravnén splatit celou jistinu nebo jeji Cast v diivéj§im terminu ne? je
sjednano v tomto ¢lanku.

Strany sjednavaji, Ze Uvérovany je povinen projednat s Uvérujicim svij zamér splatit celou
jistinu nebo jeji Cast v drivéjSim terminu nez je sjednano v odst. 1) tohoto Clanku této
Smlouvy o Uvéru a pisemné mu tento zamér oznami s predstihem minimalné
30 kalendainich dnd.

4) Pokud dojde v dobé splaceni Uvéru k uUhradé mimoradné splatky, pfipadné jiné zméné
splaceni dohodnuté mezi Gvérujicim a Gvérovanym, bude Uvérujicim vydan novy platny
splatkovy kalendar. Splatkovy kalendar bude upraven tak, ze pravidelné anuitni splatky
zlstanou stejné a snizi se doba splaceni, pripadné dojde ke snizeni posledni splatky, pokud
se Uvérovany s Uvérujicim pisemné nedohodnou jinak.

5) Uvérovany je povinen od zahajeni Cerpani Uvéru hradit Uroky z vyCerpané a dosud
nesplacené Castky jistiny (dale jen ,zlstatek jistiny") ve vysi sjednané v Clanku II. této
Smlouvy o Gvéru.

Uhrada urokli bude provadéna pravidelnd na zakladé Gvérujicim zaslaného vypoctu
za predchazejici kalendarni mésic. Tento vypocet Uvérujici zaSle do 5 pracovnich dnd
po ukonceni tohoto kalendarniho mésice a Uvérovany je povinen provést thradu do 15. dne
od ukonceni kalendarniho mésice.

Prvni Uhrada Urokl bude provedena v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém bylo
zahajeno Cerpani Uvéru.

6) Uvérujici predlozi Gvérovanému splatkovy kalendar do 10 dnd od ukondeni Cerpani Gvéru.

Uvérovany se zavazuje splacet Gvér pravidelnymi mési¢nimi splatkami dle predlozeného
splatkového kalendare, zahrnujicimi splatku jistiny a droku a to vzdy k 15. dni prislusSného

mésice az do Uplného zaplaceni celého zavazku. Prvni anuitni splatka je splatna k 15. dni
mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ukonceno Cerpani Gvéru.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

Clének V.
Uroky z prodleni

VySe urokd z prodleni se stanovuje dle nafizeni vlady vydaného v souladu s ustanovenim
§ 1970 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném a Gcinném znéni.

Je-li Uvérovany v prodleni s Uhradou kterékoliv splatky jistiny nebo jeji Casti (dale jen
»Splatky jistiny"), nebo je-li Gvérovany v prodleni s Uhradou Urokd, je povinen uhradit
Gvérujicimu ze splatky jistiny po splatnosti ¢i z ¢astky urokd po splatnosti Groky z prodleni
ve vysi stanovené v tomto clanku, odst. 1).

Uvérujicimu ndlezi Grok z prodleni dle odst. 1) tohoto &anku Smlouvy o Gvéru také, je-li
avérovany v prodleni s Uhradou smluvni pokuty.

Uhrada droku z prodleni nezbavuje Gvérovaného povinnosti uhradit dluznou jistinu a dluzny
arok.

Uroky z prodleni jsou splatné poté, kdy na né Gvérujicimu vznikne narok, tj. od okamziku
prodleni. Smluvni strany sjednaly, Ze Ghrada Grok{ z prodleni se uskutecni v KE.

Clinek VI,

Poruseni podminek a smluvni pokuty

Smluvni strany sjednavaji tyto smluvni pokuty:

a) pro pripad, ze je uvérovany v prodleni se zaplacenim splatky Gvéru nebo jeji ¢asti (Uroku
Ci jistiny) vedle uroku z prodleni, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,03%
denné z dluzné ¢astky,

b) pro pripad, ze vystavba Nemovitosti dle této smlouvy nebude dokoncena a schopna
uzivani do 3 let od uzavieni této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢,

c) pro pripad poruseni nékteré z podminky poskytnuti a pouziti Uvéru dle § 4
NV €. 284/2011 Sb., smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
za kazdy zjistény pripad,

d) pro pripad, kdy Uvérovany uzavie najemni smlouvu v rozporu s § 5 NV ¢. 284/2011 Sb.,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu 50.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad,

e) pro pripad, kdy uvérovany po dobu, po kterou najemni byt slouZi k Ucelu podle
NV €. 284/2011 Sb. (tj. po celou dobu splaceni tohoto Uvéru, minimalné vsak po dobu
10 let od dokonceni vystavby), prevede vlastnické pravo k najemnimu bytu na jinou
osobu bez souhlasu Uvérujiciho nebo provede zménu uzivani najemniho bytu k jinym
Ucellm nez k bydleni nebo da souhlas s prenechanim najemniho bytu nebo jeho Casti
do podndjmu nebo zatizi najemni byt zastavnim pravem ve prospéch treti osoby
s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén tento Uvér ve prospéch Gvérujiciho nebo
neoznami prechod vlastnického prava k bytovému domu s najemnimi byty, smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad,
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2)

f) pro pripad, kdy Uvérovany prevzal zavazek prevést (napf. ve smlouvé o smlouvé budouci
kupni) vlastnické pravo k najemnimu bytu postavenému s vyuzitim Gvéru poskytnutého
Uvérujicim na jinou osobu pred dobou nebo po dobu, po kterou najemni byt slouzi
k UCelu podle NV ¢. 284/2011 Sb. (tj. po celou dobu splaceni tohoto Gvéru, minimalné
vsak po dobu 10 let od dokonCeni vystavby), smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu
ve vysi 500.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad. Uvérovany je opravnén prevzit takovy
zavazek az po uplynuti Ihdty dle predchozi véty,

g) pro pripad, Ze v prlbéhu realizace stavebniho zaméru (stavby) bude rozestavéna
Nemovitost bez souhlasu Gvérujiciho prevedena na treti osobu nebo na rozestavénou
budovu (Nemovitost) bude zfizeno zastavni pravo ve prospéch treti osoby s vyjimkou
zastavniho prava ve prospéch Uvérujiciho, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve
vysi 500.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad,

h) pro pfipad, Ze do 60 dnl od data vydani dokladu o uZivani stavby Uvérovany nedoloZi
ovérenou kopii prislusného dokladu o uzivani stavby v souladu s Clankem III. odst. 6)
této Smlouvy o Uvéru, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢,

i) pro pripad, Ze do 6 mésicli po datu platného uZivani stavby Uvérovany nedoloZi original
vypisu z KN na dokonéenou stavbu, jejiz vystavba byla ucelem uvéru, kde bude zapsano
vlastnictvi Uvérovaného a zastavni pravo pro uUvérujiciho, smluvni strany sjednavaji
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢,

j) pro pripad, Zze po celou dobu splaceni Uvéru Uvérovany nezajisti pojisténi stavby
(Nemovitosti) a vinkulaci pojistného pInéni ve prospéch uvérujiciho, smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢,

k) pro pripad nedodrzeni maximalni vySe najemného v prvni najemni smlouvé stanovené
touto Uvérovou smlouvou, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢,
za kazdy zjistény pripad,

) pro pfipad, Ze Gvérovany porudi povinnost uvedenou v Clanku XII. odst. 1) aZ 3) této
Smlouvy o Uvéru, sjednaly smluvni strany za nesplnéni kazdé smluvni povinnosti zvlast
smluvni pokutu ve vysi 20 000,- KCE Povinnost poskytnout potfebnou soucinnost
pro provedeni kontroly vCetné predloZeni vyZzadanych podkladd a podani poZadovanych
vysvétleni podle Clanku XII. odst. 3) tim Uvérovanému nezanikd a smluvni pokuta
dle tohoto pismene mlze byt v takovém pripadé Uvérujicim opravnéné pozadovana
opakované az do spInéni predmétné povinnosti Uvérovanym.

Uvérujici mé pravo uplatnit narok na smluvni pokutu dle této Smlouvy o Gvéru, a to formou
pisemné vyzvy Uvérovanému, ve které uvede dlivod a vysi této smluvni pokuty a cislo Gctuy,
na ktery musi Gvérovany smluvni pokutu uhradit. Smluvni pokuta je splatna ve Ih{té, kterou
avérujici v této vyzvé také uvede. V pripadé neuhrazeni smluvni pokuty Gvérovanym ve
It dle predchozi véty, je dvérujici opravnén provést Ghradu smiuvni pokuty postupem
dle Clanku VII. této Smiouvy o Uvéru.

Sjednanim smiluvni pokuty dle této Smlouvy o Uvéru neni dotéen narok smluvni strany
na nahradu Skody, resp. dalsi nasledky poruseni podminek Smlouvy o Uvéru nebo
NV €. 284/2011 Sb. podle jiného pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 218/2000 Sb.).
V pfipadech, kdy avérujici uloZi spolu se smluvni pokutou i |hltu k napravé, vznika
pfi nezjednani napravy Uvérujicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty opakované.
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Je-li UGvérovany v prodleni se zaplacenim nejméné dvou meésicnich splatek Gvéru
ve sjednané vysi a neuhradi-li tyto dluzné Castky nejdéle do 30 dnd od doruceni pisemné
vyzvy Uvérujiciho k zaplaceni nebo nedodrzi-li Gvérovany podminky Uvéru uvedené v § 4 az
6 NV 284/2011 Sb., mlze Uvérujici od této Smlouvy o Uvéru odstoupit nebo prohlasit
veskeré své pohledavky vici Uvérovanému za okamfZité splatné.

Clanek VII.
Uhrada pohledavek po splatnosti

Pokud nedojde k Uhradé jakékoliv pohledavky uvérujiciho za Uvérovanym z této Smlouvy
o Uvéru ve stanoveném terminu, je Uvérujici opravnén kdykoliv po tomto terminu splatnosti
(pokud neni vtéto Smlouvé o Uvéru dohodnuto jinak) zapoCist platby uUvérovaného
na Uhradu této pohledavky.

Uvérujici je opravnén zvolit postup pfi vymahani Uhrady pohledavek po splatnosti
plynoucich z této Smlouvy o Gvéru, a to zejména témito zplsoby:

- oznameni prislusnému financnimu Uradu o poruseni rozpoctové kazné ve smyslu zakona
¢. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd nebo

- realizaci a Uhradou ze zajisténi, nebo

- vymahanim pohledavky dalsi pravni cestou.

V pripadé, Ze dojde krealizaci zajiSténi, pouzije Uvérujici prostiedky takto ziskané
na Uhradu zajisténych pohledavek v poradi dle tohoto ¢lanku odst. 4) této Smlouvy o Gvéru.

Ma-li Gvérovany splnit nékolik zavazk{ vaci uvérujicimu ze zavazkového vztahu vzniklého
z této Smlouvy o Uvéru a poskytnuté plnéni nestaci ke splnéni vSech zavazkd, je prednostné
plnén zavazek uréeny Gvérujicim takto:

a) urok z prodleni,

b) smluvni pokuty,

C) Uroky pri Cerpani Uvéru,

d) splatka avéru (od nejstarsi splatky).

Clanek VIII.
Zajisténi uveru
Dluhy Uvérovaného za Uveérujicim plynouci z této Smlouvy o Uvéru jsou zajistény v rozsahu

a zplsobem sjednanym v této Smlouvé o Uvéru a v samostatnych smlouvach o poskytnuti
zajisténi.

ZpUsob zajisténi zavazkd Gveéruijiciho z této Smlouvy o Gvéru:

a) Zastavnim pravem k rozestavéné jednotce, pokud neni soucasti pozemku ani prava
stavby. Uvérovany je povinen ohlasit jednotku jakozto rozestavénou jednotku
do katastru nemovitosti spolu s ndvrhem na vklad zastavniho prava pro uvérujiciho
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3)

4)

5)

1)

jakoZto zastavniho véfitele zapsaného jako prvniho v poradi ihned po té, co rozestaveéna
jednotka naplni zakonné pozadavky umoznujici zapis rozestavéné jednotky do katastru
(tj. ve smyslu § 8 pism. f) zakona €. 256/2013 Sb.).

b) Zastavnim pravem k Nemovitosti po jejim dokonceni. Uvérovany je povinen ohlasit
Nemovitost jakozto novostavbu do katastru nemovitosti spolu s navrhem na vklad
zastavniho prava Uveérujiciho jakoZto zastavniho véfitele zapsaného jako prvniho v poradi
bez zbyte¢ného odkladu po té, co Nemovitosti bude pridéleno Cislo popisné.

c) Pohledavky uvérujicho za Gvérovanym plynouci z této Smiouvy o Uvéru budou dale
v souladu s Clankem X. odst. 1) pism. b) této Smlouvy o Uvéru kryty vystavenim
a predanim 1 ks vlastni blankosménky vystavené na fad Gvérujiciho a s dolozkou ,bez

protestu® Gvérovanym jako vystavcem a avalované Ing. arch. Michalem Sourkem,
nar. IR bytem . K této

sménce bude podepsano a uvérujicimu predano Sménecné vypliovaci prohlaseni.

d) Vinkulaci pojistného pInéni ze stavebniho a montazniho pojisténi Nemovitosti sjednaného
uvérovanym jak po dobu vystavby a vinkulaci pojistného pinéni z Zivelniho pojisténi
Nemovitosti sjednaného Uvérovanym po dokonceni vystavby.

Zajisténi se sjednava po celou dobu trvani zavazkového vztahu vznikiého ze smlouvy
o Uvéru, resp. az do Uplného vyporadani veskerych pohledavek uvérujiciho vzniklych
na zakladé této Smlouvy o Gvéru.

Zanikne-li nebo zhorsi-li se za trvani Smlouvy o Uvéru zajisSténi Gvéru, je Uvérovany povinen
doplnit zajisténi na plvodni rozsah. Jestlize tak Uvérovany neucini v pfiméfené I|hité
po vyzvé uvérujiciho, mize Gveérujici prohlasit veskeré své pohledavky vici Gvérovanému
za okamZité splatné nebo od Smlouvy o Uvéru odstoupit a pozadovat, aby Uvérovany vratil
dluznou castku s Uroky, pripadné uroky z prodleni a smluvnimi pokutami. Odstoupeni
Uvérujiciho od Smlouvy o Gvéru nema vliv na zajisténi zavazkl z této smlouvy.

Uvérovany je povinen zajistit rovné a spravedlivé postaveni uvérujiciho s jinymi véfiteli
Uvérovaného, nez je uvérujici, ktefi nejsou uprednostnéni ze zakona, zejména nebude
uprednostiiovat platby ve prospéch jinych véfitell, pred placenim zavazkl Gvérujicimu
a neposkytne zadnému jinému svému vériteli, nez je uvérujici vyhodnéjsi prava a zajisténi,
nez byla poskytnuta Uvérujicimu podle této Smlouvy o Uvéru.

Clének IX.

Prohlaseni uvérovaného a poskytovani dokumentd

Uvérovany timto prohladuje, ze

a) ke dni uzavreni této smlouvy nema splatny nedoplatek ve vztahu k verejnému rozpoctu
nebo zdravotni pojistovné,

b) v dobé podani Zadosti o Gvér podle § 9 NV ¢. 284/2011 Sb. a po dobu 3 let pred

podanim zadosti neni a nebyl v Gpadku ¢i likvidaci ani mu Upadek nehrozi, nebyl a neni
proti Uvérovanému veden vykon rozhodnuti, proti Uvérovanému neni zahajeno nebo
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2)

3)

vedeno trestni Fizeni a nebyl odsouzen pro trestny ¢in, jehoZ skutkova podstata souvisi
s predmétem cinnosti Uvérovaného nebo pro trestny hospodarsky ¢in nebo trestny ¢in
proti majetku,

c) zhotovitel vystavby podle Cldnku I. odst. 2) této Smlouvy o Uvéru ma zaveden
a dodrzuje systém fizeni jakosti podle ¢eskych technickych norem,

d) spliuje podminku podle § 4 pism. a) NV ¢. 284/2011 Sb.,

e) neobdrzel ke dni podpisu této smlouvy v soucasném a dvou predchazejicich Gcetnich
obdobi Zadné podpory malého rozsahu (,,de minimis"),

f) ke dni uzavreni této smlouvy nema Zadné zavazky po splatnosti na pojistném a penale
na socialnim zabezpeceni a nema danové nedoplatky,

g) vlastni finan¢ni zdroje min. ve vysi 30 % rozhodnych vydajl a 100 % ostatnich vydajt
pro realizaci projektu — tj. minimalné ve vysi 36.819.581,- K¢ a tyto zdroje neziskal
od osob, které se uchazeji o ziskani prava najmu v najemnich bytech postavenych
s vyuzitim Uvéru dle této Smlouvy o Uvéru,

h) se nezavazal prevést budouci najemni byt, ktery bude postaven s vyuZitim Gvéru
poskytnutého dle této Smlouvy o Uvéru, na treti osobu.

Uvérovany se zavazuje dolozit Gvérujicimu origindl nebo Ufedné ovéfenou kopii téchto
dokumentg:

a) zavéreCny predavaci protokol o prevzeti stavby nebo obsahové odpovidajici dokument
do 5 dni od jeho podpisu,

b) kolaudacni souhlas, pravomocné kolaudacni rozhodnuti nebo protokol stavebniho Gradu
o uzivani stavby prip. jakykoliv jiny platny doklad o tom, Ze stavba je dokoncena
a schopna uzivani do 5 dni od jeho nabyti pravni moci, pokud jsou zpUsobilé nabyt pravni
moci,

c) vypis z katastru nemovitosti se zapisem rozestavénych jednotek spolu se zfizenym
zastavnim pravem pro Uveérujiciho,

d) vypis z katastru nemovitosti se zapisem zkolaudované stavby (najemnich byt{)
a zastavnim pravem pro Uvéruijiciho,

e) pojistnou smlouvu pro pripad Zivelni udalosti tykajici se nemovitosti a doklad o vinkulaci
pojistného plnéni z této pojistné smlouvy potvrzené prislusnou pojiStovnou nejpozdéji
do 30 dni od pravni moci dokumentu podle odst. 2) pism. b) tohoto ¢lanku.

Uvérovany se zavazuje predkladat Gvérujicimu po celou dobu zavazkového vztahu:

a) rocni ucetni uzavérku za uplynulé Ucetni obdobi nejpozdéji do 6 mésicti od jeho
ukonceni,

b) vzdy do 31. 3. prehled najemnikd v bytovém domé k 31. 12. pfedchoziho roku a Cestné
prohlaseni, Ze se nezménil zplsob uzivani ivérované nemovitosti,

¢) vzdy do 31. 3. vypis z Uctu stav fondu oprav k 31. 12. predchoziho roku,
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d) smlouvy o najmu s najemci bytovych jednotek spolufinancovanych na zakladé této

Smlouvy o Uvéru, v pfipadé prvnich najemcl kazdé této bytové jednotky s najmem
stanovenym Smlouvou o Uvéru, a to do 30 dni od jejich uzavreni.

Clinek X.

Specifické podminky pro poskytnuti uvéru

1) Zahajeni Cerpani Gvéru je vazano na:

a) predlozeni uzaviené pojistné smlouvy o stavebnim a montaznim pojisténi proti vSem

nebezpedim k budovanému bytovému domu (dilu) dle Cldnku I. odst. 2) této Smlouvy
o uvéru a predlozeni listiny prokazujici vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch
uvérujiciho vyplyvajicim z této pojistné smlouvy potvrzené prislusnou pojistovnou,

b) predani 1 ks blankosménky v Uvérujicim schvaleném znéni podepsané Uvérovanym jako

vystavcem a avalistou: Ing. Michal Sourek, nar. | bytem
a na predani Sménecného
vyplnovaciho prohlaseni dle Clanku VIII. této Smlouvy o Gvéru.

Smluvni strany se dohodly, ze ke kryti vSech pohledavek uUvérujiciho z této Smlouvy
0 Uvéru Uvérovany preda uvérujicimu 1 ks blankosménky v Uvérujicim schvaleném znéni,
podepsané Uve€rovanym jako vystavcem, kdy zaroven udéluje Uvérovany uveérujicimu
vyplhovaci pravo a preda Sménecné vypliovaci prohlaseni Gvérujicimu.

Na blankosménkach nevyplnéné Udaje, tj. Udaj splatnosti, sménecnou sumu, a misto
platebni (pfipadné domicilacni dolozku), je Uvérujici opravnén vyplnit a s takto vzniklou
sménkou nakladat dle sménecného prava. Jako Udaj splatnosti je Uvérujici opravnén
vyplnit libovolné datum po dni splatnosti jakékoli jeho pohledavky vaci Gvérovanému
nebo jeji Casti nebo jejiho prislusenstvi z této Smlouvy o Uvéru, jako sménecnou sumu
libovolnou ¢astku zahrnuiici, ale neprekracujici veskeré jeho pohledavky z této Smlouvy
o Uvéru (napr. jistinu, uroky, uroky z prodleni, smluvni pokuty), které budou splatné
ke dni splatnosti sménky (smének) a jako misto platebni (pripadné domicilacni dolozku)
libovolny Udaj,

zalozeni Cerpaciho uCtu Uvérovanym stim Ze Cerpaci Ucet bude slouzit vyhradné
k Uhradé vydajll, na které Ize Cerpat Gvér. Uvérujici zasle na Cerpaci UCet stanovené
procento vydajli dle Clanku I. odst. 1) této Smlouvy o Uvéru a dle schvalené Zadosti
o Cerpani Gvéru, které se Cerpani tyka. Uvérovany zaSle ve stejném obdobi tak, aby byly
vCasné uhrazeny faktury k pfedmétné Zadosti o Cerpani uvéru, zbyvajici Cast finanCnich
prostfedku na kryti 100% vydajl, na které Ize Cerpat Gvér v souladu s Zadosti o Cerpani
uvéru, které se toto Cerpani tyka. Uvérovany uhradi z tohoto UCtu faktury dodavatellm
dle seznamu ze Zadosti o ¢erpani Uvéru. Uvérovany je povinen dale zaslat na tento Ucet
finan¢ni prostiedky potfebné na kryti bankovnich poplatk( spojenych s vedenim uctu,

d) Prohlaseni Gvérovaného, vlastni finan¢ni zdroje min. ve vysi 30 % rozhodnych vydajt

a 100 % ostatnich vydaji pro realizaci projektu — tj. minimalné ve vysi
36.819.581,- K¢.
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2)

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) Uvérujici je opravnén i po vzniku sménecné pohledavky zvolit vyluéné dle vlastniho
rozhodnuti, zda uplatni a bude pfipadné vymahat bud pohledavku sménecnou a/nebo
kteroukoliv ze splatnych pohledavek, které byly kryty blankosménkou,

b) po vzniku sménecné pohledavky budou vedle ni existovat i pohledavky, které byly touto
jiz doplnénou blankosménkou kryty,

c) zaplacenim sméneéné pohledavky (nebo jeji Easti) zanika nejen tato pohledavka (nebo
jeji Cast), ale take pohledavky (nebo jejich Casti), ktereé byly kryty blankosménkou, a to
v poradi uvedeném v Clanku VII., odst. 4) této Smlouvy o uvéru,

d) dvérovany muze pozadat o vraceni blankosménky v pfipadé, ze dokonéi stavbu
v souladu s touto Smlouvou o Uvéru a NV 284/2011 Sb. a zaroven kolaudacéni rozhodnuti
nabude pravni moci nebo kolaudaéni souhlas nabude pravnich ucink(, a zaroven dolozi
ro¢ni pfijem z najemného z uvérované nemovitosti. V pfipadé, Ze uvérovany neporusil
podminky Smlouvy o uvéru a NV 284/2011 Sb. a avér fadné splaci, muze avérujici
Zadosti vyhovét. Uvérovany smi tuto Zadost podavat i opakované&, nejdfive vsak
po jednom roce od vyrozuméni Uvérujicim o zamitnuti pfedchozi zadosti,

e) v pfipadé neuplatnéni blankosménky provede uveérujici po zaniku vSech pohledavek
v€etné pfisludenstvi krytych blankosménkou bez zbyteéného odkladu jejich vraceni
uvérovanému. Vraceni se déje fyzickym pfedanim uvérovanému proti pisemnému
potvrzeni o zpétném prevzeti. Jestlize do 10 pracovnich dnd po datu vyzvani nebude
blankosménka vyzvednuta, je uvérujici opravnén k jejimu protokolarnimu znehodnoceni.

3) Uvérovany se zavazuje, ze vyde mési¢niho najemného v prvni najemni smlouvé k bytové

1)

jednotce spolufinancované na zakladé této Smlouvy o Gvéru bude ve vysSi: maximalné
116,- K¢/ m? podlahové plochy bytové jednotky.

Clinek XI.
Podpora de minimis a jeji vyse
Poskytnuti GUvéru podle této Smlouvy o Gvéru nezaklada verejnou podporu podle clanku 87
az 89 Smlouvy ES ani tzv. podporu ,de minimis" ve smyslu ¢lanku 2 nafizeni Komise ES ¢.
1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouziti ¢lanku 87 a 88 Smlouvy ES na podporu ,de

minimis®, uverejnéném v Urednim véstniku Evropské unie ¢. L. 379 dne 28. 12. 2006
(v aktudlnim znéni Smlouvy o ES clanek 107 a 108).

Clinek XII,

Kontrola, informacni povinnost, dorucovani

Uvérovany je povinen neprodlené informovat Uvérujiciho o vech skute¢nostech, které by
mohly mit za nasledek ohrozeni navratnosti Uvéru.
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2)

3)

4)

5)

6)

Uvérovany je povinen neprodlené Gveérujiciho informovat o zménach v podstatnych Udajich
o Uvérovaném, zejména vsak o zméné pravni formy a dorucovaci adresy.

Uvérovany souhlasi s provadénim kontroly Gcelného &erpani poskytnutych finanénich
prostfedkd a kontroly dodrZeni podminek pro poskytnuti Gvéru stanovenych v této Smlouvé
0 Uvéru a NV 284/2011 Sb. Gvérujicim a jim povérenymi osobami. Uvérovany poskytne
Uvérujicimu nebo jim povérené osobé potrebnou soucinnost pro provedeni kontroly véetné
predloZeni vyZzadanych podkladd a podani poZzadovanych vysvétleni.

Uvérovany souhlasi se zvefejnénim svého ndzvu, adresy, tcelu Gvéru a vysi poskytnutého
aveéru.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je
tfeba dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla Gvérujiciho a na adresu
sidla ivérovaného uvedené v zahlavi této smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, ze
pisemnost byla dorucena radné

a)  pri dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémz byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost osobé
urené k prebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorucovana pisemnost osobé
urcené k prebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku
prevzit,

b)  pfi dorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli
dbvodd neprevzala ¢ odmitla zasilku prevzit, a to i pfesto, ze se v misté
doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani
dle této smlouvy.

7) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla i pracovisté avérujiciho anebo

1)

adresy &i sidla uvérovaného a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat
0 této skuteCnosti bez zbyte€ného odkladu druhou smluvni stranu.

Clének XIII.
Opravnéni uveérujiciho
Uvérujici je opravnén ucinit jedno nebo vice opatieni uvedenych v odst. 2) tohoto ¢lanku,

pokud dojde k poruseni nékteré z nasledujicich povinnosti nebo nastane néktera z téchto
skuteCnosti:

a) ve vztahu k Uvérovanému, jeho majetkovym ucastem, akcionarlm c¢i spolecnikiim je

vyvolano, vedeno, podan navrh nebo hrozi likvidace, fizeni o konkurzu, vyrovnani
Ci jakékoli jiné fizeni z dGvodu platebni nevdle, neschopnosti ¢i predluzeni,
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2)

1)

2)

3)

4)

5)

b) prohlaseni Gvérovaného ucinénd v Clanku IX. a Clanku X. odst. 1) pism. d) této Smlouvy
ouvéru se ukdzi jako nepravdivd, nelplnd nebo nepresnd, anebo
se takovymi béhem trvani této Smlouvy o Uvéru stala,

c) Gvérovany nezajisti Gvér zastavnim pravem podle Cldnku VIIL. odst. 2) pism. a) a b)
této Smlouvy o Uvéruy,

d) nebo zatizi najemni ddm nebo byt spolufinancovany na zakladé této Smlouvy o Uvéru
zadstavnim pravem ve prospéch treti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je
zajistén tento Uvér ve prospéch Gveéruijiciho,

e) nezajisti-li  Ovérovany rovné a spravedlivé postaveni uvérujicho v souladu
s Clankem VIII. odst. 5) této Smiouvy o Uvéru,

f) je naruSena nezbytna dlvéra Uvérujiciho v osobu Uvérovaného Ci v setrvaly fadny
pribéh realizace Smlouvy o Gvéru,

Uvérujici je opravnén kdykoli po té, co dojde k pripadu poruseni povinnosti dle odst. 1)
tohoto ¢lanku oznamenim odeslanym Uvérovanému:

a) omezit nebo zastavit Cerpani uveéru,

b) pisemné prohlasit, Ze veskeré pohledavky vzniklé na zakladé této Smlouvy o Uvéru nebo
jejich Cast se stavaji splatnymi ke dni v prohlaseni (oznameni) uvedenému.

Clinek XIV.

Spolecna a zaveérecna ustanoveni

Prava a napravné prostiedky podle této Smilouvy o Uvéru budou uplathovany kumulativné
a nevylucuji prava a napravné prostredky jinak poskytované na zakladé obecnych pravnich
predpisl. Nevykonani nebo opozdéné vykonani jakéhokoli prava nebo napravného
prostredku dle této smlouvy Uvérujicim neznamena, Ze se jich vzdal, rovnéz jednotlivy nebo
Castecny vykon jakéhokoli prava vyplyvaijiciho z této Smlouvy o Gvéru nevylucuje jeho dalsi
¢i jiny vykon nebo vykon jakéhokoli jiného prava.

Tato Smlouva o Uvéru vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem podpisu posledni
smluvni stranou.

Uvérovany prohladuje, e prodiuzuje promiceci dobu vsech pohledavek vzniklych
Uvérujicimu na zakladé této Smlouvy o Uvéru, véetné pohledavek vzniklych z jejiho poruseni
nebo odstoupenim od této Smlouvy o Uvéru, a to na deset let od doby, kdy promiceci doba
zacne bézet poprvé.

Smluvni strany sjednaly, ze Zadna z nich neni opravnéna poskytnuti Gvéru vypovéedét,
stejné jako neni opravnéna vypovédét tuto Smlouvu o Uvéru. I po skonceni platnosti této
smlouvy o Uvéru je Uvérovany povinen dodrzovat podminky dle NV 284/2011 Sb.

Smlouva o Uvéru je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz Gvérujici obdrzi 2 vyhotoveni
a uvérovany 1 vyhotoveni.
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6) Uvérovany potvrzuje, Ze prevzal a seznamil se s Pokyny pro Cerpani Uvéru, které jsou
pro tento smluvni vztah zavazné.

Vo dne ..o V Praze dne .....cooeeveecee e
Ing. arch. Michal Sourek JUDr. Ing. Eva Helclova
MS development s.r.o. Statni fond rozvoje bydleni
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