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i G el
dopravni cesty Brivo
icova 26, 611 43 Brno

Najemni smlouva ¢. 52/11
VS 6398305211

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové M&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Oldfichem Bambulou, feditelem OJ Sprava dopravni cesty Brno
bankovni spojeni: |GG Cislo uctu I

variabilni symbol: 6398305211

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

Sprava dopravni cesty Brno

Brno, Kounicova 26, PSC:611 43

(dale jen pronajimatel)

a

Ndjemce:

Anh Tran Nguyen

fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstiiku, podnikajici na zdkladé Zivnostenského zdkona
misto podnikéani: S. K. Neumanna 278/25, 500 02 Hradec Kralové
IC: 62692097 DIC: (neplatce DPH)

zastoupeny na zakladé€ plné moci ze dne 03.03.2011 Lenkou Tranovou
adresa pro dorucovani pisemnosti

(déle jen ndjemce)

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem n4jmu jsou: niZze uvedené nebytové prostory, které jsou soudasti stavby
Zelezni¢niho spodku, tj. klenebniho pole &. 10 mostniho objektu v Bmé, na ulici Dornych, na
pozemku p.¢. 272/12 v katastralnim Gzemi Mésto Brno. Inventdrni €islo pronajimatele dle SAP:
IC5000309937.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé ust. § 20 odst. 1 pism. a) zdkona ¢&. 77/2002 Sb., o akciové
spole¢nosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty a o zméné dalSich zakont
v platném znéni, ma pravo hospodafit s vyse uvedenym majetkem statu.

1 Pronajimatel touto smlouvou pfedava a nijemce pfejima do ndjmu tyto nebytové
prostory:
c¢islo mistnosti nizev vyméra v m’
101 bar, herna 44,50
102 sklad 1,80
103 sklad 1,20
104 WC zaméstnanci 1,20
105 chodba 2,80
106 wWC 1,50
107 WC 1,50
Celkem pronajato: 54,50m’
2, Pfedmét najmu je vyznaden v padorysném planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako

pfiloha ¢&. 2.
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3. Stav pfedmétu najmu je uveden v zépise pofizeném pii pfedani a pievzeti, ktery bude v den
piedéani podepsén nijemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi
jej najemce a spravce majetku.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Sprava
dopravni cesty Brno (dale jen spravce majetku)

I Uéel najmu
L Pfedmétem podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu ndjmu je hostinska ¢innost.
2. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému tcelu:
bar, herna,
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi nédjemce ucel najmu ménit, ani pienechat
pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu jiné osobé.

I11. Ndjemné
1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ndgjmu uvedeného v ¢l. L. této smlouvy najemné
bez DPH ve vysi:

za 1 m’ 4.505,00K&rok, tj. za 54,50 m* 245.522,50 K&/rok
(slovy: dvé sté &tyFicet pét tisic pét set dvacet dvé koruny ceské padesat halér)

v rw

Meésiéni ndjemné ¢ini 20.460,21 K¢&.

2 Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 245.522,50 K¢ je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach, a to vZdy nejdiive prvniho dne daného mésice a nejpozdéji do patého dne daného
mésice na et pronajimatele vedeny u NN, cislo nc¢tu I pod
variabilnim symbolem 6398305211 dle splatkového kalendéfe, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy a
je zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Néajemce neni opravnén provést tthradu ndjemného na ucet pronajimatele diive, neZ prvniho dne
daného mésice, pfi¢emz datem uskuteénéni zdanitelného plnéni (v piipadé, Ze nijemné bude
obsahovat DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout thradu
najemného provedenou dfive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 01.04.2011 do 30.04.2011 ve vysi 20.460,21 K¢& je mimoradné
splatna dne 15.04.2011.

2 Nijemce se zavazuje uhradit dne 15.04.2011 kauci ve vySi trojnidsobku mésicniho
nijemného, tj. 61.380,63 K& na ucet pronajimatele Cislo uctu NI pod
variabilnim symbolem 6395002328. Kauce je jistotou k zajiténi ndjemného &i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti stimto ndjemnim vztahem. Pronajimatel je
opravnén kauci pouzit k ihrad€ svych vy$e uvedenych pohledavek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiténou touto
kauci dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od predepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuZit finanéni prostiedky z této kauce k thradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Gerpanou kauci doplnit do 15 dni od Eerpani kauce.

V ptipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v ndhradni 1hiGté do dne 31.05.2011, nijemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz méla
byt kauce uhrazena (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen pfedmét ndgjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou kauci ani v nahradni lhiité do 15. dne mésice nésledujiciho po mésici,
ve kterém byla kauce &erpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némZ byla kauce erpana (rozvazovaci podminka). Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
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Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak ozndmi (napt. elektronicky) ndjemci
¢erpani z kauce.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevy&erpana ¢dst kauce vracena najemei do 30 dndl.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené &astky na G¢et pronajimatele u jeho banky.

5. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze se stal platce DPH, ato do 5 dnil
od predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u piislusného finan¢niho uradu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen zaplatit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu dfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatkil, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist.

6. Pro pfipad prodleni najemce s uhradou najemného sjednaly smluvni strany tirok z prodleni ve
vysi urené piedpisy prava ob&anského (nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném znéni).

7. Sjednand vySe ro¢niho ndjemného v tomto clanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu vySe ndjemného je
ro¢ni mira inflace v procentech vyjadfena piirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najjemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem. Zakladem pro Gpravu
vys$e ndjemného je vyse roéniho najemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i ndgjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladt za poslednich
12 mésict piedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou pravu ndjemného jako zavazny
zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi vsouladu s § 2 odst. 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdé€jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vytGctovat upravené ndjemné a najemce je
povinen upravené ngjemné platit v souladu s aktuélnim splatkovym kalendéfem. VySe nijemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna piislu§ného roku.

8. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych suzivanim predmétu najmu neni souddsti najemného.
Néjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoéného,
plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému Gcelu uzivani. Ceny
sluzeb a spotfeb dodavanych pronajimatelem budou stanoveny dle piislusnych zakond (napf. o
vodovodech a kanalizacich, energetického zékona) a jejich provadécich predpist v platném znéni.
Pokud budou v pfedmétu ndjmu naméfené odbéry elektrické energie, vodného a stocného, plynu, tepla
a dalgich sluZeb a spotieb spojenych s uzivdnim pfedmétu najmu, budou tyto naklady rozictovany.
Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych nékladl spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki spojenych se zajiSténim potfebného ptikonu pro
najemce. Smlouvy s dodavateli na vy$e uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzaviit pred
zapocetim odbérii a do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této smlouvy pfedlozit kopie smluv
pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.

9 V piipadé, Ze ndjemce bude 30 dnili v prodleni s thradou za plnéni poskytovand v souvislosti
s uZivanim pfedmétu ndjmu (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadeéni
odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytovanych
dodavek sluzeb a spotteb.

10. Smluvni strany sjednéavaji, Ze vySe ndjemného nebude sniZovana z divodl negativnich vlivi
provozu Zeleznice (tj. napf. vlhkost, prasnost, hlucnost, otfesy). Soucasné najemné tyto vlivy jiz
odrazi.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1L, Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu.

2. Néjemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a
zplisobem stanovenym v ¢l. I11. této smlouvy.
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3 Néjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup do pfedmétu ndjmu zaméstnanclim spravce
majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb, provadgjicim tkony z divodu
oprav a Udrzby trati, draZznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za i¢elem provadéni kontrol, reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmé&tu najmu véetn€ zafizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat
jejich pokyn.

Néjemce je déle povinen z téchto dilvodd bez ndhrady Gjmy strpét na dobu nezbytné nutnou i
pferuSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohod€ o podminkéach uzivani pfedmétu nadjmu do jednoho
mésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem kuzavieni dohody a hrozi nebezpedi
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni lhité jednoho
mésice.

Vznikne-li najemci z divodi uvedenych v tomto odstavei majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji

rx o r

Uhradg, kterd je omezena jednim ndsobkem mési¢niho najemného.

4. Néjemce je povinen zajistovat na vlastni néklady a pouze ke své tiZi uzivatelskou drzbu
predmétu najmu
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a list,
obloZeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucésti v€etné té€snéni, a vyména zadmkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinafl, zdsuvek, jistici, zvonki, osvétlovacich téles vetné krytd a domécich
telefont a elektrickych zamk;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodi plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
predmét ndjmu;
vymeény sifont a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivadi vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, kuchyiiskych
sporakd, peéicich trub, vafi¢h, infrazafici, kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych
skiini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlt etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatii etazového
topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radidtorti a rozvody Ustfedniho topeni);

e zaopravy se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti uvedenych ptedméti;

e desinfekce, desinsekce, deratizace
béznou udrzbou a opravnou praci je rovnéZ malovéani, obnova ochrannych natéri veetné oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a
¢isténi a udrzovani prichodnosti odpadi az ke stoupacee, svodl destovych vod, koutovodi
a jejich cisténi.

b) podle vyse nakladi

e za opravy se povaZuji dalsi opravy prfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize
naklad na jednu opravu nepiesdhne Castku 40. 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy;

e za drobné prace se rovné€Z povazuji vymeény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichz
cena prekro¢i hranici 40. 000 K&, pokud bude uzivatel pii vyméné pozadovat nadstandardni
provedeni;

V ptipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi)
jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Néjemce je povinen zajistovat uzivatelskou Gdrzbu pfedmétu najmu odborné zpusobilymi a
opradvnénymi osobami.
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3 Néajemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a odstranéni odpadu vznikl¢ho z jeho
¢innosti, a to u subjektu k této ¢innosti opravnénému dle zékona €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni.

6. Néjemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly poZzarni ochrany
v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané (viz zékon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
v platném znéni). V ptipadé vyvijeni &innosti se zvySenym nebo vysokym poZirnim nebezpecim
najemce na své naklady vypracuje predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky
pozarni bezpe&nosti v ni stanovené a dokumentaci udrZzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7, Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruSeni
obecné platnych pravnich predpisi zejména o ekologii, odpadech, predpisi hygienickych,
bezpeénostnich atd., dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy a ostatni
ndjemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami, apod.

Néjemce pii poruSeni obecné platnych pravnich pfedpisti odpovida za zpisobenou $kodu a v pfipadé
potfeby za provedeni pfisluinych sanacnich praci. N4jemce je déle povinen v pfipadé poruseni
pfislusnych predpisi uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organt
statni spravy.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakon, natizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit v8echny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné€ zadvaznymi prévnimi pfedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborn€é zpuisobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zdvady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Néjemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéch technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a udrzba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 a), b) tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v
prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouveé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zac¢tovavaji a hradi. Soucésti souhlasu je i vyslovna
specifikace t&chto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce.
Néjemce mizZe provadét jakékoliv stavebni wpravy pouze pifi dodrZeni postupu podle ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich
predpisi a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Najemce se zavazuje
pfizvat pronajimatele k zdvéreéné kontrolni prohlidce dle ust. §122 stavebniho zakona

12. Nefinanéni forma thrady ndjemného provedenim a naslednym jednostrannym zapoctenim
praci ndjemcem neni dovolena. Najemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené
stavebni Upravy, opravy nad ramec b&Zné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skon¢eni ngjmu
zanechat, jsou v€cnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn., Ze pii
ukoneni najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu ndkladi, které vynalozil na zhodnoceni
pfedmétu nidjmu b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel
udelil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Jejich povoleni véetné vySe ceny
a zuétovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim
ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na uré¢eném technickém
zafizeni a pfi elektrorevizich.

Ptipadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané ndklady na jeho pofizeni, budou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho nijemného. To znamena, Ze prokézané
naklady na jeho pofizeni potvrzené spravcem majetku budou ve stejné vysi jako vécné najemné. Po
pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavazal k Gthrad€ nakladii na technické zhodnoceni podle ust. §
667 zékona ¢. 40/1967 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a k thrad€ dojde zapodétenim vécného
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plnéni ndjemného a prokazanych nakladd najemce, jak je uvedeno vyse. K tomu vystavi pronajimatel
splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zapoltu. Ndjemce vystavi fakturu, kterd nebude proplacena,
ale zapoctena.

13. Néajemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpisobem a v rozsahu
nenaruiujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

14. Néjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpisobi. Za timto Gcelem je
ndjemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Néjemce se zavazuje dbat, aby se na pfedmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichZ pritomnost nesouvisi
s povolenou ¢innosti.

I5. Za zbozi a majetek umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.
16. Néjemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit

zejména umisténim napist ¢i emblémd, a to po ptedchozim projednéni s pronajimatelem.

17. Néjemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m), pfip. umistit odpadové koSe v mistech vyskytu zakazniki najemce
konzumujicich zboZi prodivané v pfedmétu smlouvy. Z pfilehlych chodniki odstrafiovat snih a led,
provadét jejich posyp a &istit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

18. V piipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které¢ maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné ozndmit takovouto zménu druhé smluvni strang, a
to prokazatelnym zpiisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce je rovnéZ povinen bez odkladu
oznémit zménu ndzvu obchodni firmy, zménu mista podnikéni, osoby oprdvnéné jednat za
najemce, adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu bankovniho spojeni, emailu, telefonniho
spojeni.

19, Néjemce je povinen poclinat si pii uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho Ginnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

20. Pii provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohlaSovaci povinnost
Vi€ statni spravé. Za zdroje zneCisténi se povazuji topidla na pevné paliva, kterd se déli na ,,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stiedni zdroje* do vykonu 0,2-5 MW a ,,velké zdroje* s vykonem nad 5
MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za zne¢isténi z ¢innosti ndjemce stanovené pravnimi pfedpisy.

V. Smluvni pokuta
1. V piipad¢€ poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku III. a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud
po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery uréil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

2 V pfipadé poruseni zdkazu stanoveného v ¢l II. odst. 2 této smlouvy nebo povinnosti

stanovené v €l. IV. odst. 11 této smlouvy je pronajimatel opravnén tctovat najemci smluvni pokutu ve
vysi 100 000,-K¢.

3. Smluvni pokuta za pozdni vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je sjedndna v &l. VI. odst. 6

této smlouvy.

4. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud nijemce po pisemném

upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

5. Pronajimatel ma narok na nahradu skute¢né skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
V1. Doba niajmu

L. Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur ¢ it o u s uinnosti od 01.04.2011 s tFimd&sicni

vypovédni lhitou.
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2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu vjednomésiéni vypovédni lhit€ v téchto

pripadech:

- nijemce je vprodleni s placenim najemného nebo sluZeb ¢i spotfeb spojenych suzivanim
pfedmétu najmu nebo jejich asti o vice jak jeden mésic

- najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médif a energii spojenych s uzivanim pfedmétu ngjmu

- najemce nesplnil v terminu urdeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti nijemce

- v pfipadé potifeby pfedmétu ndjmu v ramci piisobnosti pronajimatele pro jeho ¢innost

- pokud nedojde k dohod¢ dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy

3. Vypovédni doba zaéina bé&Zet prvniho dne mésice néasledujictho po mésici, kdy byla vypovéd
dorucena druhé strané.

4. Najemni vztah skonéi splnénim rozvazovaci podminky upravené v ¢l. III. odst. 3 této
smlouvy.

v

S Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zdkona &. 92/1991 Sb.,
v platném znéni,

6. Néjemce je povinen do posledniho dne najemniho vztahu odstranit stavebni upravy, které
provedl pfi uZzivani pfedmétu ndjmu, pokud o né€ ve smyslu €l. VI. odst. 12 této smlouvy pronajimatel
neprojevil zdjem, pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli. Pfedani pfedmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&éma smluvnimi stranami. Pfi nedodrzeni této lhiity
je pronajimatel opravnén za kazdy den prodleni s vyklizenim a ¥fddnym pfedanim pFedmétu ndjmu
uctovat najemei smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku III.
této smlouvy. Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost nijemce uhradit
veskeré skody vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

VIIL. Odstoupeni od smlouvy
I Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy, jestlize
najemce uziva predmét najmu zptisobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi zna¢na $koda,
nebo jestlize najemce uziva prfedmét smlouvy k jinému ucelu nez byl v této smlouvé dohodnut.

2: Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem dorudeni
odstoupeni druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost najemce
k uhrazeni dluZzného ngjemného. Najemce je povinen v pfipadé odstoupeni od smlouvy z diivodu
zavinéni na jeho strané uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady do pivodniho stavu a zajistit
na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak
nebo nedoslo-li k vyrovnani dle ¢l. IV. odst.12 této smlouvy. Najemce je zaroveni povinen uhradit
pronajimateli $kodu zplisobenou na strané najemce.

VIIIL. Zavérecna ustanoveni
1. Pro pifipad skonCeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze vesSkeré zhodnoceni
predmétu ndjmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho néjemného.

2, Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za nadpadné
nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zdklad€ pisemnych vzestupné &islovanych
dodatkd, vyjma upravy ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle
zdkona a s tim souvisejici upravou splatkového kalendafe, které budou stanoveny jednostranné
pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky se
dnem jejich uzavteni stivaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4, Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti budou zasilany na adresu pro dorudovani
uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka usp€sné dorucena (tj. napf. prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany nebo napf.
z dlivodu nezastiZzeni adresata) nebo nebude-li tato zasilka vyzvednuta v provozovné provozovatele

NS ¢&. 52/11 str. 7



postovnich sluZeb nebo u pronajimatele, bude 15 den ode dne zaslani pisemnosti povaZovan za den
usp&$ného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nésledky, i kdyZ se adresét o zasilce nedozvedél.

3. V souladu s ust. § 13c odst. 1 pism. c) zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych
&isel, v platném znéni a zakona &. 101/2000 Sb., o ochran€ osobnich tdajii, v platném znéni, ndjemce
souhlasi s vyuzitim svého rodného &isla a ostatnich osobnich udajt, které dobrovolné sdélil
pronajimateli pfi uzavfeni njemni smlouvy, k vnitinim potfebdm pronajimatele (pro udely sepsani
této ndjemni smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP).

Pronajimatel je povinen zajistit ochranu osobnich dat pfed ndhodnym nebo neopravnénym pfistupem
nebo zpracovanim.

Tento souhlas je najemce opravnén kdykoliv odvolat.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi
dve.
74 Piilohy: ¢.1 splatkovy kalendaf, ¢. 2 situaéni planek, €. 3 kopie plné moci ze dne 3.3.2011

V Brné dne 25.03.2011

Pronajimatel: Néjemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Ahn Tran Nguyen
statni organizace zastoupen na zakladé plné moci ze dne 3.3.2011
Sprava dopravni cesty Brno Lenkou Tranovou

Ing. Oldfich Bambula, feditel

Sprava Zelezn:eni dopravni cesty,
_ stawni organizace )
Sprava dopravni cesty Brno
. Kounicova 26, 611 43 Brno

IC: 70994234, DI CZ70994234
(®)
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