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SMLOUVA
PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A VECi MOVITYCH

uzaviend dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. Zak. €. 89/2012 Sh. ob&ansky zédkonik ve znéni pozdéjsich
pfedpist nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Vsetinska sportovni, s.r.o.

se sidlem: Na Lapadi 394, 755 01 Vsetin

IC: 28593987

DIC: CZ 28593987

jejimz jménem jedna.: Mgr. Ivo Kousal, jednatel

zapséna v OR vedeném u KS v Ostravé oddil C, viozka 33684
Bankovni spojeni: €SOB a.s., &. (i.: 230275624/0300

jako ndjemce na strané jedné

a

jméno a pfijmeni: Miroslav Vokuli¢

se sidlem: Mijr. Novaka 1311/1, 700 30 Ostrava - Hrabtvka
1I€: 13441221

DIC: CZ6603090637

Bankovni spojeni: GE Money Bank, €. uétu: 161963801/0600
jako podndjemce na strané druhé

dile ,tato smlouva” takto:

Ndjemce prohlauje, Ze je opravnénym uZivatelem:

a) pozemku p. €. st. 1078, jehoZ souldsti je stavba pro shromazdovéni vétsiho poctu lidi €. p.

394, Rokytnice, dale ,Budova“ nebo ,Zimni stadion”.

b) pozemku parc. €. 535/2,

c) pozemku parc. €. 535/4,
vée v k.i. Rokytnice u Vsetina, obec a okres Vsetin, zapsaném v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 u
Katastralniho t¥adu ve Vseting, a to z titulu najemni smlouvy, uzavfené mezi nim a Méstem Vsetin,
coby wluénym vlastnikem.

1.
Pfedmét podnajmu

(1) Pfedmétem podndjmu dle této smlouvy jsou:

a) tyto prostory & mistnosti v Budoveé:

Plocha
Mistnost &. Ugel vm2 |Cena/m2/rok Cena celkem/rok
194 | Sklad 16,05 200 3210
195 | WC personal 1,36 200 272,
196 | Satna personal 6,44 200 1288
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197 | Chodba 3,33 200 666
198 | Vedlejsi vstup 5,28 200 1056
199 | Kuchyn 21,04 200 4208
1001 | Snack — bar 168,12 900 151308
1002 | Hlavni vstup 3,3 200 660
1003 | WC muii 1,37 200 274
1004 | WC muii 1,38 200 276
1005 | Pfedsit WC 7,47 200 1494
1006 | Pfedsin WC 6,7 200 1340
1007 | WV Zeny 0,83 200 166
1008 | WC Zeny 0,86 200 172
1009 | Uklid 3,84 200 768
se¢teno a zaokrouhleno
Celkem prostory 247,37 246,67 167 160,00
Hlavni prostory 168,12
Vedilejsi prostory 79,25
Vytdpéné prostory 216,4

Rozsah podnéjmu je vymezen v Pfiloze €. 1 k této smlouvé

b)

d)

(2)

(3)

(4)

zpevnéna venkovni plocha nachazejici se na &asti pozemku p. ¢ 535/2 v k.4. Rokytnice u
Vsetina, t&sné pfiléhajici k budové Zimniho stadionu o celkové vymere 50 mZ%. Ohledné této
asti podndjmu se zvlddté sjednava, Ze najemce (jeho pracovnici, osoby zastavajici funkci
v organech spole&nosti, osoby ndjemcem urcené apod.) je opravnén dle své potieby pfechazet
pFes pronajatou plochu do mistnosti vyménikové stanice, ktera ma vchod pfimo z pronajaté
plochy. Podnajemce nebude najemci v této &innosti branit a zdrovei nebude umistovat Zzadné
pfedméty pied a kolem vchodu. Rozsah podnéjmu je vymezen v Pfiloze €. 2 k této smlouveé.
zpevnénd venkovni plocha nachézejici se na ¢asti pozemku p. €. 535/2 v obci a Vsetina k. u.
Rokytnice u Vsetina, t&sné pfiléhajici k budové Zimniho stadionu o celkové vyméFe 100 m” —za
G&elem venkovniho provozu hostinské &innosti tzv. ,zahradky”. Rozsah podnajmu je vymezen
v Pfiloze &. 2 k této smlouvé.

travnatad plocha o celkové vyméfe 114 m? sousedici se ,zahradkou® specifikovanou v ¢l
odst.1) pism. c) této smlouvy, pfiéemi tato travnatd plocha se &astecné nachazi na pozemku
parc. €.535/2 a to v jeho &asti o velikosti 74m? a z¢4sti na pozemku parc. €.535/4 a to jeho &asti
o velikosti 40 m?, vZe k.u. Rokytnice u Vsetina Rozsah podndjmu je vymezen v Pfiloze €. 2 k této
smlouvé. Podnéjemce je opravnén na travnaté plode umistit prvky détského hfisté, kdyzZ za
jejich provoz, udrzbu, spravu a revize je piné odpovédny podnajemce.

Pfedmét podnajmu se pronajimd za Gcelem provozovani hostinské a restauracni €innosti
podnajemcem.

Podndjemce pfedmét podndjmu do uZivani pfijimd a zavazuje se za jeho uZivani platit
podndjemné a cenu za sluZby spojené s podnajmem.

Podndjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu podndjmu podnajatého touto smlouvou
dikladné znam, a Ze tento predmét podnajmu je zpGsobily k Fadnému uZivéni k tcelu
vymezenému touto smlouvou.
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(6)

Podnajemce prohladuje, Ze u t&ch &asti pfislusenstvi a soucésti pfedmétu podnajmu, pfi jejichZ
uZivani je nutno dodriovat zvlaétni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo
technickymi normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami najemcem pied
pfevzetim prfedmétu podnajmu do uZivani dle této smlouvy sezndamen i je dikladné zna ze své
pfedchozi &innosti. Najemce vak neni povinen seznamovat podndjemce s pravidly obecné
znamymi.

Pfedmé&tem této smlouvy je téZ najem véci movitych — vybaveni kuchyné, ktera je ve vlastnictvi
najemce, a kterou tento ddvé do ndjmu podnajemci, aby ji uZival v souladu s jejim Gcelovym
uréenim a pro zabezpeteni &innosti uvedenych v odst. 2 tohoto Elédnku. Specifikace predmétu
najmu je uvedena v Pfiloze €& 3 k této smlouvé. Kuchyné je pfedavana do uZivani bez vad a je
pln& zpasobild k plnéni svého tcelu. Podnajemce nese v piném rozsahu riziko poskozeni, ztraty,
zneuiti, odcizeni, nadmérného opot¥ebeni, zni¢eni tohoto pfedmétu najmu od okamiiku jeho
pfevzeti a do okamZiku vraceni pfedmétu ndjmu ndjemci (tj. pronajimateli) po skonceni najmu
dle této smlouvy. Podndjemce je povinen djmu na pfedmétu ndjmu nad ramec bé&Zného
opotfebeni ndjemci nahradit. Podndjemce je povinen zabezpecit na vlastni néklady veskeré
opravy, revize, udribu, ofistu takto definovaného predmétu ndjmu. Podnajemce neni
opravnén jakkoli pfedmét ndjmu zcizit, zatiZit ¢i jinak fakticky nebo pravné znehodnotit
svyjimkou béiného opotfebeni. Podndjemce podpisem této smlouvy prohladuje, Ze je
dostateénd seznamen s podminkami provozu a pravidly pouZivéni pfedmétu najmu. Na takto
definovany pfedmét najmu se pfiméfené pouiiji i ostatni ustanoveni této smlouvy.

ll.
Podndjemné

(1) Podnéjemce se zavazuje za uZivani pfedmétu pod najmu zaplatit ndjemci podndjemné takto:

a)

b)
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Za ugivani pfedmé&tu podnéjmu dle ¢l. Il odst. 1 pism. a) této smlouvy 167 160,- K&/rok
(slovy: sto $edesdt sedm tisic sto Sedesat korun Leskych). Mésiéni vySe podnajemného
vzhledem k pronajaté vyméfe nebytového prostoru Cini 13 930,- Ke (slovy: tfinact tisic
devét set tiicet korun &eskych). K takto stanovené vysi podndjmu bude v souladu
ustanovenim § 56a odst. 3 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdgj&ich pfedpisd (dale jen ZDPH), uplatnéna dari z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané
platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Podndjemné za kalendafni mésic je
sjednano v reZimu diléich pInéni. Za datum uskute&néni dil¢iho zdanitelného plnéni (mésiéni
podnéjem) je ve smyslu § 21 odst. 7 ZDPH, povaiovén prvni den kalendafniho mésice.
Podnéjemné za kalendarni mésic bude hrazeno na zakladé vystaveného dariového dokladu
se splatnosti k 25. dni probihajiciho mésice na ucet najemce.

Za uzivani pfedmétu podnajmu dle &. Il odst. 1 pism. b) této smlouvy ¢astku 250 K&/m?/rok
pronajaté plochy. Pfi celkové vyméfe této plochy 50 m? ¢ini mésiéni vyse podnajemného
vzhledem k pronajaté vyméfe venkovniho prostoru po zaokrouhleni 625,- K& (slovy: Sest set
dvacet p&t korun &eskych). K takto stanovené vysi podndjmu bude v souladu ustanovenim §
56a odst. 3 ZDPH, uplatnéna dai z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané platné ke dni
uskutenéni zdanitelného pinéni. Podndjemné za kalendaini mésic je sjednano v rezimu
dil¢ich pInéni. Za datum uskute&néni dil¢iho zdanitelného plnéni (mésiéni podndjem) je ve
smyslu § 21 odst. 7 ZDPH, povaZovan prvni den kalendainiho mésice. Podndjemné za
kalendaini mésic bude hrazeno na zakladé vystaveného dafiového dokladu se splatnosti
k 25. dni probihajiciho mésice na G¢et najemce.
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c) Za ugivani predmétu podndjmu dle €. Il odst. 1 pism. c) této smlouvy Eastku 400 K&/m?/rok
pronajaté plochy. Pfi celkové vyméfe této plochy 100 m? &ini mésiéni vy$e podnajemného
vzhledem k pronajaté vyméfe venkovniho prostoru po zaokrouhleni 3 333,- K& (slovy: tfi
tisice tii sta tficet t¥i koruny Zeské). K takto stanovené vy3i podndjmu bude v souladu
ustanovenim § 56a odst. 3 zakona ZDPH, uplatnéna dari z pfidané hodnoty ve vysi sazby
dané platné ke dni uskuteénéni zdanitelného pInéni. Podnajemné za kalendaini mésic je
sjednano v rezimu dil¢ich pinéni. Za datum uskute&néni dil¢iho zdanitelného plnéni (mésicni
podndjem) je ve smyslu § 21 odst. 7 ZDPH, povafovan prvni den kalendafniho mésice.
Podnajemné za kalendaFni mésic bude hrazeno na zakladé vystaveného dafiového dokladu
se splatnosti k 25. dni probihajiciho mésice na Gcet najemce.

d) za ufivani predmétu podnajmu dle €l. Il odst. 1 pism. d) této smlouvy &astku 250 K&/m?/rok
pronajaté plochy. Pfi celkové vyméfe této plochy 114 m? &ini mésicni vyse podnajemného
vzhledem k pronajaté vyméfe venkovniho prostoru 2 375,-K¢ (slovy: dva tisice tfi sta
sedmdesat p&t korun &eskych). Ktakto stanovené vysi podndjmu bude v souladu
ustanovenim § 56a odst. 3 ZDPH, uplatnéna daf z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané
platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Podndjemné za kalendafni mésic je
sjednano v reZimu dil¢ich pInéni. Za datum uskute&néni diléiho zdanitelného pinéni (mésicni
podnajem) je ve smyslu § 21 odst. 7 ZDPH, povaZovén prvni den kalendéiniho mésice.
Podndjemné za kalendaini mésic bude hrazeno na zakladé vystaveného dafiového dokladu
se splatnosti k 25. Dni probihajiciho mésice na ucet najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce je opravnén uZivat herni prvky umisténé na travnaté
ploge dle &l. Il. odst.1 pism. d) této smlouvy. Vyde Gplaty za uZivani détského hfisté a
hernich prvkii ndjemcem se sjedndva ve vy3i najmu za uzivani pfedmétu podnédjmu dle ¢l. Il
odst. 1 pism. d) této smlouvy.

Smiuvni strany se dal dohodly na tom, Ze soudasti podnajmu dle této smlouvy je i dalsi
zafizeni

a vybaveni nezbytné k fadnému provozovéni hostinské innosti, pro kterou sjednava tuto
podnajemni smlouvu (déle jen ,zafizeni). Hodnota tohoto zafizeni pfi svém pofizeni v roce
2010 &nila 448 000,- K& véetné DPH a jeho specifikace je uvedena v Pfiloze €. 2 ktéto
smlouvé. Smiuvni strany se dohodly, e o toto zafizeni bude podnéajemce pefovat s péci
tadného hospodate, bude zajistovat jeho pribéinou Gdrzbu, opravu a nezbytné revize a v
pfipadé nendvratného poskozeni jeho 4sti nebo celého zafizeni toto bez narokd nahradi za

nové a funkéni

Podnéjemce se zavazuje za uZivani kuchyné& (pfedmétu najmu dle ¢l. Il odst. 6 této smiouvy)
platit ndjemné ve vysi 3 833,- K& mésiEné k takto stanovené vy$i ndjmu bude uplatnéna dafi
z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni v souladu
ustanovenim ZDPH.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze podnajemné a najemné uvedené odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je
najemce opravnén pocinaje 1. dubnem aktudlniho kalendéfniho roku navysit o roéni miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhladenou za
pfedchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym ufadem. Tuto zménu je ndjemce opravnén
provést formou ozndmeni doporuéenym dopisem adresovanym podndjemci. Oznameni o
zvydeni podndjemného, najemného a pfipadné sluZeb je najemce povinen doruéit podndjemci
vidy nejpozdéji do 30. 4. aktualniho kalendafniho roku.




(1) Splatnost mési¢nich plateb je stanovena k 25. dni probihajiciho mésice na udet ndjemce, za DUZP je
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Iv.
Sluzby

Podndjemce se zavazuje uhradit ndjemci ndklady spojené sdodavkou sluZeb souvisejicich
s podnajmem vidy k 25. dni probihajiciho mésice takto paudalnimi {dstkami:

(1) elektricka energie bude hrazena pausalni &astkou ve vysi 7 550,- K& za mésic + DPH

(2) dodévka tepla a ohfev TUV bude hrazena podle vyméru pronajaté plochy
pronajata plocha prostor celkem 247,37 m?
vytapéna plocha celkem 234,99 m?
mésiéni pausalni platba je stanovena na 6 450,- K€ + DPH

(3) vodné a stoéné bude hrazeno pausalni mésiéni &astkou 1 200,- K& + DPH

(4) Dodavky dalsich, shora nespecifikovanych sluZeb, si zajisti podnajemce na vlastni naklady na
zéklad® samostatnych smluv uzavienych s poskytovateli téchto sluzeb (zejména odvoz odpadu,
pfi tom se zavazuje t¥idit odpad za podminek stanovenych nize v této smlouvé a obecné
zévaznymi pravnimi predpisy, telefonni pfipojeni, internetové pfipojeni apod.).

K 31. 12. v probihajicim roce najemce provede pfepocet nakladl Gétovanych podnajemci za sluzby

poskytované v souvislosti s podndjmem, a to v ndvaznosti na zmény cen Uétované dodavateli sluzeb

za jejich dodavku a skute&nou spotiebu energii. V souladu s Upravou dodavatelskych cen za sluZby a

skute&nou spotfebu je ndjemce opravnén paudéini platby za sluzby placené podnajemcem dle €l. IV.

bod (1), (2) a (3) bodu upravit, vidy pro nasledujici kalendafni rok a podnajemce se zavazuje timto

zplisobem upravené vy$e pauséini platby za sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem najemci
hradit.

V.
Zpusob platby

povaZovéan prvni den fakturovaného mésice.

Vi.
Uroky z prodleni

V p¥ipadé, fe podndjemce bude v prodleni se zaplacenim podnajemného anebo plateb za sluzby,
zavazuje se uhradit rok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné astky za kazdy den prodleni.

VII.
Doba trvani podndjemniho vztahu

Podndjem a ndjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urtitou a to od 1. bfezna 2019 do 31.
prosince 2019. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé Fadného spinéni smluvni povinnosti
podnajemce hradit najemné, podnajemné a naklady za slufby dodavané v souvislosti
s podnajmem, prodlufuje se sjednand doba podnajmu a najmu dle této smlouvy o dalSich 12
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kalendaFnich mésicti (plati i opakované). Podndjem &asti nemovitosti specifikovanych v ¢l. I, odst
1) pism. c) a d) se sjednéva na dobu trvani ndjmu, a to vidy na obdobi od 1. 6. do 31. 8.
prislusného roku.

(2) Podnajem je moZno skonit nasledujicimi zpUsoby:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k ur€itému datu
b) pisemnou vypovédi nijemce & podnajemce, a to bez udani divodu. Vypovédni doba je
tHimésiéni a za€ind bézet dnem dojiti vypovédi druhé smluvni strané.
c) Vypovédibez vypovédni doby
V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvIast
zévainym zptsobem, mé druhd smluvni strana prévo tuto smlouvu vypovédét, bez
vypovédni doby. Vypovéd' bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt
doruena druhé smluvni stran&, pod sankci neplatnosti. Pravni GCinky vypovédi bez
vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.
Za porugeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici z2vldét zdvainym zplsobem se pro ucely
této smlouvy povaZuje zejména situace, kdy podndjemce:
1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajaté nebytové prostory uzivat
k jinému G&elu, ne? je uvedeno v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy
2. ptenecha nebytovy prostor & jeho &asti do podndjmu, vyputjcky Ci
jiného druhu uZivani tfeti osobé bez souhlasu ndgjemce
3. provede stavebni Gpravy ¢i jiné zmény na pfedmétu podnajmu bez
predchoziho prokazatelného souhlasu najemce
4. bude déle ne? 2 mésice v prodleni se zaplacenim podnajemného,
najemného nebo ceny za sluZby spojené s podnajmem

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva zanika téz zanikem najmu dle najemni smlouvy,
uzaviené mezi ndjemcem a vlastnikem Budovy (Mésto Vsetin).

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén omezit ¢ zcela pozastavit rozsah
poskytovaného najmu a podnajmu v pfipadé stavebnich i statickych nedostatki Budovy a
najemce nemé v takovém pfipadé pravo na nahradu ¥4dné Gjmy, ale pouze na slevu z ndjmu
v adekvatnim rozsahu.

(5) Smluvni strany konstatuji, Ze je moZne, e v prab&hu trvani ndjmu bude najemce provadét
stavebni upravy, resp. rekonstrukce budovy. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén
omezit rozsah slufeb poskytovanych snajmem a podnajmem v pfipad& stavebnich Gprav Ci
rekonstrukei Budovy a ndjemce nemd v takovém pfipadé pravo na nahradu Zadné djmy, ale
pouze na slevu z ndjmu v adekvétnim rozsahu.

VIiil.
Ostatni ujednani

(1) Pronajaté nebytové prostory je podnajemce povinen uZivat vyhradné k Géelu, jenZ je uveden
v €lanku I1. 2. této smlouvy.

(2) Podnajemce se zavazuje dodrZovat v nabidce jidel skladbu jidel vhodnych pro vyZivu sportovcu.

(3) V pfipadé rozdifeni provozu hostinské Zivnosti formou venkovniho prodeje nad ramec bé&zného
provozu je podndjemce povinen zajistit si povoleni k zaboru vefejného prostranstvi.
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(4) Podnajemce se zavazuje poskytnout najemci hostinské sluzby (ob&erstveni, stravovani) na akcich
pofddnych ndjemcem, a to po pfedchozim upfesnéni terminu a rozsahu poZadované sluZby.
Najemce se zavazuje uplatnit takovou objedndvku nejpozdéji 3 pracovni dny pfedem.

(5) Po dobu podndjmu nesmi podnéajemce provadét, bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce,
Zadné stavebni Upravy.

(6) Podnajemce je nezdvisle na existenci této smlouvy opravnén uchazet se o podnajem dalsich
nebytovych prostor najemce za Gelem realizace podnikatelské dinnosti (hostinska cinnost,
provoz bufetd apod.).

(7) Podnajemce zajistuje a hradi ze svych nakladii tyto drobné opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich Zasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl a
list

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zdmkua, kovdni, klik,
rolet a Zaluzii

c) vymény vypinadd, zésuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapaéu tuku

e)  opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek, misicich baterii, sprch, ohfivatl
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaéi, radidtorovych uzaviracich a
regulacnich armatur

f) vymény drobnych sou&ésti pfedmétl uvedenych v bodu e)

g) podle vy$e nékladi se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepresédhne &astku 40 000 KE.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji,
je rozhodujici souget nékladi na souvisejici opravy

h) néklady spojené s béznou ddrzbou nebytovych prostor jako jsou néklady na udrzovani a
gigt&ni nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delsim uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovéni, véetné opravy omitek a obkladd,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpadu aZ ke stoupacdce a vnitini natéry

i) vedkeré Ggelové opravy a Upravy slouZici zvlastnim potfebam podnajemce

i) aklid a &i&té&ni pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s najemcem jinak.

(8) Udrfovani podstaty Budovy a zéchovnou ddrzbu zajituje vlastnik Budovy.

(9) Podnédjemce je povinen neodkladné ozndmit potfebu provedeni oprav hrazenych najemcem,
véetné havarijnich oprav na &isle telefonu: 734 391 151 (Petr Prop§). Nespln&nim oznamovaci
povinnosti o nutnosti oprav nebo neumoZnénim jejich provedeni, vznikne podnajemci
odpovédnost za pfipadnou Skodu.

Najemce je povinen podndjemci sdélit ihned poté, co mu podnajemce ozndmi potfebu opravy,
v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je povinen provadét opravy bez zbyte¢ného
odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena.

(8) Podnajemce je povinen zajisfovat ve smyslu &SN 33 1600 ed.2, revize viech elektrickych a
plynovych spotiebi€l, které provozuje v pronajatych prostordch. Najemce se zavazuje, Ze bude
zajiétovat a hradit na vlastni néklady dle SN 33 1500 periodickou elektro-revizi budovy,
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hromosvodu a hasicich pfistroji a podnajemce je povinen mu to umoZnit (napf. vstup do
budovy, pFistup ke kontrolnim zafizenim apod.).

Déle v pfipadé uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je podnajemce
povinen pfed zahajenim uvaZovanych dprav toto projednat s ndjemcem a soutasné pfedloZit
dokumentaci uprav a v pfipadé realizace dolofit vychozi revizni zprdvu ve smyslu ¢SN 33 1500
v jednom vyhotoveni najemci.

Jakékoliv zmény elektroinstalace bez pfedchoziho projednani a pisemného souhlasu s ndjemcem
jsou nepfipustné. Podndjemce nese odpovédnost za 3kody, které vzniknou najemci éi tretim
osobam v disledku porugeni povinnosti podnajemce stanovenych v tomto €lanku.

Podnajemce nesmi pfedmét ndjmu a podndjmu pfenechat jinému do podnéjmu, vypGjcky,
vyprosy apod.

Najemce je opréavnén kdykoliv, b&hem uZivani pfedmétu podndjmu &i nadjmu podnajemcem
pFesvédiit se o jejich stavu i o tom, zda jsou vyuZivdny fadnym zpisobem, tzn. zejména
v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou.

Podnéjemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnich ufivacich a podnajemnich prav v objektu, v némi se nachézi pfedmét podnajmu nad
miru pfiméfenou pomértim. Zejména se pak zdrii jakychkoliv rudivych a hlasitych projevil
v souvislosti se svou ginnosti v dobé noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfiemz
té# v ostatni dob& se bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich podnajemnich a uZivacich prav
v pfedmétu podnajmu nebyl ruden nebo mohl byt ruden jen minimdiné a v nezbytné mife, to vie
s pfihlédnutim k Géelu, k némuz budou nebytové prostory uZivany. Najemce si je védom vyssi
hluénosti, ktera bude vznikat v dobé hokejovych zapasu. Jakékoliv zasahovani do podnajemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némZ se nachazi pfedmét podnajmu, je
nepfipustné.

Podnajemce odpovidé za zni€eni, poskozeni & jiné znehodnoceni, ztratu, zneufiti & odcizeni
véci, které jsou sou&asti & pfislusenstvim pronajatého prostoru a téZ véci nalézajicich se v
pronajatém prostoru, a to i ve vztahu k tfetim osobédm, kterym do predmétu podndjmu umozni
vstup. Za zniéeni véci neni povaZovano béiné opotfebeni véci. Tim neni dotéena jind zakonna
odpovédnost podndjemce.

Podnajemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf.

Podndjemce je povinen pefovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla skoda.

Dodlo-li k poskozeni nebo k nadmérnému opotiebeni pronajatych nebytovych prostor v
disledku jejich nevhodného uZivani, odpovida podndjemce i za gkody zplsobené osobami,
kterym umoZnil k pronajatym prostoram pfistup. Podnajemce odpovidad ndjemci za vzniklou
kodu na predmétu podndjmu bez ohledu na své zavinéni.

Podnadjemce je povinen dodriovat bezpeénostni pfedpisy, zejména pak poiarni pfedpisy.
Podnajemce zajistuje v pronajatych prostorach poZarni ochranu ve smyslu ustanoveni zakona &.
133/1985 Sb., o pozérni ochrané, provadécich vyhla3ek tohoto zakona (vyhlagka & 246/2001 Sb.)
a ostatnich souvisicich norem a p¥edpistl. Za stavebné technické Fedeni nebytovych prostor
odpovida z hledisek naznagenych v tomto bodu najemce a nese rovnéz naklady na bezpe&nostni
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opat¥eni, napfiklad naklady na pofizeni hasicich pfistroju v€etné jejich revizi. Podndjemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou najemci & tfetim osobam v disledku poruseni povinnosti
podndajemce stanovenych v tomto &ldnku.

Podnajemce je povinen dodrfovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach
(nap¥. pouzivani Uspornych zdroji regulace vnitini teploty, kapani nebo protékani vody apod.).
V pfipadé, Ze spotfeba energii nebo vody piesédhne béZnou spotiebu v disledku toho, Ze
podnajemce nebude jednat s Fadnou péei dobrého hospodafe (napf. necha protékat vodu, bude
nehospoddrné topit a vétrat, nechd bez divodu svitit osvétleni apod.) potom je povinen
nahradit ¢kodu takto vzniklou nad rdmec sjednané pausalni ceny za sluzby.

Ze zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, § 16, odst. 1, pismeno e), déle pro podndjemce (jako
plivodce odpadu) vyplyvé povinnost: ,shromaZdovat odpady utfidéné dle jednotlivych druhil a
kategorii“. Podndjemce je déle povine postupovat i dle Obecné zavaznych vyhldsek Mésta
Vsetin, které se tykaji nakladani s odpady.

Podnéjemce je povinen odklddat jednotlivé druhy tfidéného odpadu do kontejnerd nebo nadob
uréenych pro separovany sbér odpadu.

Jedna se napf. o papir a lepenku — kat. ¢. 200101, plasty — kat. ¢. 200139. Podnédjemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou najemci &i tfetim osobam v disledku poruseni povinnosti
podndjemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Podnajemce je povinen po skonéeni podnajmu vrétit pronajaté nebytové prostory a movité véci
ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b&inému opotfebeni, pokud se ob& smluvni strany
nedohodnou jinak.

Podnajemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory pozemky nejpozdéji ke dni ukon&eni
podndjemniho vztahu. V p¥ipadé odstoupeni od smlouvy nebo skonéeni najmu vypovédi bez
vypovédni doby predé podnajemce pfedmét ndjmu a podnajmu nejpozdé&ji ve Ihité 1 mésice
ode dne skongeni podndjemniho, ndjemniho vztahu. K pfevzeti pfedmétu podnajmu vyzve
podndjemce ndjemce doporufenym dopisem, a to minimdiné 15 dnt pfed skonéenim
podnajemniho, njemniho vztahu dle odstoupeni od smlouvy.

O ptedani pfedmétu podnajmu, njmu bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi
stranami nebo jejich povéfenymi zdstupci. Pokud se podndjemce dostane do prodleni
s preddnim ptedmétu podndjmu, najmu ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému
opottebeni, zavazuje se uhradit najemci smluvni pokutu ve vy$i 0,3 % z ro¢niho podndjemného,
najemného a pausalnich cen sluZeb dle této smlouvy za kaZdy i zapo&aty den prodleni.

Smiluvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni podndjemce s pfedanim pFedmétu
podnajmu, ndjmu najemci deldim neZ 2 mésice, je najemce opravnén na naklady a nebezpedi
podndjemce pfedmétné nebytové prostory oteviit a tyto pfevzit. Najemce je opravnén
pfedmé&tné nebytové prostory otevfit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy$e uvedené Ihity, pokud
na pfedmétu podnajmu hrozi vznik $kody &i tato 3koda jiz vznikd. Podnajemce podpisem této
smlouvy udéluje souhlas za Ugelem otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za
splnéni vyde uvedenych podminek. Pokud najemce hodla otevfit a prevzit pfedmé&tné nebytové
prostory bez G&asti podndjemce, je povinen k tomu pfizvat alespofi 1 nezuastnénou osobu,
kterd nebude zaméstnancem nijemce, a kterd svou G&ast na pfevzeti nebytovych prostor
najemcem potvrdi podpisem protokolu o prevzeti nebytovych prostor. V protokolu budou dale
sepsany véci podnajemce, pokud se nachdzeji v pfedmétnych nebytovych prostorach. Tyto véci
budou uloZeny u ndjemce, a to na naklady podnajemce.
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Podndjemce se zavazuje disledné dbat zaji§téni bezpeénosti pronajatého prostoru (Fadné
uzavirat a uzamykat pfistupové cesty).

Podnajemce neni opravn&n provozovat, ani umoznit provozovéani automatt a vyhernich hracich
automat@ v pronajatych prostordch, podndjemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné
vyhlagky mésta Vsetin o regulaci hazardu, resp. provozu vyhernich hracich automatu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze podnéjemce pfeda jedny klite od mistnosti restaurace (dv. €.
1001) a mistnosti uklidu (dv. € 1009) najemci z divodu nutnosti zaji$téni pfistupu do technickych
prostor zimniho stadionu (dv. ¢ 1010), které jsou pristupnd pouze z pronajatych prostor.
Néjemce se zavazuje vyuZivat tohoto pfistupu pouze v nezbytnych pfipadech a podndjemce je
povinen takovy pfistup umoznit.

IX.
Dorudovani pisemnosti

Pokud je kné&kterému ukonu dle této podnajemni smlouvy tfeba dorugeni, povaiuje se
pisemnost za doruéenou i v pfipadé, se druhd strana jeji doruéeni zmafi, napf. nevyzvednutim
zasilky v UloZni dobé&, odmitnutim prevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude
pfedmé&tnd pisemnost povaZovana pro Géely této smlouvy za doruéenou tfeti pracovni den po
odeslani.

Podndjemce je oprdvnén ménit adresu pro doruéovani pisemnosti pouze Vv ramci Ceské
republiky, pfiéemz tato zména musi byt pisemné ozndmena najemci nejméné 10 dnd pred jeji
sménou. Pokud v dasledku nesplnéni této povinnosti podnajemcem bude dorudeni zasilky
zmareno, povaZuje se predmétnd pisemnost pro tcely této smlouvy za doruéenou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati najemci.

X.
Zavéreéna ujednani

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména témi, uvedenymiv uvodu této smlouvy.

Podndjemce je opravnén umistit na vnéjdim pladti budovy na své naklady vlastni firemni
oznateni a reklamu ve vhodném provedeni, a to na z4kladé& povoleni vlastnika budovy, mésto
Vsetin. Reklamni zafizeni je povinen podnéjemce udrZovat v fadném stavu, a po skoné&eni
podnéajemniho vztahu je povinen na své naklady tyto pfedméty odstranit a plast budovy uvést
do plvodniho stavu.

Néjemce timto informuje podnajemce v souladu s €. 13 obecného nafizeni o ochrané osobnich
udaji (nafizeni EU 2016/679), Ze pro acely pinéni této smlouvy a pro zajidténi efektivni
komunikace v nezbytném rozsahu shromaZduje a zpracovava jeho osobni udaje uvedené v této
smlouvé a déle vetkeré osobni idaje spojené s plnénim této smlouvy. Podnajemce timto bere
na védomi, e zpracovani osobnich Gdaja je nezbytnym poZadavkem k uzavieni a plnéni této
smlouvy. Osobni tidaje podnajemce jsou zpracovévané zejména po celou dobu platnosti této
smlouvy, pod dobu trvéni prav a povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou
vzedlé a dale po dobu nutnou pro jejich archivaci v souladu s piislunymi pravnimi predpisy.
Podnajemce timto rovnéz potvrzuje, je si je védom svych zakonnych prav na pfistup ke svym
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osobnim Udajam, jejich opravu, vymaz €i pfenositelnost. Podnajemce mé rovnéZ moznost
sadat o omezeni zpracovani svych osobnich adajd, ptipadné vznést namitku proti takovému
zpracovani. Vice informaci o zpracovani osobnich Gdaj0 dodavatelem a o moZnostech
uplatnéni jednotlivych prav je uvedeno v Zasadach ochrany osobnich Gdajd, dostupnych na
internetové adrese: www.vsetinskasportovni.cz.

(4) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt otislovany a podepsany
ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné vyluéuji na jejich pravni vztah zaloZeny
touto smlouvou aplikaci ust. § 1740 odst. 2) véta prvni zakona ¢. 89/2012 Sh. V tom smyslu, Ze
odpovéd na nabidku k uzavfeni této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatné
nemé&ni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky a povaZuje se za novy navrh. Toto pravidlo se
vztahuje i na vdechny budouci jednédni smluvnich stran ohledn& pfipadnych dodatkl k této
smlouvé.

(5) Tato podndjemni smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich s povahou originalu, dva pro
najemce a jeden pro podnajemce.

(6) Smlouva je platnd podpisem obou smluvnich stran. Vichni zu¢astnéni se dohodli, Ze zévazky
vyplyvajici z této smlouvy plati od 1. 3. 2019.

(7)  Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pieetly, a Ze tuto smlouvu
uzaviely na zakladé Gpiného vzajemného konsensu a smlouva odpovida jejich skutecné, pravé
a svobodné vali, urtité a srozumitelne, prosté omyld, uzavfené nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek a nikoliv v tisni. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze tato smlouva jako
celek ani 3a4dné jednotlivé ustanoveni této smlouvy neodporuje dobrym mraviam. Autentiénost
a platnost této smlouvy smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

Pfiloha &. 1 — Schéma rozsahu prondjmu v Budové
PFiloha &. 2 — Schéma rozsahu pronajmu venkovni plochy
Pfiloha €. 3 - Soqgis_wbaveni kuchyné
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