Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dne 2. dubna 2007 podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpist, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

s Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v.v.i.
se sidlem: ) Pod vodarenskou vézi 4, 182 08 Praha 8
IC: 679 85 556
zastoupeny: Prof. RNDr. Milanem Maresem, DrSc

ankovni spojent:

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

2. Ustav termomechaniky AV €R, v.v.i.
se sidlem: Dolejskova 5, 182 00 Praha 8
IC: 613 88 998
zastoupeny: Doc. RNDr. Zbyrikem Janourem, DrSc

bankovni spojeni:
(dale jen ,Najemce")

Pronajimatel a Najemce mohou byt nize souhrnné oznagovani téz jako Smiuvni strany.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy €.p. 1143 na parcele p.¢.
1334/4, zapsané na LV €. 843, pro obec Hlavni mésto Praha, katastralni Gzemi Liber
730891, vedeného u Katastralniho uradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralniho
pracovisté Praha. Tato budova bude v této Smlouvé nadéale oznatovana jako Objekt.

2. Jako Zfizovatel se vtéto Smlouvé oznaluje Akademie véd Ceské republiky,
pfipadné jiny pravni subjekt, ktery se v budoucnu stane zfizovatelem obou Smluvnich
stran, a jako Rada zfizovatele se oznaduje Akademicka rada AV CR, pfipadny jiny
statutarni organ v budoucnu povéfeny vedenim Zfizovatele.

Clanek Il.
Predmét a ucel najmu
1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v budové popsané v ¢l.| této Smlouvy, a to

garaz ve dvore Objektu o celkové vymére podlahové plochy 32,1 m? Tyto prostory
budou v této Smlouvé nadale oznacovany jako Predmétné prostory.

Clanek lll.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto Smlouvou Pfedmétné prostory ve stavu,
v jakém se Predmétné prostory nachazeji v den predani a prevzeti. O pfedani a
prevzeti téchto prostor obé Smiluvni strany podepisi pfedavaci protokol, ktery tvofi
Prilohu €. 2 této Smlouvy.

2. Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu nerusené uzivani Pfedmétnych
prostor pro ucely, k nimz jsou Pfedmétné prostory pronajaty, s vyhradou ustanoveni
¢l. IV, odst. 7 a 8. Pronajimatel odpovida Najemci za pfimé skody, jejichz vysi
Najemce prokaze a které vznikly v dusledku poruseni této povinnosti Pronajimatele.



Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu odbér elektrické energie, vytapéni
nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, pficemz neodpovida Najemci za
pfipadné vypadky ¢i poruchy takovych dodavek na strané pfislusného dodavatele.

Pronajimatel je opravnén po dohodé s Najemcem provadét v Predmétnych
prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni prace, a to tak, aby byl minimalizovan zasah
Pronajimatele do ¢innosti Najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav
z této Smlouvy vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to ekonomické, organizaéni nebo jiné
zavazné duvody na strané Pronajimatele. Nedohodnou-li se Smluvni strany na
provadéni vySe uvedené ginnosti Pronajimatele v Pfedmétnych prostorach, rozhodne
v této véci s konecnou platnosti Zfizovatel. ‘

V ramci ustanoveni pfedchoziho odstavce je Pronajimatel zejména opravnén na
nezbytné nutnou dobu zajistit prestéhovani majetku Najemce z Pfedmétnych prostor
do nahradnich prostor v Objektu, pokud jsou puvodni prostory opravovany Cci
upravovany zpusobem, ktery zcela ¢&i v podstatné mife vyluduje jejich uzivani, a je
povinen zajistit pfestéhovani majetku Najemce zpét do Predmétnych prostor v dobé,
kdy to stav opravovanych &i upravovanych Predmétnych prostor umozni. Najemce je
povinen poskytnout Pronajimateli v této véci odpovidajici soucinnost; pokud Najemce
takovou soucinnost neposkytne nebo ji poskytne v nedostateéné mire, nebude
Pronajimatel odpovidat za pfipadné $kody na majetku Najemce tim zpusobené.

Clanek IV.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Predmétné prostory v souladu s jejich stavebnim
uréenim a s ¢innosti Najemce. Najemce bere na védomi, Ze jsou v Objektu umisténa
pracovisté tretich stran.

Najemce je v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor dle této Smlouvy opravnén
rovnéz vyuzivat pristupovou cestu k Objektu a souvisejici obsluzné, komunikacni a
socialni prostory, a to spoleéné s Pronajimateiem a ostatnimi osobami, jez se
v Objektu opravnéné pohybuiji..

Najemce je povinen platit véas sjednané Najemné v&etné uhrady nakladi za sluzby.

Najemce je povinen provadét na své naklady bé&znou udrzbu a drobné opravy
Predmétnych prostor a vzdy bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do péti
pracovnich dnu od data zjisténi, upozornit Pronajimatele na pfipadné zavady a jiné
okolnosti vyzadujici opravu i jiny zasah ze strany Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét na Predmétnych prostorach ani na Objektu zadné zmény.

Najemce nesmi svym uZivanim Pifedmétnych prostor omezovat ani ohrozovat dalsi
uzivatele a najemce v Objektu.

Najemce sam odpovida za odpovidajici Uroven zabezpeceni majetku pfitomného
v Pfedmétnych prostorach ¢i Objektu; Pronajimatel muze byt bran k odpovédnosti za
pripadné skody ¢i ztraty na takovém majetku pouze v pfipadé, ze Najemce prokaze
zavinéni takovych skod &i ztrat Pronajimatelem.

Najemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
pfenechat Pfedmétné prostory ani Zadnou jejich ¢ast do uzivani zadne treti strané,
bez ohledu na to, zda za uplatu ¢i bezuplatné. Dale neni opravnén vstupovat do
Zzadnych smluvnich vztaht ani ujednani, jez by jakkoli omezily nebo narusily vykon
vlastnickych prav Pronajimatele k Pfredmétnym prostoram &i k Objektu.

Najemce se timto zavazuje, Ze bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s Fadnou
péci a bude dodrzovat nafizeni a vyhlasky veskerych pfisludnych ufadl, veskeré
zakony a bezpetnostni, protipozarni, hygienické a jiné pfedpisy, vcetné internich
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pfedpisti Pronajimatele a pravidel stanovenych Pronajimatelem pro vstup osob do
Objektu.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcu Pronajimatele do Pfedmétnych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé
potreby i mimo provozni dobu.

Clanek V.
Doba najmu a zanik najmu

Najem se sjednava od data 1. ledna 2007 na dobu neurcitou.

------

poCatek je uréen prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé Smluvni strané. Smluvni strany sjednavaji jako podminku ucinnosti
vypovédi ze strany Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas Rady zfizovatele..

Najem lze ukondit také pisemnou dohodou Smluvnich stran.

4. V pfipadé odstoupeni od Smiouvy dle § 679 a 666, odst. 2 ob&. zakoniku je

podminkou uGginnosti odstoupeni od Smlouvy predchozi pisemny souhlas Rady
zfizovatele. Najemni vztah v takovém pfipadé zanika uplynutim 15 dnd od data
udéleni souhlasu Rady zfizovatele.

V pfipadé skonceni najmu preda Najemce Pronajimateli prostory ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni anebo ve stavu lepsim, doslo-li po
dobu trvani najmu ke zhodnoceni prostor ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen vyklidit Pfedmétné prostory do 15 pracovnich dnu od data
platného ukonéeni najmu nebo od data platného ukonéeni ucinnosti této Smiouvy.
Jestlize Najemce nevyklidi Predmétné prostory vtakto urCené Casové Ihaté, je
Pronajimatel opravnén na naklady Najemce vystéhovat a uskladnit vesSkery majetek
Najemce z Pfedmétnych prostor a vyuctovat Najemci veSkeré naklady a pfipadné
dal$i skody zpusobené takovym jednanim Najemce.

Aby se zamezilo pochybnostem, stanovi se, ze Zadné ukonceni této najemni
Smlouvy neni platné, pokud nebylo schvaleno Zfizovatelem.

Tato Smilouva a veskeré jeji podminky automaticky prejdou na pfipadné pravni
nastupce obou Smluvnich stran.

Clanek VI.
Najemné a uhrada nakladi za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych
touto Smlouvou Najemné v sazbé 390 K¢ (slovy: tristadevadesat korun &eskych) na
1m2 a rok, tj. celkem 12 519 K¢ za rok (slovy. dvanacttisicpétsetdevatenact korun
ceskych). Najemné je splatné jednou roéné na zakladé faktury vydané
Pronajimatelem vzdy do 31. bfezna pfislusného kalendarniho roku, za ktery je
splatné, sterminem uhrady 21 dni od data vydani faktury. V pfipadé prodieni
s Uhradou najemného se urok z prodleni stanovi ve vysi 0,05% dluzné Gastky za
kazdy zapocaty den prodieni.

Najemné podle odstavce 1 tohoto €lanku zahrnuje pausaini pfispévek Najemce na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim Predmétnych prostor a za uzivani pfistupovych
cest k objektu, jakoz i obsluznych, komunikacnich a socialnich prostor souvisejicich
s Predmétnymi prostorami.

Pronajimatel je opravnén nejpozdéji k 30. listopadu pisemné Najemci navrhnout
pfipadné upravenou vysi Najemného na nasledujici kalendarni rok. Jestlize do 31.



prosince Pronajimatel a Najemce nedospéji k dohodé o Upravé Najemného na
nasledujici kalendarni rok, rozhodne o vysi takového najemného Zfizovatel.

Clanek VII.
Rozhod¢i dolozka

Smiluvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vzniklé mezi nimi z této Smlouvy
nebo tykajici se platnosti ¢i neplatnosti této Smiouvy se budou s koneénou platnosti
rozhodovat v rozhod¢im fizeni konaném v sidle jejich Zfizovatele, tj. v dobé uzavfeni této
Smlouvy v sidle Akademie véd Ceské republiky. Rozhodéi fizeni se povede podle pravidel
rozhoddiho fizeni stanovenych Zfizovatelem, a to vzdy tfemi rozhodci, z nichz po jednom
uréi kazda ze spornych stran ze &lenu Rady zfizovatele, a tito dva rozhodci uréi tfetiho
rozhodce z mistopifedsedli Rady zfizovatele jako pfedsedu rozhod¢i komise. Nezvoli-li
néktera ze stran Smiouvy rozhodce do 30 dni od doru€eni vyzvy druhé strany, nebo
nemohou-li se jmenovani rozhodci ve stejné Ihuté shodnout na osobé predsedy, jmenuje
rozhodce nebo predsedu Rada zfizovatele. RozhodCi nalez bude pro obé strany sporu
zavazny a vykonatelny.

Clanek VI
ZavéreCna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.

2. Tato Smiouva predstavuje konec¢né a uplné ujednani Smluvnich stran ve vztahu
k pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje vesSkeré predchozi dohody &i ujednani
Smiuvnich stran tykajici se pfedmétu této Smlouvy.

3. Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy nebo kterychkoli
jejich podminek ¢i ustanoveni nabyvaji ucinnosti pouze tehdy, jsou-li vyhotoveny
v pisemné podobé a opatieny podpisem obou Smluvnich stran ¢i jejich zastupcu.

4. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi dva
originaly a jeden je uren pro potfeby Zfizovatele.

5. Tato Smlouva nabyva platnosti v den, kdy ji podepiSi ob& Smluvni strany, a u€innosti
k 1.lednu roku 2007.
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