SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A

_ POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM9190004 Cislo zakizky {JJ]

Vyzkumny a zkuSebniletecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranevych 130, Praha Letfany, 199 @5

identifikaéni Cisle: 00010669

dafevé identifikaéni Eisle: CZ00010669 platce DPH

zapsana v ebchednim rejstiiku: vedeném Meéstskym seudem v Praaze, odd. B.,
viezka 446

zasteupena: Ing. Jesef Kadpar, FEng., pfedseda piedstavenstva

bankevni spejeni:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Martin Farka¢
wvalé bydliste:
datum narezeni:
bankevni spejeni:

JUDr. Petr Mateusek, €len ptedstavenstva

(dale jen ,najemce")

uzaviraji v seuladu s ust. § 2302 a nasl zakena &. 89/2012 Sb., eb¢ansky zakenik

Smlouvu o ndjmu prostoru slouzicihe pednikani a poskytovani siuzeb
(dale jen ,,smleuva™)

CL1
PFedmét smlouvy
Pfedmét smleuvy speliva v zavazku prenajimatele prenajmeut ndjemci prester sleuZici
pednikani k de¢asnému uZivani za Gelem prevezevani jehe pednikatelské Cinnesti v temte
presteru a v zavazku najemce hradit za uZivani pfedmétu nijmu najemné, sluzby a dalsi
uhrady dle téte smleuvy.

Prenajimate]l prehladuje, 2e je vyluénym vlastnikem nemevitesti v primyslevém arealu
prenajimatele na adrese Beranevych 130, Praha - Letdany, v nichZ se nachazi prenajimané
prestery sleuzici pednikani.

Nemevitesti jseu zapsany u Katastralnihe ufadu | T I R
I Frenzjimiate] prehladuje, e je
epravnén pienechat prestery sleuZici pednikani |||

n3gjemci de njymu a 2e piedmétné prestery sleuzici pednikani jseu
zplsebilé a pedle stavebné technickéhe uréeni vhedné ke smluvenému zpGsebu uzivani
vseuladu sebecné zivaznymi pravnimi piedpisy.




ClL 2
Uéel a podminky nijmu
1. Ulelem ndjmu je provozovini podnikatelské ¢innosti ndjemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:
e Vyzkumna a vyrobni Cinnost a ¢innosti spojené s1ozvojem a propagaci vyzkumu
a vyrobni ¢innosti

2. Njemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, neZ gak to vyplyva z ucelu ngymu.

Q.3
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava ngjemci predmet ndjmu ||| G

2.  Pfedmét ngjmu pronagimatel odevzdal ngjemci dne07.03.2019. Spolus pfedmétem ndjmu pak
bylo odevzdano vie, Ceho je tteba k jeho fadnému uZivani pfedmétu ngjmu, zejména klice.
Tyto skute¢nosti smluvni secany stvrzujisvymi podpisy.

Q.4
Cena nijmu a zpuisob placeni
1. Ngemné prostor slouZicich podnikéni dle této smlouvy sestiva z dilCich plnéni,

ktera se povaZuji za uskuteCnéna kposlednimu dni kazdého kalendafmiho meésice, kdy bylo
z této smlouvy plnéno.

e

1
|
1
6.

Uhrada najemného a sluZeb bude najemcem placena na uéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy v pravidelnych stejnych mésicnich platbach na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem do . dne mésice. Faktura je splatnd nazakladé dohody obou smluvnich

stran ve lhité uvedené na faktufe s minimalni splatnosti.dnfl a to tak, aby njjemné za dany

mesic bylo zaplaceno v daném meésici.

7. Doru€ovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouv€, anebo na jin€ adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni stran&. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucenalistina oznamuyici provedeni ur€itého pravniho jednani, povaZuje se takova listina za
doruCenou dnemjejiho pfevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim ustanoveni
jinak. Je-l takova listina odesilana doporucené postovni pfepravou a neni-li vykazano jeji
pfevzeti adresatem, je povacovéna za doruCenou, respektive pravni ucinky oznamovaného
pravniho jednéni nastanou, tiettho dne po jejim odeslani uvedenym zpilsobem, nestanovi-li



v kenkrétnim piipadé zadken ebligaterné jinak. Se seuhlasem nijemce meheu byt faktury
zasilany 16z v elektrenické pedebé na adresu ([ D piipade iadnche
edeslani je faktura pevaZevana za deruceneu tfetihe dne pe jejim edeslani uvedenym
zpuseben.

8. Pekud je seucasti ceny najmu presteru sleuzicihe k pednikani (ndjem neni od ni esvebezen)
dan z pfidané hednety, je uftevana ve vysi sazeb edpevidajicich platnému pravnimu predpisu.
Najem mevitych véci, pekud je actevan, je vidy UCtevan s dani z piidané hednety ve vysi
sazeb edpevidajicich platmému pravnimu piedpisu.

CLs
Sluzby poskytované promajimatelem
1.  Spelu s njymem presteru sleuzicihe pednikani poskytuje pronajimatel niajemci samostatné
zpeplaméné sluzby, . Pokud
neni uvedene jinak, jedna se o pausalni peplatky.

2. Odvez primyslevéhe edpadu a edpadu z vlastni predukce prenajimatel nezabezpecuje, peuze
umeZni kentakt s firmami epravnénymi k téte Cinnesti.

3.  Plnéni peskytevana dle tehete clanku smleuvy se pevaZzuji za epakevana plnéni uskutecnéna
k peslednimu dni kalendainihe mésice a jejich cena je splamad spelené s najenmym
v pravidelnychmésicnich platbach na zakladé faktur vystavenych prenajimatelem.

CL6
Dalsi pinéni zproswedkovana pronajimatelem

1.  Prenajimatel zprestiedkevava najemci plnéni uskuteCiievana dedavatelsky jinymi subjekty —
dedavky elektncké energie, tepla, dedavky teplé a studené vedy, ehiev teplé vedy, edved
edpadnich asrazkevych ved a jiné, atyte jseu najemci piefakturevany dle cen a ebchednich
pedminek dedavatelii médii a ve lhutach edpevidajicich plamym pravnim piedpisum a lhitam
fakturace dedavatele.

2. Uvedena plnéni spelu se zpusebem uctevani _ Plnéni
peskytevana dle tehete Clanku smleuvy se pevazuji za uskutecnéna dnem skutecnéhe zjisténi
pemémé Casti spetieby piipadajici na njjemce nebe dnem edectu z indikateru spetfeby.




CL7

Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci fadné uZivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy
presahyjici 1amec b&Zzné udrzby a oprav. Najemce je upozomeén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu
Jje provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit nagjemci fadny a neruSeny vykon jeho najemmnich prav pocelou
dobu naymu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni uvedenych
v této smlouveé. Pronajimatel se této powvinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni
nékter¢ho z uvedenych zavazkl bylo zptisobeno pfi€inou jinou neZ nastrané pronajimatele,
kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor slouzicich
podnikani spolu sosobou opravnénou, a to za udelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoZ 1 provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel naemce
neprodlené uvédomit.

Qs

Priva a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén uZivat prostory slouzici podnikani pouae v souladu s jejich stavebné
technickym urdenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, avsak pouze
v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach a je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veSkeré naklady a cenu
dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych vtéto smlouvé a jejich
ptilohach,

Najemce neni opravaén bez predchoziho pissmného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
dale pronajimat.

Najemce je povinen zachazet s prostory slouzicimi podnikani a vybavenim, které ma
v uzivani fadn¢ a hospodame, véas zajistovat b&€Znou udizbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen poéinat si v pronajatych prostorech slouzZicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pii¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni ajin€ Gpravy prostor slouZicich podnikani pfekraéujici ramec b&zné udrzby a oprav,
je najemoe opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat predepsané organizaéni normy pronajimatele

Natizeni Generalniho Reditele a Vseobecné pokyny pro najemoe VZLU,
as. v arealu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, piipadné veskeré jejich pozdé&jsi aktualizace. Pokud by najemce
s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych diivodi je povinen upozomit pronajimatele na diivody,
pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné jednano.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemce je povinen dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeeni rychlého pfistupu do v3ech prostor slouzicich
k podnikani,

N3ijemce odevzda kli¢e od pronajatého prostoru slouziciho podnikédni v zape€eténé obalce na
vratnici pronajimatele pro piipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obdlky jsou
opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele vptipad€ poZaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi
velkd Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu
uréené osob€ ndjemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou najemcem
stanoveny podminky, za nichZ je moZné oteviit zapeceténou obdlku pro piipadna dalsi
opatieni.

Nédjemce je povinen na pozadani (v pfimétenych lhitdch) umoZnit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikani zauéelem kontroly stavu objektu.

Néajemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu, ve
které se nachazeji pronajaté prostory slouZici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo v souladu
s Zivnostenskym zakonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikdni zajiStuje najemce péci o bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich
predpisi a je odpovédny za dodrZovani téchto pfedpisii a za Skody, které vznilmou jeho
provozni <innosti.

Néajemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani (naptiklad
energie, odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni, pojisténi majetku
atd.).

Pokud se najemce v pribéhu trvani této smlouvy stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén uttovat k najemnémui G od okamZiku registrace
njjemce jako platce DPH. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného
odkladu nejpozdéji do JJ pracovnich dni od data, ke kterému se stal platcem, pisemné tuto
skuteCnost. Njjemce se pro tento pfipad zavazuje, aniZ by bylo tfeba zmény této smlouvy,
hradit najemné spolu s pfislusnou DPH.

Pokud najemce v pribéhu trvani této smlouvy prestane byt plaitcem DPH, pronajimatel
nebude wtovat NG od okamzZiku ukonfeni
registrace najemce jako platce DPH. Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez
zbytegného odkladu nejpozdéji do [ pracovnich dni od data, ke kterému piestal byt platcem,
pisemné tuto skute¢nost.

CL9
Pieddni a pfevzeti pfedmétu ndjmu

Néjemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a ty
pfevezme na zakladé piedavaciho protokolu. Prostory slouZici podnikéani jsou ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a najemce se zavazuje, Ze je
v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfedd ke dmi skonceni najmu
pronajimateli.

Prostor slouZici podnikéani je odevadan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pristupu do téchto prostor a v jeho uZivani.



3.

4.

Pronajimatel ma pravo na nihrade ve vysi wjednaného ndjemného, neodevzda-li nijemce
prostor slouzici podnikani pronajimateh v den skonéeni njjmu a to az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli prostory slouzici podnikani skuteéné odevzda.

Q.10
Opravy a udréba

Potfebu oprav nad rdmec bézn€ Gdrzby a drobnych oprav u prostor slouzZicich podnikani je
nijemce povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodla ndjemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich podnikani,
musi byt pfedem projedndny s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace uprav,
a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je njjemce povinen po skonéeni ndjmu
odevzdat prostory slouzici podnikani vtakovém stavu, vjakém mu byly pfedany pfi
zohlednéni b&€Zného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran.

Cl. 11
Skonceni nijemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypoveédét vl mési¢ni vypovédni dob& bez udani
divodu, kterd pocind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Pro ptipad zavazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢&l. 7, 8 smlouvy
Je mozné smlouvu vypovédét v l mésiéni vypovédni dobé s uvedenim diivodu.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje té2, pokud:

a) prostor slouzici podnikdni se stane nezpusobily ke smluvenému druhu uzivani nebo

neupotiebitelny bez zavinéni najemce;

b) prostor slouZici podnikani se stane zdravotné zavadny bez zavinéni ndjemce;

¢) na majetek pronajimatele nebo nijemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho

zakona;

d) ndjemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu delsi ne2 -

Nijemni smlouvu lze ukongit kdykoli na zikladé dohody obou smluvnich swan.

Cl. 12
Zavéreéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, mimo
&sti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude vsouladu stimto zakonem uvefejnéna
v registru smluv.

Smlouva nabyva platmosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni vregistru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu po
Jejyim podpisu ob€ma smluvnimi strananu, zaslat spravei registru smluv k uvefejnéni.



3.  Smlouva miiZe byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatki
podepsanychobé&masmluvnimi stranami.

4.  Vostatnich zde newpravenych otazkidch se vzajenna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

5. Ve wvécech technickych jednaji 2za prongimatele povéfeni pracovnici Gtvaru
Veédeckotechnicky park (atvar 2300).

7.  Tato smlouva byla vyhatovena ve 2 vytiscich, z nichZ 1 obdrZi najemce a 1 prongjimatel.

8.  Smluvni strany prohlasuyi, 2e .ato smiouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodne vile,
urcité, vame a srozumiteiné. Autenti€nost smilouvy potvizuji nize svymi podpisy.

V Praze dne V Prazedne
Za pronajimatele; Za ngjemee: 065 OG9

Ing. Josef' Kadpar, FEng. Martin Farkat
pfedseda pfedstavenstva

JUDr. Peir Matousek
clen pfedfavenstva






