Najemni smlouva ¢. 2019/13/0236

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou MO Poruba Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Jan Dekicky

1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:
Cislo tétu:
Variabilni symbol: |||

Specificky symbol: -

(déle jen jako ,,pronajimatel)

Najemce:

MORYS s.r.o.

se sidlem: Korejskad 894/9, Piivoz, 702 00 Ostrava

1CO: 42864771

zastoupeny Ing. Jifim Smidékem, vykonnym feditelem, na zakladé pIné moci ze dne 2. 1. 2019
spol. zapsdna v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. C 1504

bankovni spojeni: N

¢islo actu: _

(déle jen jako ,,ndjemce*)

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozd¢jsSich predpish (déle jen ,,0Z) tuto ndjemni smlouvu
(déle jen ,,smlouva‘)

CL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €. p. 411, jiné stavby, na adrese Dé€lnicka
411/29, kterd je soucCdsti pozemku p. €. 630, zastavéna plocha a nadvori v k. 4. Poruba, obec
Ostrava, v8e zapsdno na listu vlastnictvi C. 1919, vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava.
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Pronajimatel se zavazuje prenechat ndjemci prostor, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim
podlazi budovy specifikované v odst. 1.1 této smlouvy, o celkové vyméie 208,19 m? (dale
jen ,,pfedmét ndjmu‘). Specifikace pfedmétu ngjmu tvoii Ptilohu €. 1 k této smlouvé.

Cl.2
Doba trvani smlouvy

Na zdkladé dohody stran je pfedmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku 1.2 této smlouvy, pronajiman
na dobu neurcitou, a to s u¢innosti od 16. 4. 2019.

Smlouvu lze ukoncit dohodou zac¢astnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni vypovédniho
divodu, kterou muiZe podat kazdy z tcastnik(l. Vypovédni doba je jeden mésic a zacina
plynout prvnim dnem mésice nésledujictho po doruceni vypovédi druhé stran€.

Porusuje-li strana zvl4st’ zavaZznym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou Gjmu
druhé stran€, mé dotCend strana podle § 2232 obcCanského zékoniku pridvo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby podle § 2228 obcanského
zékoniku, uZivad-li nijemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotfebovdvd nad miru
piiméfenou okolnostem nebo tehdy, jestlize ndjemce neuhradi fadné a vCas ndjemné za tfi
meésice ndgjmu.

CL3
Ucel uzivani

Pfedmét ndjmu bude ndjemce uzivat vylucné€ jako zadzemi stavby.
Pronajimatel udé€luje najemci souhlas s uvedenym ucelem uzivani pfedmétu ndjmu.

Néjemce prohlasuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pfedmétu ndjmu
a tento stav prohlasuji obé smluvni strany za zpusobily k uZivani pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy.

N4jemce je povinen dbét, aby pfedmét ndjmu uZzival tak, aby nedochdzelo k jeho poSkozeni
nebo nepfiméienému opotiebeni.

Cl 4
Najemné

VysSe njjemného se sjednavd po vzdjemné dohodé smluvnich stran a to tak, Ze celkem za
pifedmét najmu Cini:

62.457 K¢ ro¢né (slovy: Sedesat dva tisice Ctyfi sta padesat sedm korun Ceskych), tj.

5.205 K¢ mésicné (slovy: pét tisic dvé sta pét korun Ceskych)
(déle jen ,,ndjemné*)
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Dle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je nijemné osvobozeno od
DPH.

Néjemné se plati mési¢né, a to vzdy do 10. dne piisluiného kalendainiho mésice. Uhradu je
moZzno provést na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti
slozenim do jeho pokladny. Alikvotni ¢ast nijemného za mésic duben 2019 ve vySi
2.602 K¢ uhradi nijemce do 30. 4. 2019 na et pronajimatele a pod variabilnim symbolem,
uvedenym v zdhlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje o miru inflace vyjaddfenou pfirlistkem
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce pifedchozim, vyhlaSovanym
v publikaci Ceského statistického tfadu ,Indexy spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladii
(aktudlni informace)", pfekroci-li tato mira 3 %, a to vZdy s uCinnosti od 1. 1. kalendédifniho
roku nésledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

Nedojde-li ke zvySeni ndjemného dle odst. 4.3 tohoto Cldnku smlouvy, zvySuje se ndjemné
o souCet mér inflaci vyhlaSenych v letech nasledujicich po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvySeno, presdhne-li tento souCet mér inflaci 3 %. V tomto
pifpadé se nijemné zvySuje, a to s ucinnosti od 1. 1. kalendarniho roku, ve kterém bude
zjisténo piekroCeni limitu dle pfedchozi véty.

O zvySeni nijemného dle odst. 4.3 nebo odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy bude nijemce
vyrozumén do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym nijemnym je
splatny do posledntho dne kalendarniho meésice nésledujictho po dorueni pisemného
vyrozuméni o automatickém zvySeni najemného. Pro dalsi obdobi je ndjemce povinen hradit
zvySené ndjemné. K automatickému zvySeni nijemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy
muZze dojit poprvé v kalendainim roce nésledujicim po kalenddfnim roce, ve kterém nabyla

ucinnosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.5 tohoto Clanku smlouvy také pouze prostfednictvim
elektronické zpravy zaslané ndjemci na jeho e-mail: _ Néjemce s timto
postupem vyslovuje vyslovny souhlas. Vyrozuméni se povaZuje za dorucené ndsledujici
pracovni den po odeslani e-mailové zpravy najemci, pokud z potvrzeni o doruceni/piecteni

Mo wev s

zpravy nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyva drivéjsi dorucent.

K vylouCeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
nijemného dle tohoto ¢lanku smlouvy dochédzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 nebo odst. 4.4 tohoto ¢ldnku smlouvy bez nutnosti prdvniho jednani
ze strany pronajimatele. ZvySeni nijemného tak neni podminéno ani doru¢enim vyrozuméni
o zvySeni nijemného dle odst. 4.5 tohoto ¢ldnku smlouvy ndjemci.

V piipadé¢ prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén vymadhat vii¢i ndjemci
zaplaceni drokl z prodleni ve vysi stanovené pravnim ptedpisem, a to od prvého dne po
terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spolecné s jistinou dluhu.
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CL5
Sluzby poskytované s uzivanim prostoru

5.1 Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: studena voda, elektfina.

5.2 Nijemce po ukonCeni platnosti této smlouvy a fddném pieddni pfedmétu ndjmu uhradi
spotiebu sluzeb spojenych s uzZivinim prostoru na zédklad€é faktury vystavené statutarnim
méstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba vradmci uzaviené Smlouvy o dilo
¢. 2019/13/0088 ze dne 26. 2. 2019.

ClLé6
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Nijemce je povinen:

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.

6.14.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

Radné a véas platit ndgjemné a platby za sluzby spojené s uZivanim ptedmétu ndjmu
dle této smlouvy.

Uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ticelu ve smyslu této smlouvy.

PeCovat o pfedmét ndjmu, chrénit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

UmozZnit pronajimateli nebo zdstupci vlastnika budovy na jeho prfedchozi Zadost
pifstup do pfedmétu nijmu za ucelem kontroly jeho fadného uZivéani a provadéni
technickych kontrol.

V pripad€ ukonceni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skoneni ndjmu provést
vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho predani odpovédnym zdstupclim protokolarné.

Dbét na to, aby uzivinim predmétu ndjmu nedochdzelo ke znehodnocovéni Zivotniho
prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zplsobem.

DodrZovat v ptedmétu ndjmu poZarni ochranu ve smyslu platnych predpisi, zejména
§ 2 zak. ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang€, ve znéni pozdéjSich predpisii, vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a PoZarntho tadu.

Nijemce se zavazuje zajistit vybaveni pfedmétu nijmu piedepsanymi prostiedky
pozZarni techniky na vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.
N4jemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednéni, které by ruSilo nebo mohlo rusSit
vykon ostatnich uZivacich prav v budov€, v niZ se nachazi predmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové je neptipustné
apodle svého rozsahu aintenzity muiZe znamenat hrubé nebo dokonce zvlast
zéavazné poruSeni povinnosti ndjemce.

6.1.10. UdrZovat Cistotu, pofddek a zajistit si samostatné smluvné odvoz komundlniho

odpadu.

6.2. Pronajimatel je povinen:

6.2.1.

UmozZnit ngjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani ptredmétu ndjmu dohodnutym zpiisobem.
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N4jemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaZznym zplsobem, zejména:

6.3.1. Nezaplatil-li n4jemné nebo sluzby spojené s nijmem ve smyslu této smlouvy.

6.3.2. PoSkozuje-li pfedmét ndjmu nebo budovu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

6.3.3. Zpusobuje-li jinak z4vazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatelim pfedmétu ndjmu ¢i budovy.

6.3.4. UZiva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zpisobem nebo k jinému tcelu, neZ bylo
ujednéno.

CL7
Zvlastni ujednani

N4jemce neni opravnén provadét opravy a Upravy (stavebni a jiné) pfedmétu ndjmu.

N4jemce neni oprivnén provadét zménu uzivdni pfedmétu ndjmu bez pisemné dohody
s pronajimatelem.

Pfi ukonCeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen uvést piedmét ndjmu na vlastni néklady
do puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

ClL 8
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani pfedmétu ndjmu piislusnéd ustanoveni
obCanského zdkoniku a dalsi obecné zdvazné pfedpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno obdrzi
nijemce a jedno si ponechdva pronajimatel.

Piipadné zmény a dopliikky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich tdaji
aozméné né€kterych zdkonl, ve znéni pozdéjSich predpist, a Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich ddajii a o volném pohybu téchto ddajii a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich dajli) shromaZd’ovat osobni udaje
o ndjemci (tj. subjekt ddajii) vrozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni
povinnosti Castnik(i ze smlouvy a v souvislosti s ni a rovnéZ i ddaje slouZici k identifikaci
subjektu tidajti, bankovnim spojent, sidle, ICO apod. Subjekt idajli ma pravo na informace
o tom, jaké osobni Udaje jsou o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k poruseni
povinnosti zpracovatele, md pravo Z4dat Ufad pro ochranu osobnich tdaji o opatieni
k ndpravé. Subjekt 1dajli je oprdvnén Zzidat zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu
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a zaplaceni ndhrady za poruSeni svého prdva na lidskou dlstojnost, osobni Cest, dobrou
povést a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovdni osobnich tudajl, kterd probihaji v rdmci
¢innosti Statutdrntho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ 1 o pravech ndjemce
jako  subjektu  ddaji  a  zpisobech jejich  uplatnéni jsou dostupné na
https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a a€innosti dnem
16. 4. 2019, nejdfive vSak dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015Sb.,
o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.

Utastnici této smlouvy prohlauji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsdna na
zéklad¢ pravdivych ddajl a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

Potvrzuje se, Ze o zaméru statutdrntho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pfedmét nijmu rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
&. 394/RMOb1822/10 ze dne 29. 3. 2019 a byl zveiejnén na tfedni desce Utadu méstského
obvodu Poruba v dobé€ od 1. 4. 2019 do 15. 4. 2019.

O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodafstvi a udrzby
budov Ufadu méstského obvodu Poruba na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu

Poruba ¢. 394/RMOb1822/10 ze dne 29. 3. 2019.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji Piiloha ¢. 1 (specifikace pfedmétu ndjmu).

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne

pronajimatel najemce
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