Smlouva o najmu bytu
¢. 144/33/2019

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Hradec Kralové, Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kraloveé, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451
_ zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem,
na zakladé Smernice 19/2015 Podpisovy fad zastoupeny Ing. I (ccnim spraveem
Lesni spravy Cerna Hora, U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora
bankovni spojeni: KB Blansko, ¢islo uctu I

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

DREVO - MALEK s. 1. 0.

se sidlem: Bukovska 375, 798 48 Protivanov

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 29093
IC: 25509420, DIC: CZ25509420,

Zastoupeny I j<dnatelem,
Na zakladé povéfeni zastoupeny I

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spoleéné téz jako ,smiuvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisl, tuto smiouvu o najmu bytu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani byt nachazejici se v domé &.
p. 88 stojicim na parcele p.¢. 637, v8e zapsano u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
obec Rajec — Jestfebi, ul. Lesnicka, k. . Rajec nad Svitavou (dale jen ,byt' nebo predmét
najmu®).

2. Bytsesestavaz:

- kuchyné o podiahové plose 18,5 m?,

- 4 pokojl o celkové podlahoveé plose 79,7 m?

- a pfislusenstvi o podlahové ploSe predsing 4,6 m?, koupelny 5,7 m?, WC 2,6 m? a spize 3,9
m2

3. Celkova podlahova plocha bytu je 115 m2,

4. Vymery a vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy
a tvofi pfilohu ¢. 1 k této smlouve.
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1.

i.
Predani a prevzeti bytu

O pfedani a pfevzetl bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem predavaci protokol, ktery
tvoii piilohu &. 2 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

Po skonéeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateii
ve stavu, vjakém jej pfevzal, s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi bé&zném uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Gpravami, k nimz meél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s béznou Gdrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy
a béznou Udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou do 31.3.2020, poéinaje dnem 8.4.2019.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a sougasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok, pfic¢emz celkova doba
najmu véetné prolongace nesmi piekrocit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani o
obnové najmu neuplatni.

iv.
Najemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi K& 6555,-- bez
DPH, které predstavuje ¢astku vypoctenou z mésiéni sazby ve vysi K& 57,-- za 1 m?
zapocitatelné podlahové plochy bytu. Zapogitatelnou podlahovou plochou se rozumi soudet
podlahovych ploch véech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi.

Najemce se zavazuje uzavfit viastni smlouvy s pfisludnymi dodavateli za UCelem zajisténi
veskerych sluzeb souvisejicich s pfedmétem najmu, popf. sam na vlastni naklady tyto sluzby
zagjistovat. Jedna se zejména o:

- dodavky tepla (vytapéni)

- dodavky elektrické energie

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek

- provoz a ¢isténi kominl

- odvozu komunalniho odpadu

- zajisténi prijmu rozhiasoveého a televizniho vysilani

- zimni Udrzba objektu a jeho okoli

K uzavieni pislusnych smluv bude najemci poskytnuta pronajimatelem soucinnost v nezbytnem
rozsahu.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se nadjemce zavazuje platit Etvrtletné
bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele ¢. |GG n2 zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, a to vzdy za kalendafni étvrtleti, popf. jeho ¢ast k 31.1., 30.4,,
31.7. a 31.10. Tyto dny jsou pro Ucely této najemni smlouvy povaZovana za data uskuteénéni
zdanitelného pinéni.

Najemce prohlasuje, Zze ke dni uc¢innosti této najemni smiouvy je platce DPH a bere na védomi,
ze pronajimatel se rozhodl dle § 56a, odst. 3 zakona o dani z pfidané hodnoty ¢. 235/2004 Sb.
uplatnit dan z pfidané hodnoty u pronajmu nemovitych véci jinym platcim pro uacely
uskutednovani jejich ekonomickych ¢&innosti. Najemce prohladuje, Zze predmét smlouvy bude
pouzivat pro Géely uskute¢riovani svych ekonomickych &éinnosti.

V ptipadé prodleni s placenim najemného (popt. sluZzeb) se dale najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kaZdy i zapo&aty den prodleni.
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Tim neni dotCeno pravo pronajimatele na uhradu dluzného najemného. Stejné tak neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Najemné bude na kazdé daldi roky valorizovano vzdy k 1.1. bé&Zného roku podle skute¢né
dosaZené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde s ucinnosti od 1.1.2020.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného
nejpozdéji do 30ti dnd po jejich vzniku,

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Upravy &i jiné podstatné
zmeény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pFi¢inou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neudini, nema naroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Za pozarni ochranu a bezpeénost odpovida najemce. }

Najemce je povinen umoznit vstup pronajimatele &i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozi dohodé za U¢elem kontroly, nejvyse v8ak 2x roéné.

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmeétu najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce
pouze v pfipadé havarii ohrozujicich pfedmeét najmu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho ¢lena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvidstniho zfetele hodné. Souhlas
musi byt u¢inén pisemnou formou.

Néajemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy poCet osob, ktery je
pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdejSich predpisd, tykajici se obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za
podminek dle &l. Ill. této Smlouvy.

VI.
Zvlastni ujednani

Najemce prohladuje, Ze byt bude uzivat vyhradné k ubytovani svych zaméstnancu.

Najemce se zavazuje na viastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podie § 2257

odst. 2 ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisld, v rozsahu stanoveném nafizenim

viady &. 308/2015 Sh.

V pfipadé skonCeni najmu dle této smiouvy budou mérnad zafizeni pro spotiebu energii

pfevedena zpét na pronajimatele, k demuZz se ndjemce zavazuje poskytnout nezbytnou

soudinnost,

Najem bytu zalozeny touto smlouvou skongi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v piislusnych ustanovenich zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V den skon&eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im

vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k bé&Znému opotfebeni pfi

béZnem uZivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smiuvnimi

stranami.
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VII.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Z2e v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smiouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezfeni na spachani trestného cinu ¢&i k samotnému jeho spachani (véetné
formy U¢astenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohia byt
pfictena odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancil) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smiuvnich
stran véetné jejich zaméstnancu podle platnych pravnich predpist.

LER (popt. nutno oznadit LCR dle smiouvy, napt. jako objednatel, Lesy CR, kupujici apod.) za
timto U&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské republiky, s. p. (viz
www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek dodrzovat zejména Kodex
CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci LCR, a to véetné vsech
pfiloh, &imZ se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavuji
postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za ucelem naplnéni tohoto &lanku, . za
Ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procest pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, lze obsah téchto dokumentli poskytnout na zadost druhé smluvni strané,
ktera je rovnéz muze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

VIl
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni vtéto smiouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
G¢innosti pak dnem 8.4.2019.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdéa ze smiuvnich stran obdrzi jedno
paré.

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepséana na zékladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smiluvnich stran
a na dlkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha €. 1 — Evidenéni list bytu
Ptiloha ¢. 2 —~ Pfedavaci protokol

V Cerné Hofe dne 4.4.2019

Naje

Drevo ~Malek s. 1. 0.
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http://www.lesycr.cz

~ronajimatel: Evidencni list Kategorie: b&zna
pro stanoveni vyse najemného
Lesy Ceské republiky, s. p. Obdobi: 8.4.2019 - 31.3.2020
Lesni sprava Cerna Hora
Byt ¢&.:
Najemce Obec: Rajec - Jestiebi
Firma: Drevo - Malek Ulice €p.: Lesnicka 88
IC: 25509420 PSC 679 02
poloZka podlahova podlahovall Uprava najemného u sluz. bytu:
&islo mistnost plocha plocha § e
skute¢na zapoctena
1. pokoj: 29 291Vybaveni bytu ve viastnictvi pronaj.
2. pokoj: 21 21fpol. zafizeni  |cena x ro€. [montaz mesiéni
3. pokoj: 15 15]Cis. % opotf. dopr. najemné K&
4, pokoj: 14,7 14,71 1. kotel 0
5. pokoj: 2. sporak 0
6. kuchyn 18,5 18,51 3. bojler 0
7. predsin 46 46] 4. kuch.linka 0
8. koupelna 57 5,71 5.
9. WC 2,6 2,60 6.
10. spiz 3,9 3,9) 7.
11, chodba 8.
12 kotelna 9.
13. skiep * = najemné po uplynuti zivotnosti
14. ostatni Celkem: 0
15. Najemné K¢ mesiéné celkem:
16. celkem: 115 115
pozn: sklep - spoleény prostor vypoctené 6 555,00
Tarif: K&/m? 57,00
stanovené - 6555 Ké
Zakl. najemné: 6 555,00
Souhlasim s udaji v tomto evidenénim listé:
V Cerné
podpls najemce 4






