
Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ustanovení 2201 a násl. a 2302 a násl. zákona

Č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“)

mezi smluvními stranami

1. Město Hustopeče

se sídlem: Dukelské nám. 2/2, 693 17 Hustopeče

zastoupené: PaedDr. Hana Potměšilová, starostka

IČO: 00283193

zapsané v Registru ekonomických subjektů vedených Čsú v Brně

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.

číslo účtu: 19-1382158309/0800

(dále jen „pronajímatel“)

a

2. Ja

IČO: 0203471.9

a

Lenk

nar.:

IČO: 70480508

(dále jen „nájemci“)

v následujícím znění:

Předmět nájmu

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku parc. Č. 1074/2 o výměře 407 m2 vedeného jako

zastavěná plocha a nádvoří zapsaného u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální

pracoviště Hustopeče, na jistu vlastnictví č. 10001, katastrální území Hustopeče u Brna, obec

Hustopeče. Součástí pozemku je stavba - objekt občanské vybavenosti, na adrese

Hybešova 1417/5 - „poliklinika Hustopeče“ (dále jen „poliklinika“).

2. Ve I. podzemním podlaží polikliniky se nachází tyto nebytové prostory o celkové výměře 39,64 m2

(dále též „předmět nájmu“ nebo „nebytové prostory“):

• místnosti o celkové orientační výměře 8,51 m2 + 2,64 m,

• místnosti o celkové orientační výměře 28,49 m2.



3. Pronaj matel pronaj má touto smlouvou m stnosti bl e specifikované v odstavci 2 tohoto článku a

dále př padn i vybaven m stnost , uvedené v př loze této smlouvy (předávac protokol) nájemcům,

aby jej u vali k účelu a za podm nek stanoven ch v této smlouv . Nájemci tyto prostory,

vč. př padného vybaven do nájmu přij maj a zavazuj se platit pronaj mateli sjednané nájemné

a ostatn sjednané úhrady.

4. Přesn zákres jednotliv ch pronaj man ch m stnost je zaznačen v př loze č. 2, kter je ned lnou

součást této smlouvy.

II.

čel nájmu

1. Nájemci se zavazuj , e budou předm t nájmu u vat k v konu své podnikatelské činnosti, za účelem

poskytován kadeřnick ch slu eb.

2. Jakékoliv zm ny v u ván nebytov ch prostor mus b t předem p semn schváleny pronaj matelem.

3. Nájemci se zavazuj u vat předm t nájmu způsobem obvykl m pro v e uvedenou činnost,

která nebude po kozovat práva pronaj matele a e jej budou udr ovat s péč řádného hospodáře.

III.

Doba trván nájmu

1. Nájemn smlouva se uzav rá a nájem nebytov ch prostor specifikovan ch v Č l. I se sjednává na dobu

neurčitou ode dne 01.05.2019.

2. Nájem nebytov ch prostor lze skončit p semnou dohodou mezi pronaj matelem a nájemci nebo

v pov d nájmu bez udán důvodu ze strany pronaj matele i nájemců.

3. V pov dn doba čin jeden m s c a počná b et prvn m dnem kalendářn ho m s ce následuj c ho

po doručen v pov di druhé smluvn stran a konč uplynut m posledn ho dne př slu ného

kalendářn ho m s ce. Za den doručen v pov di se pova uje i den odm tnut v pov di, př padn

posledn den úlo n doby, ve kterém si smluvn strana v pov nevyzvedla u provozovatele po tovn

licence.

4. Smluvn strany sjednávaj , e před nabyt m účinnosti smlouvy mů e kterákoli ze smluvn ch stran

odstoupit pouze ze zvlá záva ného důvodu prokázaného druhé smluvn stran .

5. Smluvn strany se dohodly, e pro př pad odstoupen od této smlouvy kteroukoli ze stran přede

dnem nabyt jej účinnosti, jak je uveden v Č l. lil odst. 1, uhrad odstupuj c smluvn strana tzv.

odstupné. Odstupné se sjednává ve v i odpov daj c jednomu m s čn mu nájemnému, ti. 5 946 Kč

slovy: p t tis c dev t set čtyřicet est korun česk ch) vč. DPH za ka d započat kalendářn m s c

od doby platnosti této smlouvy a do dne odstoupen od smlouvy odstupuj c smluvn stranou.

T mto ujednán m nen dotčeno pronaj matelovo ani nájemcovo právo na náhradu kody vzniklé

z poru en smluvn povinnosti.

6. Smluvn strany sjednávaj , e v př pad odstoupen od smlouvy kteroukoli ze smluvn ch stran přede

dnem nabyti jej účinnosti docház k zániku závazku k okam iku účinnosti odstoupen .

7. Proti v pov di nejsou př pustné námitky. Ustanoven 2314 občanského zákon ku se nepou ije.

8. Pronaj matel mů e od této smlouvy okam it odstoupit, budou-li nájemci v prodlen 14 dnů

s úhradou nájemného nebo dal ch sjednan ch úhrad, bl e specifikovan ch v Č l. IV této smlouvy,

neuzavřou-li nájemci dodatek t kaj c se zm ny v e záloh naslu by uveden v Č l. IV odst. 5 teto

smlouvy, u vaj -li nájemci předm t nájmu kjinému ne sjednanému účelu vČ l. II odst. 1

nebo poru -li hrub m způsobem jiné ujednán této smlouvy.



IV.

Nájemné a poskytované slu by

1. M s čn nájemné se sjednává mezi smluvn mi stranami dohodou a čin 5 946 Kč (slovy: p t tis c

dev t set čtyřicet est korun česk ch) vč. DPH. Nájemné je splatné v dy k 25. dni př slu ného

kalendářn ho m s ce. Nájemné bude hrazeno na v e uveden účet pronaj matele, VS 2340100025.

Nájemci nejsou plátci DPH.

2. Najemci se zavazuj neprodlen informovat pronaj matele o tom, zda se stali, či stanou plátci DPH

a současn jsou povinni uzavř t s pronaj matelem dodatek ktéto smlouv zohled uj c danou

skutečnost.

3. V cen nájemného nejsou zahrnuty náklady na elektrické energie, plyn, vodné a stočné a ostatn

slu by spojené s provozem předm tu nájmu podle této smlouvy.

4. Smluvn mi stranami bylo dále dohodnuto poskytován slu eb spojen ch s u ván m předm tu

nájmu, zejména dodávky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stočné) a ostatn ch slu eb

spojen ch s provozem předm tu nájmu (dále té slu by ).

Nájemci jsou povinni platit pronaj mateli zálohy na slu by předem do 10. dne př slu ného

kalendářn ho m s ce, a to na v e uveden účet pronaj matele převodn m př kazem,

VS 2340200025

M s čn zálohy na slu by ve v i:
el. energie 500 Kč

voda (vodné + stočné) 350 Kč

plyn 500 Kč

ostatn slu by (úklid, vyjma m stnost a osv tlen společn ch prostor) 550 Kč

Zálohy m s čn celkem 1900 Kč vč. DPH

Nájemci jsou povinni př padn nedoplatek uhradit pronaj mateli do 14 dnů po doručen vyúčtován

fakturou.

5. Na ádost nájemců mů e b t poskytován kterékoli ze slu eb sjednan ch v předcházej c ch bodech

ukončeno př slu nou úpravou smlouvy.

6. Smluvn strany se dohodly, e pronaj matel je oprávn n po adovat zm nu v e záloh na slu by,

dojde-li ke zm n cen u dodavatelů, anebo to pova uje pronaj matel za nezbytné s ohledem na

vyúčtován skutečné spotřeby slu eb za dan kalendářn rok. Nájemci se zavazuj zm nu v e záloh

na slu by uvedené v odst. 3 tohoto článku akceptovat formou uzavřen př slu ného dodatku

k této smlouv o nájmu nebytov ch prostor.

7. Smluvn strany se dohodly na zvy ován nájemného o m ru inflace vykázanou Č esk m statistick m

úřadem za předchoz kalendářn rok. Nájemci jsou povinni takto provedené zv en respektovat po

obdr en p semného oznámen pronaj matele.

8. Budou-li nájemci v prodlen s placen m nájemného a pau áln ch úhrad za slu by, zavazuj se uhradit

pronaj mateli úrok z prodlen ve v i 0,5 % z dlu né částky za ka d započat kalendářn den

prodlen .

V.

Stavebn úpravy

1. Bez souhlasu pronaj matele nesm nájemci provád t v pronajat ch nebytov ch prostorách ádné

stavebn úpravy, ktere by podléhaly ohláen nebo schválen podle stavebn ho zákona. Nájemci



nejsou oprávn ni bez předchoz ho p semného souhlasu pronaj matele na předm tu nájmu

provád t ani jakékoliv zm ny stavebn ho či dispozičn ho charakteru. Př padné pronaj matelem

povolené úpravy provád nájemci odborn a nesou za n odpov dnost.

2. Pronaj matel ud luje nájemcům v slovn souhlas s t m, aby si nájemci na své náklady nebytové

prostory vybavili sv m nábytkem a zařizovac mi předm ty, které budou při ukončen nájemn ho

vztahu nájemci vyklizeny.

3. U pronajat ch nebytov ch prostor budou nájemci provád t b nou údr bu a drobné opravy

dle př lohy č. 1 Vymezen rozsahu b né údr by a drobn ch oprav předm tu nájmu, která je

ned lnou součást této smlouvy. Nájemci jsou v této souvislosti povinni p semn oznámit

pronaj mateli bez zbytečného odkladu vznik takov ch závad, kjejich odstran n je třeba

proveden oprav nad rámec b né údr by dle př lohy č. 1. této smlouvy a které brán řádnému

u ván pronajat ch prostor a jsou povinni umo nit pronaj mateli proveden t chto oprav, jinak

odpov daj za kodu, která nespln n m této povinnosti vznikla.

VI.

Ostatn ujednán

1. Nájemci jsou povinni u vat předm t nájmu dle Č l. I řádn , v souladu s touto smlouvou a v souladu

s účelem uveden m v čI. II této smlouvy a chránit jej před po kozen m a zničen m. Nájemci jsou

povinni udr ovat pronajaté nebytové prostory v čistot tak, aby odpov daly hygienick m

předpisům.

2. Nájemci jsou povinni umo nit pronaj mateli nebo osobám p semn zmocn n m pronaj matele

kdykoliv vstup do pronajat ch nebytov ch prostor za účelem kontroly a revize stavebn ho stavu,

technick ch zař zen , nebo dodr ován této smlouvy.

3. Nájemci jsou v pronajat ch nebytov ch prostorech povinni zaji ovat po adavky bezpečnosti

a po árn prevence v souladu s platn mi právn mi předpisy, zejména plynouc z vyhláky

Č . 246/2001 Sb., o stanoven podm nek po árn bezpečnosti a v konu státn ho po árn ho dozoru

(vyhláka o po árn prevenci), v platném zn n . Při obhl dce předm tu nájmu byli nájemci ze strany

pov řené osoby pronaj matele seznámeni zejména s únikov mi v chody, m stem um st n v cn ch

prostředků po árn ochrany (hasic př stroje) a s dal mi instalovan mi po árn bezpečnostn mi

zař zen mi. Současn byl seznámeni, e v objektu je zákaz kouřen a m sto ke kouřen je vymezeno

mimo objekt nebo na určeném m st . Současn byli pro př pad havárie seznámeni s um st n m

uzáv rů vody, elektro apod. Nájemci byli seznámeni, e pro př pad úrazu jsou povinni si zajistit

prostředky k poskytnut prvn pomoci, anebo v př pad úrazu mů e vyu t prostředky prvn pomoci,

které jsou součást předávac ho protokolu.

4. Nájemci se zavazuj neprodlen p semn oznámit pronaj mateli instalaci dal ch elektrick ch

spotřebičů, které by ovlivnily odb r elektrické energie a dále v echny ostatn skutečnosti rozhodné

pro rozsah a způsob u ván nebytového prostoru a jeho vybaven . V určit ch odůvodn n ch

př padech, zejména s ohledem na bezpečnost a po árn prevenci, je pronaj matel oprávn n zakázat

instalaci takov ch spotřebičů.

5. Nájemci jsou povinni zaji ovat v pronajat ch nebytov ch prostorech revizi, údr by a opravy

dle obecn závazn ch předpisů a norem, a to u v ech elektrick ch zař zen , kter mi si nájemci

předm t nájmu vybav .

6. Nájemci nejsou oprávn ni přenechat předm t nájmu podle této smlouvy nebo jejich část k u ván

třet osob bez předchoz ho p semného souhlasu pronaj matele.



7. Nájemci odpov daj pronaj mateli za ve kerou kodu, která mu vznikne V souvislosti s u ván m

předm tu nájmu, ato i v důsledku jednáni zam stnanců nebo třet ch osob, kter m umo nili nájemci

do pronajat ch nebytov ch prostor př stup.

8. Při ukončen nájmu jsou nájemci povinni předat vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém byly

převzaty, s přihlédnut m k obvyklému opotřeben , a to do 5 pracovn ch dnů po skončen nájmu.

V př pad poru en povinnosti včas vyklidit předm t nájmu po skončen nájmu sjednávaj smluvn

strany smluvn pokutu ve v i 500 Kč (slovy: p t set korun česk ch) za ka d započat kalendářn

den neoprávn ného u ván předm tu nájmu. Pokud nájemci nevyklid pronajaté nebytové

prostory nebo je neuvedou do stavu, vjakém byly převzaty, do 2 m s ců ode dne skončen nájmu,

je pronaj matel oprávn n vyklidit předm t nájmu nebo ho uvést do původn ho stavu na náklady

nájemců.

9. Nájemci vzali na v dom stav předm tu nájmu a v tomto stavu jej do nájmu přij maj .

10. Smluvn strany se dohodly, e nájemci jsou oprávn ni um s ovat reklamn nápisy na provozovnu

pouze po předchoz m p semném schválen pronaj matele. Do doby uskutečn n dohody o podob

reklamn ch označen nejsou nájemci oprávn ni instalovat na předm t nájmu ani v předm tu nájmu

jakákoliv reklamn označen . Zákonná fikce souhlasu dle ustanoven 2305 občanského zákon ku

se zde nepou ije.

11. Smluvn strany se dohodly, e ustanoven 1765 odst. I a 1766 občanského zákon ku se nepou ije.

l2.Smluvn strany se dohodly, e ustanoven 2315 občanského zákon ku se nepou ije. V př pad

v pov di nemaj nájemci právo na náhradu za ztrátu zákaznické základy.

Ustanoven 2304 odst. 2 občanského zákon ku se rovn nepou ije.

13. Nájemci jsou povinni ve keré zm ny souvisej c s nájemn m vztahem hlásit.

Vil.

Záv rečná ustanoven

1. V souladu s ustanoven m 4 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občansk zákon k, ve zn n pozd j ch

předpisů, kdy se má za to, e ka dá svéprávná osoba má rozum prům rného člov ka schopnost

u vat jej s b nou péč a opatrnost a e to ka d od n mů e v právn m styku důvodn očekávat,

smluvn strany posoudily obsah této smlouvy a neshledávaj jej rozporn m, co stvrzuj sv mi

podpisy. Smlouva byla uzavřena na základ jejich pravé a svobodné vůle po pečlivém zváen obou

smluvn ch stran.

2. Tato smlouva podléhá uveřejn n dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve zn n pozd j ch

předpisů. Smlouva nab vá platnosti dnem podpisu této smlouvy posledn smluvn stranou

a účinnosti dnem uveden m v čl. 111 odst. 1, nejdř ve v ak dnem uveřejn n v registru smluv.

3. častn ci této smlouvy souhlas se zveřejn n m této smlouvy dle zákona č. 340/2015 Sb., zákon

o registru smluv, ve zn n pozd j ch předpisů.

4. Uveřejn n této smlouvy v registru smluv zajist pronaj matel v souladu s platn mi právn mi

předpisy.

5. Smluvn strany se dohodly, e tato smlouva je uzavřena ke dni podpisu té smluvn strany, k jej mu

podpisu dojde pozd ji.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) stejnopisech, z nich ka d má povahu originálu, přičem

pronaj matel obdr po jej m podpisu dv (2) vyhotoven a nájemci ka d po jednom (1) vyhotoven

smlouvy.

7. Zm ny a dopl ky této smlouvy lze činit pouze p semn , čslovan mi dodatky, podepsan mi ob ma

smluvn mi stranami.



8. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravené se řídí právní řádem České republiky,

zejména příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

9. Stane-li se kterékoliv ustanovení této smlouvy neplatným nebo neúčinným, ostatní ustanovení

zůstávají v platnosti a smluvní strany se zavazují bez zbytečného prodlení nahradit neplatné

nebo neúčinné ustanovení novým, svým účelem a smyslem se co nejvíce blížícím účelu a smyslu

ustanovení původního. Smluvní strany sjednávají, že veškeré spory z této smlouvy budou řešit

primárně dohodou.

8 --?
V Hustopečích dne

DJ /

za pronajímatele za 1. nájemce

PaedDr. Hana Potměšilová, Jana Mačková

starostka

za 2. nájemce

Lenka Fröhlichová

Doložka

dle 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších přepisů

Město Hustopeče ve smyslu ustanovení 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení),

ve znění pozdějších přepisů, potvrzuje, že u právních jednání obsažených v této smlouvě byly splněny

ze strany města Hustopeče veškeré zákonem či jinými obecně závaznými právními předpisy stanovené

podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení, které jsou obligatorní

pro platnost tohoto právního jednání.

Tato smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání byla schválena usnesením Rady města

Hustopeče dne 02.04.201.9.

MČsto
V Hustopečích dne .....B...:fl

PaedDr. Hana Pot

starostka



Př loha č. 1 - Vymezen rozsahu b né údr by a drobn ch oprav předm tu nájmu

1) Za drobné opravy se pova uj opravy předm tu nájmu a jeho vnitřn ho vybaven , pokud je toto

vybaven součást předm tu nájmu, a to podle v cného vymezen nebo podle v e nákladů.

2) Podle v cného vymezen se za drobné opravy pova uj tyto opravy a v m ny:

a) opravy jednotliv ch vrchn ch část podlah, opravy podlahov ch krytin a v m ny prahů a li t,

b) opravy jednotliv ch část oken a dveř a jejich součást a v m ny zámků, kován , klik, rolet

a aluzi ,

c) v m ny elektrick ch koncov ch zař zen a rozvodn ch zař zen , zejména vyp načů, zásuvek,

jističů, zvonků, domác ch telefonů, zásuvek rozvodů datov ch s t , signálů analogového

i digitáln ho televizn ho vys lán a v m ny zdrojů sv tla v osv tlovac ch t lesech,

d) v m ny uzav rac ch ventilů u rozvodu plynu, s v jimkou hlavn ho uzáv ru pro nemovitosti,

e) opravy uzav rac ch armatur na rozvodech vody, v m ny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy indikátorů vytáp n a opravy a certifikace bytov ch vodom rů teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dále pova uj opravy vodovodn ch v toků, zápachov ch uzáv rek, odsavačů

par, digestoř , m sic ch bateri , sprch, ohř vačů vody, bidetů, umyvadel, van, v levek, dřezů,

splachovačů, kuchy sk ch sporáků, pečic ch trub, vařičů, infrazářičů, kuchy sk ch linek, vestav n ch

a přistav n ch skř n . U zař zen pro vytáp n se za drobné opravy pova uj opravy kamen na tuhá

paliva, plyn a elektřinu, kotlů etáového topen na pevná, kapalná a plynná paliva, včetn uzav rac ch

a regulačn ch armatur a ovládac ch termostatů etáového topen ; nepova uj se v ak za n opravy

radiátorů a rozvodů ústředn ho vytáp n .

4) Za drobné opravy se pova uj rovn v m ny drobn ch součást předm tů uveden ch v odstavci 3.

5) Podle v e nákladů se za drobné opravy pova uj dal opravy předm tu nájmu a jej ho vybaven

a v m ny součást jednotliv ch předm tů tohoto vybaven , které nejsou uvedeny v odstavc ch 2 a 3,

jestli e náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 7000 Kč. Provád -li se na tée v ci n kolik oprav,

které spolu souvisej a časov na sebe navazuj , je rozhoduj c součet nákladů na souvisej c opravy.

Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v da ovém dokladu

o proveden opravy, se do nákladů na tuto opravu nezapočtávaj , jsou v ak součást ročn ho limitu

podle odstavce 6.

6) Součet nákladů za drobné opravy uvedené v odstavc ch 2 a 5 nesm přesáhnout částku 150 Kč/m2

podlahové plochy v ech zastav n ch nemovitost za kalendářn rok, včetn nákladů na dopravu a jin ch

nákladů spojen ch s opravou, pokud jsou uvedeny v da ovém dokladu o proveden opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro účely této smlouvy rozum součet podlahov ch ploch

předm tu nájmu; podlahová plocha teras se započtává pouze jednou polovinou.

Náklady spojené s b nou údr bou nemovitost

Náklady spojené s b nou údr bou bytu jsou náklady na udr ován a či t n nemovitost , které

se provád j obvykle při del m u ván nemovitost , Jsou jimi zejména pravidelné prohl dky a či t n

předm tů uveden ch v odst. 2 této př lohy (plynospotřebičů apod.), malován včetn opravy om tek,

tapetován a či t n podlah včetn podlahov ch krytin, obkladů st n, či t n zanesen ch odpadů

a ke svisl m rozvodům a vnitřn nát ry.



Př loha č. 2 - Zákres předm tu nájmu
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