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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
DLE ZAK. €. 89/2012 SB. V PLATNEM ZNENE,

Méstska ¢ast Praha - KI3 novice,
se sidlem U Besedy 300, 190 14 Praha 9 - Klanovice

ICO: 00240281
zastoupena Ing. Karlem Hornickem, starostou Mé&stské &&sti Praha — Kldnovice

daéle jen ,pronajimatel®

a

Ing. OldFich Kukla, nar. ; _ __. ...~
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona
Bytem: Vojanova 320, 250 82 Uvaly

ICO: 691 782 67

déle jen ,ndjemce"

se niZe uvedeného dne, mésice a roku shodly na nasledujici ndjemni smlouvé:

Cl. 1 - PFedmét n&jmu a prohlaSeni pronajimatele

Predmét ndjmu tvoli dale vymezené nebytové prostory nachézejici se na ul. Slavétinska
¢.p. 173 - objekt ob&anské vybavenosti na pozemku €. par. 855 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim (Fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovitém Praha na listu vlastnictvi & 914 a nachazejici se ve vyluéném viastnictvi
obce Hlavni mésto Praha a svéfené do spravy pronajimatele. Objekt mé& celkovou vyméru
45m? sestdvajici se ze samostatné pristupnych prostor:

a) vnitfni prostor prodejny a vstupu o vyméfe 32,0m*
b) kanceldf o vyméfe 9,2m?

¢) umyvamy o vyméte 2,1m?

d) umyvérny o vyméfe 2,1m?

e) WC o vyméfe 1,4m>

Pronajimatel prohlasuje, Ze pro platné uzavieni této smlouvy byly spinény vSechny
naleZitosti vyplyvajici ze zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.

€l. 2 - G&el nagjmu

Ugelem ndjmu je uZivani predmétu najmu pro podnikatelské potfeby ndjemce tak, jak
jsou vymezeny v jeho pfisludnych podnikatelskych oprévnénich, a to jako provozovnu
cukrarny, popf. téz doplfikovy prodej potravinafského zboZi, a to v souladu se stavebné -
technickym urcenim predmétu ndjmu dle provedené kolaudace.

€l. 3 - PFedani a pFevzeti predmétu ndjmu

1. Najemce timto prohladuje, Ze je seznémen se skuteCnym stavem predmétu najmu
a takto jej ve smyslu plnéni podie této smlouvy pfijima.



2. O predéni a prevzeti pFedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan a
podepsan pfedédvaci protokol, ktery bude zachycovat v&rné& a lpln& stav pFfedmétu
najmu v okamzZiku vzniku ndjemniho vztahu.

4 - Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je oprdvné&n uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k G&elu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvdni najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smiouvy.
3. Ndjemce odpovidd za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pFedmétu
najmu, jeho souéasti, pfisludenstvi a véci nachézejicich se v predmétu najmu.

4. Najemce je povinen zachovavat pozadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zavaznych pfedpisd.

5. Ndjemce se zavazuje uZivat predmét najmu jako fédny hospodaf a zajistit na své
naklady jeho bé&Zné opravy, Uklid a Gdribu. Mezi béZné opravy zejména nepatfri
opravy stavebnich prvkid budovy a vnitinich rozvodd inZenyrskych siti.

6. Najemce je povinen potFebu oprav, kjejichz provedeni se nezavdzal dle
pfedchoziho odstavce, neprodlené oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Upravy pfedmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je ndjemce opravnén
¢init pouze s pfedchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni
povinen udélit. Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze kaZdd jednotlivd ¥adost
najemce o poskytnuti souhlasu ke stavebnim dpravam pfedmétu n&jmu musi
obsahovat jejich vécnou, ¢asovou a pfipadné i nékladovou specifikaci (napf. cenova
nabidka zhotovitele) a podie povahy i projektovou dokumentaci.

8. Stavebni popf. jiné technické Upravy, které provede nédjemce v nebytovém
prostoru na své naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona &. 586/1992 Sb.
o dani z pfijmu (déle jen ZPD), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni
smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat ndjemce.

9. Pfedmét najmu je ndjemce povinen ke dni ukonéeni najmu vyklidit a predat
pronajimateli vtom stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Nebude - |i pfedmét n&jmu odpovidat stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, je pronajimatel oprévnén uvést jej v plvodni
stav na néklady ndjemce.

10. Najemce pfebird odpovédnost za udriovani Cistoty a schlidnosti chodnikd pred
pronajatymi prostory,

11.Najemce je povinen zajistit na své naklady provadéni predepsanych periodickych
revizi elektro a plynového zafizeni. Po ukon&eni najmu je povinen pfedat vedkere
zafizeni k rukdm pronajimatele ve zplsobilém stavu s pfisluSnou dokumentaci a
reviznimi zpravami.

12.Nadjemce je povinen umoZnit vstup do pronajatého nebytového prostoru
pracovnikim pronajimatele nebo jim povéfenym osobdm za iéelem kontroly majetku
a hospodareni s nebytovym prostorem. Najemce se zavazuje zpfistupnit predmétny
nebytovy prostor pronajimateli ihned v pfipadé havérie nebo jiné obdobné mimoiddné
situace; nebude-li toto moZné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke
vstupu do pfedmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za Gelem
odstranéni havérie nebo feSenf jiné obdobné mimoiddné situace, jejiZ FeSeni nesnese
odkladu.

13.Najemce je povinen na zakladé této smlouvy provést technické zhodnocenf
pronajimaného objektu investicemi, ke kterym se zavézal v 3adosti o prondjem
prostor, a to: uprava interiéru, predev&im podlah a stén. Tyto investice nebudou
vstupovat do majetku pronajimatele po dobu pronajmu. Investice vétiiho rozsahu
prejdou po ukonéeni najmu do vlastnictvi pronajimatele za pfedem dohodnutou kupni

cenu 1,-K¢é.



€l. 5 - Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prév najemce
po celou dobu ndjemniho vztahu.

3. Pronajimatel je ddle povinen bez zbytecného odkladu provést opravy dle &l. 4.

odst. 6.
6 - Podnijem

1. Néjemce je oprdvnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osob& pouze
s predchozim pisemnym souhlasem prenajimatele.

7 - Najemné

1. Najemné ¢ini 5.500,-K& mési¢né a toto je osvobozeno od DPH. V pripadg, Ze
vykonem opéniho préva ndjemce dle &. 8 odst. 1 dojde k prolongaci Gé&innosti
smlouvy, bude vySe ndjemného od data 1. 1. 2022 projednana samostatné v
dodatku.

2. Najemné bude hrazeno pfevodem na bankovni Get pronajimatele &.9021-
2000707339/0800, variabilni symbol 112001,

3. Ndjemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vZdy do 10. dne mésice, za ktery je
hrazeno.

4. Pokud bude najemce v prodleni s pinénim svych penézitych zdvazkd vag
pronajimateli, ma pronajimatel ndrok na smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,2%
z pfisludné dluzné &astky za kaZdy den prodleni. Smluvni sankci neni dot&eno pravo
na nahradu Skody. Najemce neni povinen platit ndjemné, pokud pro vady predmétu
nadjmu, které nezplsobil, nemohl pFedmét najmu pouZivat dohodnutym zplsobem.
MiZe-li najemce uZivat pfedmét ndjmu pouze omezen&, ma najemce ndrok na
pfiméfenou slevu z najemného.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit ~Vymérem najemného™ vygi ndjmu a
to poprvé od 1. 1. 2017 a déle kaZdoroéné o &astku odpovidajici roéni mife inflace
oficidlné vykdzané za b&iny rok Ceskym statistickym GFadem. V takovém pfipadé
bude najemci upravena vySe najmu o celou vy8i roéni miry inflace. Zménu ve vysi
ndjemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozdéji do 31. 3.
pfisluSného kalendafniho roku. V opacném pfipadé zlstdvd vyge najemného za
pFislusny kalendafni rok nezménéna. V pisemném ozndmeni o zvySeni ndjemného
sdéli soucasné pronajimatel najemci vySi doplatku k ndjemnému za predchézejici
mésice pfisluSného kalendainiho roku, kdy ndjemce platil ndjemné platné pro
predchdzejici kalendéini rok. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim
ndjemnym a ndjemnym zvy$enym podle pfedchoziho bodu této smlouvy za obdobf od
1. 1. béZného roku do doby uréeni nového «VYméru ndjemného® uhradi najemce
bezhotovostnim prfevodem ve prospéch G&tu pronajimatele pfi nejblizéim Fadném
terminu Uhrady ndjemného.

6. Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za sluZby spojené s uZivinim
nebytovych prostor tj. za vodné, stoéné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky plynu

a elektriny.
8 - Trvani smlouvy

1. Tato smiouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2017 do 31, 12. 2021
s moZnosti prodlouZeni. Mezi stranami bylo vyslovné dohodnuto, 7e ndjemce md
opéni pravo na prodlouZeni doby ngjmu pocCinaje datem 1. 1. 2022 o daldich 5 let.
Toto pravo musi ndjemce uplatnit u pronajimatele pisemnou formou nejméné 1 (slovy
jeden) mésic pfed skoncenim najmu, jinak toto pravo zanika,



2. Pronajimatel je oprédvnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je najemce
v prodleni s Ghradou ndjemného del&i ne¥ 90 dnd.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud najemce pfes
opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele u¥iva predmét ndjmu v hrubém rozporu
s touto smlouvou. Tim nejsou dotéeny ostatni zékonné divody k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Nédjemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se predmét najmu
dlouhodobé nezplisobilym k uZivani v souladu s touto smlouvou.

€l. 9 - Ustanoveni pFechodna a zavéreéns

1. Ndjemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohladuje, Ze predmét ndjmu
shledal ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani.

2. Ndjemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit veskerou $kodu, kterd mu
vznikla v souvislosti s €innosti ndjemce dle této smlouvy. Obé strany se zarovef
zavazuji uhradit veSkerou $kodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti s
nepravdivym prohldSenim strany druhé, které bylo u&inéno v této smlouvé,

3. Ndjemce je povinen pfedat pronajimateli predmét ndjmu po skonéeni doby ndjmu
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4. VeSkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forma.

5. Veskeré &astky uvedené ve smlouvé jsou v&etné DPH, ndjemné je od DPH
osvobozeno.

6. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinng,
zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy Géinnd. Strany se zavazuji nahradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G€innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanovenf pﬂvodniho, neuéinného.

7. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem 1. 1. 2017.

8. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze se s touto ndjemni smlouvou seznamily, Ze si
nejsou védomy ndpadné nevyhodnych podminek, tisné & omylu, ¥e jsou osobami
k jejimu uzavfeni zpUsobilé, pfitemz na diikaz pFipojuji své viastnoruéni podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich3
pronajimatel obdrZi dva a ndjemce dva.

10. Ob& smluvni stran prohladuji, e souhlasi se zverejnénim této smlouvy na www
strédnkdch MC Praha - Klanovice v sekci ~Smlouvy™

V Praze dne 29. 11, 2016

nédjemce

pronajimatel



