SMLOUVA O NAJMU

uzaviena ve smyslu ustanoveni §2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Clanek 1
Strany smlouvy

Mésto Orlova .
Osvobozeni 796, PSC 735 14, Orlova-Lutyné

zastoupeno: Mgr. Miroslavem Chlubnou, starostou
ICO: 00297577

DIC: CZ00297577

bankovni spojeni: CSOB a.s., Praha, poboc¢ka Orlova
cislo uétu: 107 216 397 / 0300

osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Mgr. Miroslav Chlubna, starosta
osoby opravnéné jednat ve vécech technickych: Ing. Milan Bill, p. Martina Gieckova

(dale jen "Pronajimatel")
na strané jedné

a

K19K SPORT, s.r.o.,

Sladkova 372/8, PSC 702 00, Ostrava-Moravska Ostrava

ICO: 08004561

zastoupena: Ing. Tomasem Kuéou a Ing. Michalem Kozakem

cislo Uctu:

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C &islo vliozky 78010
osoby opravnéné jednat ve vécech smluvnich i technickych: Ing. Tomas Kuéa, Ing. Michal
Kozak

(dale jen "Najemce")
na strané druhé

(spolecné dale téz oznadovany jako ,Smluvni strany®)

takto:

Clanek 2
Uvodni ustanoveni

2.1. Vlastnikem nemovitosti, a to:- asti pozemku parc. &. 354, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe cca 330 m? jehoZ soudasti je Cast objektu &p. 340 (restaurace Slavie), to vie

v katastralnim uzemi Horni Lutyné, obec Orlova, zapsané na LV &. 10001, je Pronajimatel.

2.2. Najemce ma zajem najmout &ast pozemku parc. ¢. 354, zastavéna plocha a nadvori

o vyméfe cca 330 m?, jehoz souéasti je ¢ast objektu &p. 340 (restaurace Slavie).

Vymezeni pfedmétu najmu je znazornéno ve snimku katastralni mapy v PFiloze &. 1 této

smlouvy.

2.3. Pronajimatel a Najemce se na zakladé uplného a vzajemného konsenzu o v3ech nize

uvedenych ustanovenich dohodli na této smlouvé o najmu (dale jen ,Smlouva®).



Clanek 3
Predmét najmu a prevzeti

3.1 Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou nemovité véci:

- Cast pozemku parc. €. 354, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe cca 330 m2, jehoz
soucasti je Cast objektu ¢p. 340 (restaurace Slavie), v€etné Casti objektu €. p. 340, ktera se
nachazi na pronajaté ¢asti pozemku v tomto ¢lenéni a vymérach

- restaurace 132,3 m?

- terasa 101,7 m?

- skladové prostory, kuchyné, Satna a socialni zafizeni, obsluzné prostory 92 m? (dale jen

~Predmét ngjmu®)

Pfesna specifikace Pfedmét najmu je uvedena v Priloze €. 2 této Smlouvy.

3.2. Najemce prfevezme Predmét najmu nejpozdéji do 30 dni ode dne podpisu smiouvy.
Podpis pfedavaciho protokolu Najemcem nebo celkové ¢&i Caste€né zapocCeti uzivani
Pfedmétu najmu Najemcem bude konenym potvrzenim toho, Zze se Najemce seznamil
s Pfedmétem najmu a prevzal je v jejich stavajicim stavu, neni-li v pfedavacim protokolu
uvedeno jinak. Pfedmét najmu je ve stavu, ktery je Najemci znam z osobni prohlidky a ze
Pronajimatel nebude mit Zadnou dalsi povinnost vykonat jakékoliv prace nebo provést
jakékoliv instalace za u€elem pfipraveni Pfedmétu najmu pro uzZivani Najemcem. Soucasti
pfedavaciho protokolu bude pofizena fotodokumentace.

Clanek 4
Doba trvani

4.1. Pronajimatel timto pronajima Najemci Pfedmét najmu a Najemce si od Pronajimatele
najima Pfedmét najmu na dobu trvani, a to za podminek uvedenych v této Smlouvé.

4.2. Doba trvani najmu se sjednava na dobu neuréitou s 3-mési¢ni vypovédni dobou, ktera
pocne plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

_Clanek 5
Uc€el najmu

5.1. Ngjemce bude uzivat Pfedmét najmu pro ucely provozovani hostinské ¢innosti a nikoliv
pro zadny jiny ucel uzivani, neni-li dale uvedeno jinak. Najemce nezméni vyuZiti Pfedmétu
najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery mGze byt odepfen dle
vyluéného uvazeni Pronajimatele.

5.2. Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro Zadny jiny ucel nez ucel vyslovné povoleny
podle odstavce 5.1. této Smlouvy ani Zzadnym jinym zpusobem.

5.3. Najemce neporusi & nepovoli poruseni jakychkoliv pfisluSnych pravnich predpis,
zvlasté pak téch, které se vztahuji k Najemci Pfedmétu najmu nebo k vykonu jakékoliv
obchodni ¢innosti provadéné v Pfedmétu najmu, a neucini ¢i nezpusobi ani nepovoli, aby
v Pfedmétu najmu Ci v souvislosti s nimi bylo ucinéno cokoli, co by pfedstavovalo nebo
zpusobilo obtézovani, vibrace &i zapach s vyjimkou majici pavod ve standardni a obvyklé
Cinnosti souvisejici s u€elem najmu, ktery rusi ¢ by mohl rusit ostatni uzivatele pfilehlych
anebo sousedicich prostor Ci jakéhokoliv uzivatele nebo navstévnika Pfredmétu najmu.

5.4. Pronajimatel neni opravnén, bez zavazného divodu, odmitnout opravnény pozadavek i
navrh Njemce.



Clanek 6
Cena najmu

6.1. Najemce se dle této Smlouvy zavazuje hradit Pronajimateli najemné za uzivani
Pfedmétu najmu takto:

najemne se hradi Ctvrtletné ve vysi 33 000,-- KC a bude splatné vzdy do 25. dne posledniho
mésice bézného kalendarniho &tvrtleti na uéet mésta Orlova vedeného u CSOB a.s. Praha,
pobocka Orlova, €islo uctu 107 216 397/0300.

Alikvotni €ast najemného za obdobi od 15.04.2019 do 30.06.2019 cCini 27 500,-- K¢
a na vyse uvedeny Ucet bude najemcem uhrazena ve lhi(té do 25.06.2019.

Vy8e Najemného bude kazdoro&né& upravovana o inflaci popf. deflaci pfedchazejiciho
kalendarniho roku, a to vzdy k 01.04. pfislusného roku, poprvé od 01.04.2020.

V pfipad8, Zze mira inflace v b&Zném roce vyjadfena v % dle udaju Ceského statistického
Uradu dosahne miry vétsi nez 1%, bude se Najemné upravovat podle vzorce:

Nn = Ns * (1 + 1t/100),

kde Nn je nové upravena vySe najemného, Ns je vySe najemného placena v pfedchozim
obdobi) a It je mira inflace, vyjadfena v % dle udaju CSU urfadem. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze cena najmu se bude navySovat vzdy minimalné o 1 % ro¢né.

6.2. Najemce se zavazuje sloZit na ucet €. 224556227/0300, penézitou jistotu (kauci) ve vysi
trojnasobku mési¢niho najmu, tj. ke dni uzavieni smlouvy ve vysi 33 000,-- K&, a to v den
podpisu smlouvy, jinak k uzavieni smlouvy nedojde. ReZim kauce se bude fidit obdobné jako
jistota dle § 2254 ob&anského zakoniku.

6.3. Smluvni strany se dohodly, ze najemné muze byt hrazeno formou zapoctu vici
realizovanym dokon&enym Investicim. Najemce je povinen vzdy do 10. dne posledniho
mésice obdobi, za které je najem hrazen, predloZit Pronajimateli doklady o provedenych
Investicich. Tyto doklady musi mit veSkeré nalezitosti dané zadkonem nebo dohodnuté touto
smlouvou a jejich pfilohou musi byt poloZzkovy rozpocet provedenych praci v€etné dolozeni
provedeného prizkumu trhu.

6.4. V pfipadé, ze Castka za realizaci Investice, doloZena dle odst. 6. 3. je vy$Si neZ nagjemné
za dané obdobi, pfevadi se prfebytek do nasledujiciho obdobi.

6.5. Najemce bude hradit najemné Pronajimateli na zakladé pfisludné faktury, vystavené
Pronajimatelem ve lhuté do 15. dne posledniho mésice bézného kalendarniho Ctvrtleti, po
dobu trvani najmu na takovy bankovni ucet, ktery bude kdykoliv uveden na kazdé pfislusné
fakture.

6.6. Najemné ¢i jakakoliv platba podle této Smlouvy, ktera nebude uhrazena b&hem péti (5)
dnu po jejim dni splatnosti, ponese smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni, po€inaje prvnim dnem po dni splatnosti takového Najemného ¢i jiné platby a
konCe dnem uplného zaplaceni takového Najemného ¢i jiné platby a uroku z prodleni. Tato
smluvni pokuta nema vliv na pravo Pronajimatele na nahradu Skody, vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterym se smluvni pokuta vztahuje.

Clanek 7
Provozni naklady



7.1. Vsouvislosti s najmem pfedmétnych prostor se Najemce zavazuje dale hradit
Pronajimateli naklady vodného a sto¢ného ve vySi dle faktury vystavené spole€nosti
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava, a.s. nejpozdéji do 14 dnl od doruceni
faktury Pronajimatelem Najemci.

7.2. Najemce se zavazuje hradit Provozni naklady dodavatelim pfislusnych médii anebo
poskytovatelim  pfislusnych sluzeb (elektricka energie, teplo, odvoz odpadd,
telekomunikaéni sluzby apod.) a bude vylu¢né odpovédny za placeni Provoznich nakladd
dodavatelim pfisluSnych médii anebo poskytovatelim pfisluSnych sluzeb a bude u
takovychto dodavateld &i poskytovateld veden jako fakturovany spotfebitel. Pronajimatel
udéluje touto Smlouvou Najemci zmocnéni, aby sam a na svlj ucet uzavriel smlouvy
s dodavateli pfislusnych médii o dodavkach sluzeb do Pfedmétu najmu. Tyto smlouvy je
Najemce povinen uzavfit bez zbyteCného odkladu. Najemce se timto zavazuje a souhlasi,
Ze pfi skonceni této Smlouvy z jakéhokoliv divodu podnikne bez zbyte¢ného odkladu bez
jakychkoliv nakladi pro Pronajimatele veSkeré kroky a podepiSe veSkeré dokumenty,
nezbytné k ukon&eni vedeni Najemce jako fakturovaného spotiebitele médii anebo sluzeb,
které byly podle této Smlouvy vedeny na jméno Najemce. Zavazky Najemce z téchto smluv
zUstanou v platnosti i po vyprSeni nebo pfed€asném ukoncéeni této Smlouvy.

7.3. Jakékoliv preruseni nebo pozastaveni dodavek médii a sluzeb ze strany jejich
dodavatelll nebo poskytovatelt nebo vykon takového prava poskytovatelem pozastavit nebo
prerusit také sluzby nebude znamenat skute¢né nebo implicitni zbaveni uzivaciho prava &i
ruseni uzivani a drzby Pfedmétu najmu, at zcela Ci z ¢asti Najemcem, nebude opravhovat
Najemce k jakymkoliv nahradam ¢i jakékoliv slevé €i snizeni Najemného, nebude zprostovat
Najemce jakékoliv jeho povinnosti podle této Smlouvy ani nebude =zakladat Zadnou
odpovédnost nebo zavazek Pronajimatele z ddvodu ruSeni €i obtézovani Najemce nebo
zpusobeni Skody ¢&i pferuseni obchodni Cinnosti Najemce €i z jakéhokoliv jiného duvodu.
Pronajimatel neni odpovédny za zajiStovani jakychkoliv dalSich médii anebo sluzeb pro
Pfedmét najmu.

7.4. Najemce byl seznamen s tim, kdo je dodavatelem médii a sluzeb do Pfedmétu najmu
pred uzavienim této smlouvy. Seznam téchto dodavatell tvofi Prilohu €. 3.

Clanek 8
Investice a prace najemce

8.1. Najemce nebude provadét zadné investice bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad. Souhlas Pronajimatele bude poskytnut nebo
odepfen na zakladé jeho vyluéného uvazeni, avSak stim, Zze Pronajimatel bezdUvodné
neodepie svUj souhlas s investicemi, jejichz provedeni Najemce navrhuje za ucCelem
uzpUsobeni Pfedmétu najmu pro povolené pouzivani za predpokladu, Zze takové Investice
nejsou konstrukéni, mechanické a zadnym zplsobem neovlivni rozvodné systémy Pfredmétu
najmu, neovlivni Zadnou ¢ast Pfedmét najmu, nepfiznivé neovlivni jakoukoliv sluzbu, jejiz
zajistovani je vuci Najemci vyZzadovano od Pronajimatele, a nesniZi hodnotu nebo uZzitnost
Pfedmétu najmu. Investici se rozumi vydaje na dokon&enou nastavbu, pfFistavbu, stavebni
upravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud prevysily v uhrnu Castku 40.000,- K¢
(§ 33 zékona. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu).

8.2. Pred provedenim jakychkoliv Investic pfedlozi Najemce Pronajimateli k jeho pisemnému
odsouhlaseni (které nebude v zadném pfipadé zakladat jakoukoliv odpovédnost
Pronajimatele za spravnost, dostateC¢nost &i soulad jakékoliv investice s jakymikoliv
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy a normami) specifikace pro takové investice, a to ve formé
splfujici technické a zakonné nalezitosti i pro Pronajimatele. VeSkeré Investice budou
provedeny vyhradné na naklady a vydaje Najemce, kvalitnim a odbornych zplsobem.



Najemce na své naklady a vydaje ziska veskeré souhlasy, svoleni a opravnéni od veskerych
pfislusnych statnich Gfadd, ktera bude nutné ziskat pfed takovymi Upravami, b&hem nich a
po jejich dokonéeni. V tomto sméru se Pronajimatel zavazuje bez zbyteCného odkladu
poskytnout potfebnou souginnost.

8.3. Vedkeré Investice v Pfedmétu najmu, které mohou byt provedeny Najemcem nebo jeho
jménem bé&hem Doby trvani, se stanou soucasti Pfedmétu najmu a majetkem Pronajimatele
a na zakladé jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy budou bez jakékoliv upravy Najemcem
pfenechany Pronajimateli. Na zakladé dne vyprseni nebo pfed€asného ukoncéeni Doby trvani
Najemce vyhradné na své naklady z Pfedmétu najmu okamzité odstrani veSkery movity
majetek, kvalitnim a odbornym zplsobem opravi a odstrani (s vyjimkou bézného opotfebeni)
jakékoliv Skody na Pfedmétu najmu, zpusobenych takovym vyklizenim majetku. Nevyklizeny
majetek Najemce bude povazovan za opustény a Pronajimatel si je mlze na zakladé své
volby bud ponechat jako svlj majetek anebo je z prostor odstranit na naklady Najemce.
Zavazky a ujednani uvedena v tomto zlstanou v platnosti i po vyprSeni nebo pfedéasném
ukonceni této Smiouvy.

8.4. Po dobu realizace stavebnich uprav na Pfedmét najmu provadénych Najemcem si
Pronajimatel vyhrazuje pravo pfistupu za ucelem technickoekonomického dohledu nad
probihajicimi stavebnimi Upravami. Po dobu realizace Investic bude Najemce dodrzovat
obecné platné vyhlasky mésta Orlové.

8.5. Po dni dokonCeni realizace stavebnich uprav na Pfedmétu najmu provadénych
Najemcem si Pronajimatel vyhrazuje povinnost Najemce pfedlozit zavéretné vécné
(polozkoveé) vyudtovani viozenych prostfedkl a moznost kontroly plnéni ¢l. 6, odst. 3 této
Smiouvy.

8.6. Po ukonCeni najmu nebude Najemci vyrovnano zhodnoceni Pfedmétu najmu, a to
v pfipadé, kdy bude najem ukoncen ze strany Najemce.

Clanek 9
DalS$i povinnosti nagjemce

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Smlouvé, se Najemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

Uzivani: Uzivat Pfedmét najmu vyhradné k povolenému uzivani.

Dodrzovani pravnich predpist: Dodrzovat pfedpisy a zakony upravujici provozovani jeho
¢innosti v Pfedmétu ngjmu.

Likvidace odpadui: Ukladat, skladovat a odvazet veSkery odpad zplsobem uvedenym
v pfislusném pravnim pfedpisu, a to zakoné o odpadech tak, aby Pfedmét najmu byl vzdy
udrZzovan v Cistém a uhledném stavu.

Nekonstrukéni opravy a udrzba: Vyluéné na své naklady a vydaje provadét béznou udrzbu
interiéru a exterieru Pfedmétu najmu. Jakékoliv takové opravy provedené Najemcem budou
svou kvalitou a uzitnosti pfinejmensim na urovni Pfedmétu najmu s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni.

Instalace zafizeni: Neinstalovat v Pfedmétu najmu nebo na nich Zadna komeréni zafizeni
(Jako napf. satelitni antény) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfedmétné
omezeni vSak omezuje najemce pouze v pfipadé, ze by komeréni zafizeni bylo
nainstalovano za ucelem dosazeni zisku tfetich osob odliSnych od osoby Ngjemce.

Instalace reklam a napist: Neinstalovat ani neumistit jakykoliv vyvésni §tit, napis, reklamu
nebo oznameni do oken €i na dvefe nebo na exteriér Pfedmétu najmu, pokud neni pied
instalaci pisemné schvalen Pronajimatelem Pfi €i pfed vyprSenim nebo pred€asnym
ukon&enim této Smlouvy odstrani Najemce z Pfedmétu najmu veskeré vyvésni §tity, napisy,
reklamy a oznameni. Pronajimatel vSak nemize bez zavazného dlivodu (jako napf. dotacni



podminky, bezpelnostni opatfeni, zaruéni a pozarucni servisy apod.) odmitnout vyveésit
reklamu souvisejici s urCitou konkrétni akci, konajici se v prostorach Najmu (jako napf.
vyvéseni plakatd).

Obchodni jméno: Provozovat svou obchodni Cinnost v Pfedmétu najmu pod obchodnim
jménem K19K Sport s.r.o. nebo pod takovym jinym jménem, které bude v budoucnu
Najemcem ur€eno ihned, jakmile to bude odivodnéné mozné a za podminky, ze takové jiné
jméno bude nejprve pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem a stim, Ze takovy souhlas
nebude bezdlvodné odepren.

Bezpeénost a pozarni ochrana: VynalozZit maximalni usili na udrzeni bezpecénosti a pozarni
ochrany Pfedmétu najmu v souladu s platnou legislativou.

Ochrana pred neopravnénym vstupem a zabezpecéeni: Hradi a zajiStuje Najemce na své
naklady a nebezpedi.

Zakaz poskozovani: Neposkozovat stény, stropy nebo jakékoliv jiné ¢asti Pfedmétu najmu.
Oznameni platebni neschopnosti nebo spori: Oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv
fizeni ohledné platebni neschopnosti vedenych proti Najemci, anebo jakychkoliv soudnich ¢i
jinych pravnich postupt ¢&i fizeni, které mohou byt proti Najemci zahajeny, a to do deseti (10)
dnd ode dne, kdy Najemci byla tato skute¢nost prokazatelné sdélena.

Vécna bremena: Najemce bere na védomi, Ze k Pfedmétu najmu jsou nebo budou uzavieny
smlouvy o zfizeni sluzebnosti, které bude povinen respektovat. Seznam téchto sluzebnosti
tvofi Prilohu €. 4.

Pojisténi: Najemce poskytne na své naklady Pronajimateli kopie aktualnich pojistnych
smluv, které budou zahrnovat zejména pojisténi odpovédnosti vici tfetim osobam a pojisténi
Skody majetku.

Podnajem, zatizeni: Najemce nezastavi ani nezatizi, vcelku Ci z€asti, sva prava z této
Smlouvy, nepodnajme, ani nedovoli podnajem Pfedmétu najmu €i jakékoliv jejich ¢asti.

Clanek 10
DalSi povinnosti Pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé, Pronajimatel se
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

Nerusené uzivani: V souladu s podminkami a ustanovenimi této Smlouvy Pronajimatel
Najemci zajisti uplnou nerusenost a klidny vykon prav, ktera jsou mu poskytovana touto
Smlouvou.

Vjezd a Parkovani: Pronajimatel umozni vjezd a parkovani osobnich aut a nakladnich
vozidel — zasobovani, a to na vyhrazenych parkovacich mistech.

Konstrukéni opravy a udrzba: Aniz by tim byla dotéena ustanoveni této Smlouvy,
Pronajimatel bude zajiStovat konstrukéni opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, za predpokladu,
Zze Najemci poskytl nejméné pét dnu pfedem pisemné oznameni o nezbytnosti takovych
Uprav a udrzby.

Oznameni platebni neschopnosti nebo sport: Oznamit Najemci existenci jakychkoliv
fizeni ohledné& platebni neschopnosti vedenych proti Pronajimateli, anebo jakychkoliv
soudnich &i jinych pravnich postupu Ci fizeni, které mohou byt proti Pronajimateli zahajeny, a
to do deseti (10) dnd ode dne, kdy Pronajimateli byla tato skutecnost prokazatelné sdélena.

Clanek 11
Pripady poruseni, predéasné ukonéeni a ukonéeni

11.1. Kazdy z nize uvedenych pfipadl pfedstavuje podle této Smlouvy pfipad poruseni ze
strany Najemce (dale jen ,Pfipad poruseni“), opraviiujici Pronajimatele k ukoneni této
smlouvy odstoupenim:



a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Najemného nebo jakykoliv jiny financni
zavazek v dobé splatnosti podle této Smlouvy a takové poruSeni bude trvat po dobu patnacti
(15) pracovnich dnl po obdrzeni oznameni Pronajimatele o takovém poruseni.

b) pokud Najemce pouziva Pfedmét najmu pro jiné nez Povoleni uzivani nebo jinym
zpusobem porusujicim tuto Smlouvu (zejména véetné poruseni ¢i nesouladu Najemce s jeho
zarukou uvedenou

¢) pokud Najemce poskytne souhlas s postoupenim této Smlouvy, Ci jakékoliv jeji ¢asti, nebo
s podnajmem Predmétu najmu, &i jakékoliv jejich ¢asti, zpisobem v rozporu s podminkami
této Smlouvy.

d) pokud Najemce zpusobi na Predmétu najmu podstatnou Skodu a neodstrani ji
v pfiméfené pravné i technicky mozné dobé.

e) pokud Najemce poda navrh na dobrovolné vyrovnani nebo upadne do platebni
neschopnosti, pokud bude na majetek Najemce prohlasen upadek nebo bude zamitnut navrh
na zahajeni insolvencniho fizeni na majetek Najemce pro nedostatek majetku.

f) pokud je prohlasena likvidace nebo zanik Najemce.

g) pokud Najemce prestane drzet &i ztrati (z jakéhokoliv divodu) jakékoliv Opravnéni nebo
opravnéni uvedené v této Smlouvé a prestane fyzicky vykonavat obchodni c&innosti
prfedpokladané povolenym pouzivanim.

h) pokud se Najemcem stane fyzickou osobou a béhem Doby trvani zemfe, v kterémzto
pfipadé tato Smlouva pozbude platnosti bez omezeni naroku Pronajimatele pozadovat
zaplaceni veSkerych splatnych ¢astek Najemného a jinych plateb podle této Smlouvy ze
strany dédict Najemce.

11.2. Kromé veskerych dalSich prostfedkd poskytovanych Najemci touto Smlouvou nebo
pravnimi predpisy bude mit Najemce, dle svého uvazeni, pravo ukonCit tuto Smlouvu
vypovedi:

a) pokud se Predmét najmu stane zcela nevhodnym pro ucely povoleného pouzivani
z ddvodu, za ktery Najemce neodpovida, a Pronajimatel takovou nevhodnost nenapravi
béhem patnacti (15) pracovnich dnd po obdrzeni oznameni od Najemce o takové
skute¢nosti, anebo Pronajimatel v takové |haté nezapocne, anebo po jejim uplynuti nebude
fadné smérovat k dokonceni veskerych krok(l nezbytnych k odstranéni takové nevhodnosti
Prostor pro ucely povoleného pouzivani.

b) jestlize by Pronajimatel byl odpovédny za pfimou dodavku €i poskytovani jakékoliv sluzby
souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu podle této Smlouvy a opakované porusoval (ledaze
by takové poruSovani bylo zpisobeno z divodu vyskytu nevyhnutelnych prodleni) povinnost
poskytovat takové dodavky a takové poruSeni nenapravil béhem patnacti (15)) pracovnich
dnl po obdrzeni oznameni od Najemce o takové skutecnosti, anebo, pokud bylo takové
poruseni takové povahy, Ze v takové Ih(té nemohlo byt zcela odstranéno, Pronajimatel
v takové |huté nezapocal, anebo po jejim uplynuti fadné nesméfoval k dokonceni veskerych
krok( nezbytnych k odstranéni takového poruseni.

c¢) pokud Pronajimatel u¢inné ztrati jakékoliv opravnéni €i povoleni vyzadované pro pronajem
d) pokud je Najemci bezdivodné znemoznén pfistup do Prostor po vice nez patnact (15) po
sobé nasledujicich dnu a existence takové skuteCnosti neni Pronajimatelem odstranéna do
péti (5) dnu od doruceni pisemného oznameni Najemce o takové skute¢nosti Pronajimateli.

11.3. V pfipadé ukon&eni najmu pfed umorenim vioZenych investic z divodl spocivajicich
na strané Najemce nebude dluzna c{astka Pronajimatelem vracena zpét Najemci,
neuhrazeny zbytek bude podle této Smlouvy povazovan za smluvni pokutu, na jejiz
zaplaceni ma Pronajimatel pravo z ddvodd zavinéného poruseni povinnosti danych touto
Smlouvou Najemcem. Tato smluvni pokuta nema vliv na pravo Pronajimatele na nahradu
8kody, vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuta vztahuje.

Clanek 12
Zavaznost, platnost a uc¢innost



12.1. Povinnosti, dohody, zavazky a podminky obsazené v této Smlouvé budou zavazovat a
opraviiovat Pronajimatele a Najemce, a jejich pfislusné zakonné zastupce, nastupce a
s vyjimkou, kdy to ustanoveni této Smlouvy vylucuji, jejich postupniky.

12.2. Tato Smlouva je uzavirana na dobu neurcitou, pfi€emz nabyva platnosti podpisem
obéma smluvnimi stranami.

12.3. Smlouvu je opravnéna vypovédét kazda ze smluvnich stran pisemné, bez uvedeni
ddvodu s tim, Ze vypovédni doba &ini 3 mésice a po¢ne bézet 1. dnem mésice nasledujicim
po mésici, v némz pisemna vypoveéd byla doru¢ena druhé smluvni strané.

12.4. Pro pfipad poruSeni smluvnich podminek uvedenych v ¢l. 11. Této smlouvy se
sjednava 1 mésiéni vypovédni doba.

12.5. Platnost smlouvy Ize ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

12.6. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejich uvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst.1
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani
téchto smluv a o registru smluv ve znéni pozdéjSich predpisu), nejpozdéji vSak ke dni 15. 04.
2019. Mésto Orlova tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji do 30 dnu od jejiho uzavreni.

12.7. Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrzovat Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto udajli a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), (dale jen ,GDPR®).
V pFipadé porudeni povinnosti vyplyvajicich z GDPR odpovida za tato poruSeni ta ze
smluvnich stran, jejimz jednanim ¢&i opomenutim k poruseni GDPR doslo. Smluvni strany
souhlasi s uvedenim osobnich udaju ve smlouveé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny a
prohladuji, Ze nakladani se smlouvou obsahujici osobni udaje bude odpovidat povinnostem
vyplyvajicim z GDPR.

12.8. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, plati, Ze se fidi ob&anskym zakonikem.

12.9. Dolozka platnosti pravniho jednani dle zédkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Orlova usnesenim ¢. 325/9 ze dne
10.04.2018

12.10. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi dva stejnopisy.

V Orlové dne 15.04.2019

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Miroslav Chlubna Ing. Tomas Kuca
starosta mésta jednatel

Ing. Michal Kozak
jednatel
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Priloha ¢. 2

Restauracni prostory Slavia v objektu ¢p. 340, Orlova-Lutyné

Specifikace pfedmétu najmu prostor:

101 vstup schodisté venkovni 17,30 m2

102 terasa venkovni 1 47,10 m2
103 terasa venkovni 2 54,60 m2
104 zadveri 7,05 m2
105 restaurace 132,35 m2
105/1 sklad 10,83 m2
106 pfipravna 15,96 m2
107 pfedsin WC personal 1,70 m2
108 WC personal 2,40 m2
109 vstup zadveri 7,10 m2
110 sklad 9,44 m2
148 uklid 0,64 m2
149 predsin WC-zZeny 4,99 m2
150/1 WC-zeny 1,38 m2
150/2 WC-zeny 1,50 m2
151 pfedsin WC-muzi 3,80 m2
152 pisoary muzZi 2,61 m2
153 WC-muzi 1,26 m2
157 Satna personal 3,92 m2
celkem 325,93 m2

Objekt Slavia ¢p. 340 mimo vySe specifikované prostory slouzi jako
zazemi pro sportovni kluby — Satny, sklady, kancelare.
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Priloha €. 3

Seznam dodavateltl medii a rozpis spotreby nakladl v K¢ spojenych s energiemi

uvedenych objektu (el. Energie, voda, stoéné, teplo).

Restaurace | Dodavatel média
Slavie

stfedisko 07-003
El.energie Amper Market a.s.

43 397,00
Voda Severomoravské

5 524,00 vodovody a kanalizace
Stocné Severomoravskeé

5 091,00 vodovody a kanalizace
Teplo* SMO

29 351,00 (kotelna na SA) dodavatel

SPP.CZ, a.s.

Celkem

83 363,00
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Priloha ¢. 4

Seznam sluzebnosti

Udaje o umisténi zafizeni SMO v prostorach restaurace Slavia ép. 340, Orlova-Lutyné

restaurace Slavia ¢.p. 340

e Optické rozvody

V' mistnosti skladu restaurace je namontovan rozvadéé pro optické vedeni
sportovniho arealu.
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