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1. Statutarni mésto Brno, Méstska &4st Brno-sever
Zastoupend Mgr, Martinem Maletkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu povéfen pan David Ale§, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
ICO: 44992785

Jako pronajimatel (ddle jen , pronajimarel )

(dale jen ,,prenajimatel*)

2
Andrea HDUSEROVA, —

Sidlo: Cernopolni 213/10, 613 00 Brno-Cerna Pole

IC 764 12 521, sp.zn. ZUMMB/0107974/201 7, Zivnostensk)’r (fad mésta Brna
(dale jen ,,najemece*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

SMLOUVU ,
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICIHO K PODNIKANI

(pro podnikatelshy prondjem])

E. NP/OO1652/0B/19/KI

CL I

I, Pronajimatel pfenechavé touto smlouvou néjemci k dogasnému uZivani nebytovy prostor &. 602
vdomé Eor. 22, &.pop. 510 na ulici  Vranovska, v Bmé. Najemee jej do najmu pkijima a
zavazuje se platit za to tiplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
Jeho soudastmi naleZejicimi k nému a to na zékladé usneseni 8/9. schiize Rady méstské &asti Brno-
sever konané dne 20.03.2019.

Zamér na prondjem prostor byl vyvésen v souladu se zédkonem &, 128/2000 Sb. v platném znéni
od 25.01.2019 do 15.02.2019.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoltovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.



CLIL

Pfi uzivani pronajatych prostor milZe najemce uZivat tyto spole¢né prostory budovy: chodbu domuy
v rozsahu nezbytném pro radny chod pronajatych prostor.

Shora uvedené prostory budou ndjemcem uZivény jako kancelar a sklad s uinnost{ od vydani
souhlasu Stavebntho odboru UMC Brno-sever s€ zmenou uzivani nebytového prostoru z ordinace
praktického lékate na kancela.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohléd] pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze viechny jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a e jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba p¥i uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém predéani a prevzeti prongjatych prostor na podatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasnd bude
zaznamendn podatedni stav médii. Tento protokol je nedilnou soudasti této smlouvy.

CI. IIL

Vyse celkového ndjemného je dana dohodou a sestdvd ze souétu ngjemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vy$i 800 K&/m2/rok (slovy : osmset korun) a
najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen »najemné®).

Vyse zéloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vy3e zaloh na jednotlivé

sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na ofekavanou spotfebu dle
uéelu prongjmu.

Najemné je splatné bezhotovostng na udet pronajimatele €. : 7227850247/0100, a to: masicne vidy
do posledniho dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbdm najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol 0510340602

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piislusné astky na bankovni udet piijemce
platby.

Skonéi-li nebo podne-li najem v prabéhu mésice nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného mésiéniho najemnsho.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym vkonem ka’dorodné k 1. ¢ervenci najemné
upravit vynasobenim infladnim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok..

Takto upravenou vysi najemného pronajimate] ozndmi ndjemci a nijemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CLIV.

Najem se ujednava s acinnosti od 01.05.2019 na dobu neurcitou,
CL V.

V nédjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor, (déle jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spolednych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunika&ni sluzby.



Dodavku elekirické energie a plynu si ndjemce bude zajistovat sdm vlastnim nakladem.

Vytapéni a ohfev teplé vody si bude najemce zajist'ovat sdm vlastnim nakladem.

Dodavku studené bude najemci zaji§tovat pronajimatel a njemce mu bude niklady s tim spojené
nahrazovat podle spotfeby naméfené méfidly pokud jsou instalovany v pronajatych prostorach a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Na nahradu nakladi spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vy3e a splatnost zéloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vy$e nebo
splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel najemei prostrednictvim nového vypoitového listu,

Skonéi-li nebo poéne-li ndjem v priib&hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pom&ma
Cast zaloh.

Pisemné vyhétovani sluzeb dle vypoétového listu za kalendéaini rok zadle pronajimatel najemci
vidy po skoneni kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dni od
dorudeni vyi¢tovani na uet pronajimatele, na ktery jsou splainé zilohy na nahradu nakladi.
Pripadny pteplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnli po predani &i odeslani vytétovéani najemei na
jeho uget.

Pokud pfi roénim vyi&tovani zaloh na nahradu nakladii na sluZby nedoséhne souhrn zaloh, které
mely byt poskytnuty, 95 % vySe vyiltované nahrady naklada, zvysi se zélohy tak, aby jejich
ro¢ni souhrn dosahl vySe vyi€tované nahrady nakladd za predchéazejici kalendaini rok. Takto
upravenou vySi zaloh pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemeci. Zalohy nasledujici
po dorudeni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vyii zalohy, aviak
Uprava vy3e zaloh je (i¢innd od 1. ledna roku, v némz pronajimatel Gipravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vy§i zdloh zaplacenych pfed doruenim ozndmeni na obdobi od 1. ledna a vyii zaloh
odpovidajici upravené vysi zaloh je splatny samostatng s nejbliZi zélohou nésledujici po dorugeni
oznameni.

CL VL.

Jakékoliv zm&ny na pronajatych prostordch, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zikladé piedchoziho
pisemn¢ho souhlasu pronajimatele, jehoZ soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt apravy k datu ukonéeni ndjmu odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udgleni takového pisemného souhlasu pak
ngjemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nemd narok na vyrovnani piipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel miZe nijem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemci i nahradu vynaloZenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plivodniho stavu.

Cl. VIL
Pronajimatel je povinen umozZnit najemei uZivat pronajaté prostory k ujednanému acelu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemei nerufené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.



3.

10.

11.

12.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZzivat jako fadny hospodat Jen k ujednanému ugelu (CI. 11
odst. 2), vychazejicimu z Jejich povahy a stavebniho ur&eni tak, aby nedochazelo k
jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrob€, manipulaci a skladovani vybugnin, prudce hotlavych materialdl, jedd, drog a dalgim
Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné pisobi na Zivotni prostiedi {zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Nijemce nemsa pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob nebo
podminky jejtho vykonu, ne# jak Je uvedeno v CI. I1. odst. 2.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. m&l a mohl pii fadné peci zjistit) a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany v&dély a které
nebrani uZivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zidit tfeti osob& u¥ivaci pravo (podndjem). Z¥idi-li najemce téeti osob&
podndjem bez souhlasu pronajimatele, Jednd se o hrubé porugeni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaznou 4jmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pofne béjet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Néijemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho ptedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za li¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozérni ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovidd v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravién dodrzovani platnych pfedpisi v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&Znou udribou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
take naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpdsobil.

K zajidténi ochrany majetku a zdravi v budové uloi nijemce u pronajimatele pH prevzet!
pronajatych prostor na pogatku najmu néhradni kli¢e od pronajatych prostor, které pted ulozenim
zapeCeti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢d. Tyto nahradni
klice Ize pouzit pouze v pripadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havérie
a Zzivelné katastrofy). O piipadném pouZiti nahradnich klica je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, popiipadé neprodleng po pouziti téchto kligd.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon

vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych daldich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.

C1. VIIIL

Nijem je mozné ukon&it dohodou smluvnich stran.

UZiva-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, ¢ dochézi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo ¥e hrozi znieni véci, popf. nijemce pronajaté
nebytové prostory neuZivé ke sjednanému elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uzival
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fadné a v souladu se sjednanym uéelem. Pronajimatel soudasné poskytne ndjemci piiméFenou
Ihitu k napravé a upozorni jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ngjemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimate] pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
i bez piedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni?
s¢ nachizi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, e brani dalimu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel miZe najem ukonCit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé porusuje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i nez
jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych suzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ngjemce informaéni $tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, miize pronajimatel ndgjem vypovédét,

V piipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 €ini vypovédni doba téi mésice a poéne b&Zet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pripadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylougena aplikace
§ 2315 z.&. 89/2012 Sb.

CL IX,

Nejpozd€ji v den skonéeni najmu, v piipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozd€ji do 15 dni po dorudeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), piedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu, piipadné ve
stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém ptedani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a pfevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenin konedny stav médii.

CL X,

Neuhradi-li ndjemce veas splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, p¥islusi
pronajimateli zakonny Grok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepieda-li najemce pii skonfeni nijmu pronajaté prostory veas a tadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mé&si€niho ndjemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Priavo pronajimatele na nahradu $kody zpdsobené poruienim povinnosti
najemce tim neni dotceno.

ClL XI.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti 01.05.2019,

Neni-li v t€to smlouv€ stanoveno jinak, Yidi se prava a povinnosti smluvnich stran obganskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb.).

Smlouvu lze zmE&nit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni Cl. II1. odst. 6.
timto neni dotéeno.



gretuThone FUi T 0 #
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich# kazdy ma platnost orlggééﬁf“';:{‘j‘t ; o ]
Ufadu ma. she 2ast
5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vaing, nikoli epfinuceniinebg’? EHC -i1-
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorudni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :
P Y Jarmlla

Ptilohy: dle textu smlouvy



Vipodtov{ list HOUSEROVA ANDREA 510/602

| Vypoctovy list platny od 05.2019

IDES 09.04.201Y 14:20:04

Adresa sprivee (provozovny) Adresit
Statutarni mésto Bmeo HOUSEROVA Andrea
Bratislavska 265/71 CERNOPOLNI 213/10
602 00 Bmo 613 00 BRNO
Vlastnik
Statutarmni mésto Brno
Bratislavska 251/70
601 47 Bmo
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
UZivatel
Jméno HOUSEROVA Andrea
I¢ 76412521
DIC
Pldtce DPH Ne
"Mobil - '

Bankovni spojeni prenajimatele

000000-7227850247/0100

Variabilni symbol 0510340602
Nebytovy prostor  kanceléf

Adresa prostoru
VRANOVSKA 510/22

Cislo prostoru 602 614 00 Bmo
— |Smlouva NP/001652/0B/19/K] Platnost smlouvy 0d 01.05.2019 na dobu neurtitou
Splatnost 31.05.2019 Podani vypovidi
Doba placeni Mésitni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Podet asob 2
Vypotet nijemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 800,00
Plocha pro naj. 69,30 m2 Roéni ndjemné 55 440,00 K&
Topeni lokalni plyn. Smérné &islo (120/2611) 5 '
Podlaif 1 Vytah N
Tech. stay Podet mistnosti 1

Vy¥mér ihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka

Castka K&

Vypodet (s,  Platba
Néjemné 4 620,00 V  Dehoda za m2 Platebni pfikaz
Vybaveni prostoru 0,00 'V Vybaveni dle Zivoinosti Platebni piikaz
Vodné stotné 600,00 S Dohoda za osobu 2 Platebni pfikaz
Ostatni sluzby 1 B - 1000 V _ Stanoveno B Platcbni pfikaz
'N:ifemné celkem 4 630,00 o - )




Vypotiovy list HOUSEROVA ANDREA 510/802

IDES 09.04.201% 14:20:05

Shizby celkem 600,00

Mesicni piedpis celkem 5230,00 _
Platebnf pEikaz 5230,00

Rozpis mistnosti

Mistnost : Topeni _ Celk. m2  Podilm2  TUV m2 Teplo m2 Nijem m2
kanceldF fokilni plyn. | 69,30 0,00 0,00 0,00 69,30
Celkem 69,30 0,00 0,00 0,00 69,30
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovdn(za) od - dg Trvale hlas. od - duo Poznimka

HOUSFROVA Andrea Nijernce | 01052019 |

Najemné je splatné v terminu a zpfisobem dle ujednani najemni

smlouvy. PE plathé na tcet vidy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! ¥V pfipadé pozdni platby bude uStovin sankini poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smiouvy.

Andrea Houserova
Cernopolni 10, Brno 613 00
921

21

Brno dne 09.04 2

STATUTARNI 112570 BRNO
A CAST BAO-SEVER

spravy outlov idoord byd'eni

rady méateae cash

ska 70, 60, -7 BRNO -11-

ISTYTRLIRRRLT)

Pronajimatel/Spravee



