SML 2019/042

Smlouva o ndjmu prostoru neslouzictho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jundk - Cesky skaut

r r

Smlouva o najmu prostoru neslouziciho podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a souvisejicich zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

Pronajimatel:

Najemce:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zaklad€ zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
a obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, oboje ve znéni pozd¢jSich predpisti, opravnén nakladat s pfedmétem ndjmu

ve znéni pozd¢jsich predpist, dale jen ,, obcansky zdakonik“)

Clanek L
Smluvni strany

méstska ¢ast Praha 12

zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
1CO: 00231151

DIC: CZ00231151

bankovni spojeni S L

Cislo Udtu: e S ey TR s et

VS pro platby najemného: 0221000251

Cislo Gctu pro platby sluzeb: FZamzafi B iyt
VS: pro platby sluzeb: 0321000251

(déle jen ,,pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a

Junik - cesky skaut, 5. stiedisko Modiany, z. s.

zastoupeny: Mgr. Janem Podzimkem, vedoucim stfediska

sidlem: Ke Kamyku 686/2, 142 00 Praha 4 - Kamyk

ICO: 60435780

zapsan ve spolkovém rejstiiku, vedeném M¢stskym soudem v Praze,
oddil L, vlozka 38400

bankovni spOJem dRRRE ‘hé-. TRCER

C. U.: S S T

(déle jen ,,n4j emce“)

na stran¢ druhé

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

uvedenym v Cl. I1I. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvetejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisti, zdmér prondjmu prostoru slouZiciho podnikéani
uvedeného v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy na ufedni desce ve dnech 12.2.2019 az

28.2.2019.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouzictho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jundk - Cesky skaut

Clanek I11.
Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu je prostor neslouzici podnikani, ktery se nachazi v 1. PP budovy
C. p. 896 (v ¢lenéni: mistnost €. 1 o vymeéte 44,77 m?” a mistnost & 2 o vyméte 14,4 m?),
o celkové vyméfe 59,17 m?. Budova & p. 986 je soudasti pozemku p. & 1859/217
(zastavéna plocha a nadvoii) a ¢asti pozemku p. ¢. 1859/253 (ostatni plocha - ostatni
komunikace), oba v k. 0. Kamyk, (dale jen ,,pfedmét najmu‘).

Pronajimatel se zavazuje pienechat nijemci k docasnému uzivani predmét ndjmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu ndjmu a ze
tento pii uzavieni smlouvy odpovida ucelu uvedenému v této smlouve.

Clanek IV.
Ucel najmu

Pronajimatel pienechavd néajemci predmét ndjmu za ucelem uskladnéni skautského
vybaveni a potieb pro letni tdbory a dalsi vétsi akce.

Néjemce se zavazuje, ze predmét ndjmu bude uzivat jen k ucelim dle odstavce 1. tohoto
¢lanku.

Jiné ¢innosti je najemce opravnén v predmétu ndjmu provozovat pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek V.
Doba najmu, vypovéd’ smlouvy a skoneni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.5.2019.

Néjem zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi, jakoZ i z jinych
divodl zaniku zavazku, uvedenych v piislusnych ustanovenich obcanského zakoniku.
Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimési¢ni vypoveédni dobé bez udani
diavodu. Timto je vyloucen § 2312 ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédet tuto smlouvu pisemné v jednomésicni vypoveédni

dobé€, dojde-li ze strany najemce k porusSeni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to

zejména tim, Ze:

e pfestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, je najemce po dobu delsi nez 30
dntll v prodleni s placenim najemného,

e pfestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, ndjemce uzivad predmét najmu
v rozporu s dohodnutym tcelem,

e njjemce podnajimd predmét ndjmu nebo jeho Cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoved pisemné dorucena druhé smluvni strang.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce

uvedenou v zahlavi smlouvy. Pokud v prabéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné udaja

najemce zapsanych v obchodnim rejstiiku, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnt,
pisemn¢ oznémit pronajimateli.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouzictho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jundk - Cesky skaut

Clanek VI.
Najemné

Ro¢ni ndjemné ¢ini 1.000 K¢ (slovy: jedentisickorun ¢eskych).

N4jem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozd¢jSich piedpisii, osvobozen od DPH.

Néajemné je splatné predem vzdy do 10. ledna piisluSného roku bud bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele ¢&. “FEaREtdFIHAITIEE s uvedenim variabilniho
symbolu ,,0221000251% nebo v hotovosti do pokladny Utadu méstské &asti Praha 12,
Piskova 830/25, Praha 4 — Modfany. Najemné se povazuje za zaplacené dnem, kdy byla
Castka pripsana na ucet pronajimatele.

Pomérna ¢ast najemného za rok 2019 (od 1.5.2019 do 31.12.2019) ve vySi 667 K¢
(slovy: SestsetSedesatsedmkorun ceskych) bude uhrazena nédjemcem pii podpisu této
smlouvy.

V pripad¢, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zadvazku ¢i jeho Casti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné ¢astky troky z prodleni ve smyslu nafizeni
vlady ¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokd z prodleni a nakladi spojenych s
uplatnénim pohledéavky.

Clanek VIL
Sluzby souvisejici s naijemnim vztahem a jejich ihrada

Néjemce zajisti likvidaci odpadkii.
Ziizeni telekomunikacénich sluzeb je na vili ndjemce a na jeho naklady.

Na dodavky tepla, elektrické energie a odvod srazkovych vod bude najemce pronajimateli
podle ptilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, hradit ro¢ni zalohu ve vysi
16.620 K¢ (slovy: SestnacttisicSestsetdvacetkorun ceskych). Zalohy budou hrazeny
v m&si¢nich splatkach ve vysi 1.385 K¢ (slovy: jedentisictiistaosmdesatpétkorun Ceskych)
vidy do 10. dne prislusného mésice prevodem piimo na Ucet pronajimatele €. 1. if n,'_

SR BN s uvedenim variabilniho symbolu ,,0321000251¢,

Zalohy jsou zuctovatelné. Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen pieplatek téchto sluzeb do 14 dnli poté, co mu bude pronajimatelem piedloZeno
vyuctovani v souladu s ptisluSnymi ucetnimi a daitovymi predpisy.

Pronajimatel je opradvnén jednostranné upravit vysi zactovatelnych zéaloh na sluzby
bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této Upravé
pisemné uvédomi nijemce.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozné dosahnout ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi oprav a Udrzby predmétu najmu, mimo bézné udrzby
a drobnych oprav hrazenych ndjemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a
zkousky zatfizeni a vyhotoveni pfisluSnych dokumentaci dle platnych ptedpisi, které se
vztahuji ke spole¢nym prostordm a predmétu najmu jako celku.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouzictho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jundk - Cesky skaut

Pronajimatel nebo jim povéifena osoba jsou opravnéni, po piedchozi pisemné vyzve
najemci, vstoupit do predmétu nijmu za doprovodu nijemce nebo ndjemcem povéiené
osoby, za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
ptipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni.
V pfipad¢€ nezbytné nutnosti (napi. havarie, pozar predmétu najmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ndjemce a bez jeho védomi.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a v rozsahu a k ucelu dle
této smlouvy tak, aby nedochazelo k zddnym skodam. V ptipad¢, ze by ndjemce Skodu
zpusobil, je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit nebo uhradit pronajimateli.

N4jemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochran¢ a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozéarni prevenci, oba ve znéni
pozd¢jsich predpisti), hygienické a ekologické ptredpisy a nezasahovat do prav tietich

osob.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prdva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy ani pfenechat pfedmét ndjmu do podnéjmu tieti osobé¢.

Najemce je povinen hradit veSkerou béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim piredmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZzovanim a fadnym
provozem predmétem najmu vcetné¢ jejich uklidu. Smluvni strany se pro ucely této
smlouvy dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a
drobnych oprav definovanych dle ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

V obdobi poslednich tifi mésicti trvani najemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu ndjmu piipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu (napt. elektrickych
spotiebicli, hasicich pfistrojii) je povinen zajiStovat najemce a ndasledné je dolozit
pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnti od jejich obdrzeni.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfeddni a prevzeti pfedmétu ndjmu sepsat
pfedavaci protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu, véetné jeho stavu a vybaveni,
udajt o stavu elektroméru, plynoméru vodomeéru, apod.

Clanek IX.
Stavebni a jiné upravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru muize nédjemce provadét jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Smluvnimi stranami bylo sjedndno, ze ndjemci po skonceni ndjmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ndjmu, tedy ani narok na Uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota predmétu najmu.

Néjemce je povinen pfi skon¢eni ndjemniho vztahu, tj. posledni den sjednané doby ndjmu
nebo den uvedeny ve vypovédi nebo dohod¢, odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a zméndm a Gpravam, které
za trvani ndjmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se strany této
smlouvy jinak. Pronajimatel je oprdvnén Zadat ndhradu ve vysi sjednané¢ho ndjemného,
neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli pfedmét ndjmu prokazatelné odevzda.
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Clanek X.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je pfi uzavieni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Najemce je povinen sjednat a udrzovat v ucinnosti po celou dobu ndjmu pojistnou
smlouvu, jejimz pfedmétem bude pojisténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zplsobenou tfeti osob¢ s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici skod¢, kterou ndjemce miize vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu
¢innosti provozované v piedmétu najmu zpusobit. Na vyzadani pronajimatele je najemce
povinen piedlozit pronajimateli do 5 dnil potvrzeni o existenci takového pojisténi.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zékonikem a platnymi pravnimi piedpisy souvisejicimi.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych Cislovanych dodatkli k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe zaloh na dodavky energii dle ¢l. VII. odst. 3 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho c¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich casti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem 1.5.2019,
ne vSak dfive nez zvefejnénim v registru smluv v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb.
Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve <¢&tyfFech stejnopisech, z nichz ndjemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

Prilohy: ¢. 1/S - Platby za sluZby - energie
V Praze dne: V Praze dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
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¢j.S 19 Tesikova

Priloha €. 1/S k najemni smlouvé ze dne .................

Platby za sluzby — energie

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 12

Misto predani sluzeb: Tésikova 986/4

Adresa: Junak — Cesky skaut, 5. stiedisko Modrany

Sidlem: Ke Kamyku 686/2, 142 00 Praha 4 - Kamyk

Kontaktni adresa: Jan Podzimek, PSencikova 675/22, 142 00 Prahal2 — Kamyk

ICO: 60435780, VS:0321000251, &1 Afamiesmmig s

TEPLO A TUV

Me¢fteni spotieby tepla je zajiSténo osazenim poméerovych indikatori.
Vyuctovani spotteby bude provedeno 1x rocné v ramci sluzeb podle skute¢nych naklada.

Celkova plocha objektu.........ccccveeviriiniininiinicenee. 1171 m?
Plocha pronajmu ..........cccceeevieviieciieniecieceeeeee e 59,17 m*
Y/Z7:1 (1) 1 R 16 020.- Ké/rok

VODA /vodné a sto¢né/

Bez odbéru

ELEKTRICKA ENERGIE

Instalace samostatného nebo odpoctoveho elektroméru v sou¢asné dobé neni mozna.
Skute¢né naklady budou vyuctovany 1x rocné po odecteni spotieb namétenych odpoctovymi
elektroméry v prondjmu Pyrotechniky a Euforie.

ZAloNA ......anneeeeeeeeeeecrneeeeecreeeeecsneseeeessnnseecnes 600,- Ké/rok

PLYN

Neni zaveden

SRAZKOVE VODY

N4jemce se podili 3 % z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych vefejnou
kanalizaci z objektu. Skute¢né ndklady budou vyuctovany v ramci sluzeb 1x rocné.
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REKAPITULACE

Teplo aTUV i 16 020,-

VOA oottt eaees -

EL €nergie .......ccoccvvieiiiiiiiiiiiiiiicceceeeen 600,-

PIYN e -

STAZKOVE VOAY .iiiiiiiiiieeteeeieiiseeeeeeeeeeeeennnnneaes .

[ 3 D1 B CQ 2.V R 16 620,- Ké/rok
Celkem Za MESIC  ceeeerrennreerenneecereseecccennes 1 385,- K¢

Vyuctovani spotieby energii a ostatnich nutnych néklada na objekt je ve smlouvée feseno vzdy
ptilohou, ktera tvofi nedilnou soucdst najemni smlouvy. VySe zaloh bude upravovana
v zé&vislosti na zménach cen energii a na zdklad¢ dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotieb.
Néjemce ma povinnost kazdou zménu hlasit do 1 mésice od uskute¢néni zmeény na energetiku
odboru spravy tfadu méstské ¢asti v Praze 12.

Platba je uctovana bez dané, protoZe platce obdrZenou castku pouZije na uhradu
vydaji, u kterych neuplatiiuje narok na odpocet dané.
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