
SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZiciCH K PODNIKANi

Krajské zdravotm’, a.s.
se sidlem Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddI'I B. vloika 1550
zastupované generélm’m feditelem Ing. Petrem Fialou na zékladé povéfeni pfedstavenstva spoleénostiICO: 25488627
DIC: CZ25488627
bankovni spojenl':
bankovm’ spojeni pro sloZeni jistoty:
kontakmi osoba:

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

CATERING BENDA JAN s.r.o.
se sidlem Nové Mésto Cev. 187, 417 81 Moldava
zapsané v obchodnim rejstfl'ku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem. oddfl C, vloZka 34785
zastoupena jednatelem Janem Bendou
1C: 03518272
DIC: CZ 03518272
bankovni spojeni:
kontaktnl osoba:
(dale jen ,,néjemce“)

spolu podle § 2201 a nasl. zékona (3. 89/2012 8b., obéanského za’koniku, v platném znéni, (dale jen
,,obéansky zékonik“).

uzaviraji tuto

smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

l. Uvodni uiednéni

1. Smluvnl' strany prohlaéujl', 2e splhuji veékeré poiadavky stanovené pra’vm‘m fédem CR atouto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavf‘it a plnitji v dobré vife.

2. Kaidé ze smluvnich stran prohlaéuje, 2e ke dni uzavfeni této smlouvy nem’ v L'Jpadku ani v likvidaci
a 2e 5 ni nem’ vedeno insolveném’ ani trestni Fizeni ani nem’ podan névrh na zahéjeni takového fizeni.

3. Pronajl'matel prohlaéuje, 2e je vyiluénym vlastm’kem pozemku parc. é. 1296/156 v katastrélnim Uzemi
Bukov v obci Usti nad Labem, zapsaného na listu vlastnictvi 6.27 vedeném Katastrélnim Ufadem pro
Ustecky kraj. Katastrélni pracoviété Usti nad Labem. Souéasti uvedené nemovitosti je budova -
pavilon A — Atrium, bez 6. p. na adrese Sociélni péée 3316/12A, Usti nad Labem. Pronajimatel
souCasné prohlaéuje, Ze je oprévnén uvedenou nemovitost, veékeré jeji souéésti apfisluéenstvi
bezjakéhokoli omezeni pronajimat a 2e nemovitost ani jejI' éésti nejsou zatiZeny zpflsobem, ktery by
brénil i‘édnému uiivéni nemovitosti, jejl'ch souéésti a pfisluéenstvi néjemcem za UCelem a zpflsobem
specifikovanSIm v této smlouvé.

ll. PFedmét a l'Jéel néimu

1. Pronajimatel pronajimé néjemci prostory slouZI'ci k podnikéni ve vstupni hale objektu ,,ATRIUM“ o
celkové vyiméfe 6.8 m2. Pronajimany prostor je vyznaéen na nékresu, ktery tvof'i pfilohu C, 2 této
smlouvy.



Vpronajimané prostofe se nachézeji pfipojky K sitim. jejichz prostfednictvim pronajimatel néjemci

umoini odbér elektrické energie, SV a TUV. (toto vée déle souhrnné jen ,,pfedmét néjmu“).

. Pronajimatel pronajimé pfedmét néjmu néjemci za uoelem provozovéni jeho podnikatelské oinnosti -

pekafstvi, cukréfstvi, prodej obéerstveni. Néjemce je oprévnén pfedmét najmu uZivat pouze za

L'Jéelem provozovém’ této podnikatelské Cinnosti a za (Joelem vykonu tech Cinnosti, které jsou pro

provozovéni uvedené podnikatelské oinnosti nezbytné nutné.

. Néjemce prohlaéuje, 2e se pied uzavfenim této smlouvy seznémil se stavem pfedmétu néjmu, bere jej

na védomi a konstatuje, Ze je zpflsobily ke smluvenému uiivam’.

Ill. Néiemné

. Néjemné si smluvm’ strany sjednévaji ve vyei 2 042,- Kélmzlrok.

. Pronajimatel je opravnén néjemné kazdorooné jednostranné zvyéit o pf‘ipadnou miru inflace, které
vychazi z pfirflstku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendéfniho roku stim, 2e zména bude
uoinné od 1. 2. nového kalendéfniho roku, pokud ji pronajimatel néjemci oznémi. Pronajimatel tuto
zménu néjemci pisemné oznémi dy nejpozdéji do 30. dubna pfisluéneho roku. Castka pfedstavujici
rozdil mezi pavodnim a zvyéenym néjemnym je splatna nésledujl'ci mésic po sdéleni zvyéeni
najemného.

. Néjemoe je kromé néjemného povinen pronajl'mateli mésioné hradit téi sluiby, které mu jsou
v souvislosti s néjmem pronajimatelem poskytovény, a energie, jejichi odbér mu pronajimatel
umtuje (déle souhrnné jen _,slu2by a energie“). Uroeni sluZeb a energii, jakoz i stanoveni mésiénich
pauéélnich L'Jhrad za sluiby a energie, véetné néjemného je obsazeno v ph’loze C. ‘l této smlouvy
(vypoétovy list a platebm’ kalendéf). Pro pfipad, 2e za trvém’ néjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluieb a energii, ujednévaji smluvni strany, ze k Upravé vyée Uhrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybri postaoi, kdyi pronajl’matel zaéle néjemci novy
vy'poctovy list a p!atebnf kalendéf s uvedem’m data. od kterého je zména L'Jhrad ucmna.

. Najemné, jakoz i 0hrady za slqy a energie se plati mésioné dopfedu a jsou splatné vidy
do 20, dnevmésici, za ktery prisluéeji. Néjemné a L’Jhrady za slqy a energie se plati na abet
pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvédi néjemce na
pfi’kazu jako variabilm’ symbol ICO néjemce. Za den uhrazeni néjemného a Uhrad za slqy a energie
se povaiuje vidy den pfipsani pfisluéné platby na noet pronajimatele. Zméni—Ii se UCet pronajimatele,
je pronajimatel povinen tuto skuteonost néjemci pfsemné oznémit bez zbyteéného prodleni, a to spolu
s uvedem’m data, od kterého maji byt néjemné a Uhrady 2a sluiby a energie placeny na jiny' Uéet.

. Je-li néjemce v prodlem’ s platbou néjemného nebo L'Jhrad za sluiby a energie po dobu deléi neZ jeden
mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluZné Céstky a zékonnych Urokfl z prodleni ismluvni
pokutu. vyée smluvm’ pokuty za prodleni Cinl' 0,05% 2 dIuZné Céstky za kaidy den prodlem'.

IV. Jistota

. Smluvni strany ujednévaji, 2e néjemce da pronajimateli penéZitou jistotu, Ze zaplati néjemné a splni
daléi povinnosti vyplyvajl’ci znéjmu (zejména uhradi sluzby a energie). Jistota éim’ trojnésobek
mésiéni 0hrady dle platebniho kalendéfe, tj 3x 5 548,- KC, tj. celkem 16 644,-- Ké.

. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloZi najemce na L'xéet pronajimatele uvedeny vzéhlavi této
smlouvy, a to nejpozdéji do 15 a ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti‘ NesloZi-li néjemce
jistotu v uvedené lhflté, tato smlouva se od poéétku ruSI'.

. Smluvni strany prohlaéuji, 2e jsou srozumény s tim, 2e bankovni Uéet pronajimatele, na némz je
jistota sloiena, nem’ a nebude Uroéen, a proto ani pfi skonéeni néjmu néjemci nenéleii Zédné Uroky
ze sloZené jistoty.



10.

11.

Nejpozdéji do 30 dnfl ode dne skonoeni néjmu provede pronajimatel vyuotovénf jistoty; dluZi—li
na’jemce, zapoéte si pronajimatel zjistoty to, co mu néjemce dluZi. To, co bude z jistoty po zapoCtem’
pfl’padné zbyvat, vra’tl' pronajimatel néjemci bezhotovostné na L'Jéet uvedeny vzéhlavi této smlouvy
nebo na jiny Uéet. ktew pfi skonéem’ néjmu néjemce urél’. Pisemné vétovani jistoty zaéle bez
zbyteoného prodleni po jeho provedeni pronajimatel néjemci,

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

, Pronajimatel odevzdé néjemci pfedmét néjmu nejpozdéji do 20 dnfl ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se véim, co je tfeba k Fédnému uil'véni pfedmétu néjmu v souladu stouto
smlouvou, zejména s kliCi, kartami nebo jinymi zah’zenimi umtujI’cimi pfistup k pfedmétu néjmu.
O odevzdénl’ pfedmétu néjmu bude sepsén zépis, ktery podepiéi oprévnéni zéstupci obou smluvnich
stran.

Néjemce je povinen pf‘edmét néjmu uiivat jako fédny hospoda’f a pouze za aoelem ujednanym
v élénku II odst. 2 této smiouvy.
Néjemce je povinen provédét na 5i néklad béinou L'Jdribu a béiné opravy pfedmétu néjmu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
néjmu, které zjisti, a umoZnit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovidé za ékodu, které
nesplném’m této povinnosti vznikla. Néjemce je pronajimateli povinen bez zbyteéného odkladu
oznamovat i veékeré udélosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské (:innosti v pfedmétu
néjmu a ktere’ mohou mit vliv na Fédnost a bezpeénost provozu v budové, ve které se pfedmét néjmu
naohézi, nebo jejim bezprostfednim okoli.
Provédét jakékoli stavebm’ nebo jiné opravy pfedmétu néjmu nebo dét pfedmét néjmu do podnéjmu
jakymkoli tf‘etim osobém nebo entitam mflze néjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimateie.

Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele uCinénou s pfiméfenym pfedstihem je najemce
pronajimateli povinen umoZnit prohlidku véci, jakoi i pfistup do ni, a to zejména za L’Joelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho ajiného vedeni‘ Oprévnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta oboanského zakoniku tim neni dotéeno.
Néjemce se zavazuje doeovat provozni fad pronajn’matele, pokud je pro budovu. ve které se
pfedmét najmu nachézi, zpracovén a vztahuje se na piedmét néjmu, a déle téz veékeré obecné
zévazné prévni pfedpisy, ktere’ se pfedmétu néjmu nebo budovy, ve které se pf‘edmét néjmu nachézi,
tykajl' a se kteei jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména pfedpisy
o poiérni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotniho prostfedi.

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén umist’ovat v budové, ve
které se pfedmét néjmu nachézi, na jejim vnéjéim plééti ani na pozemku, na kterém budova stoji.
jakékoli znameni, informace o své Cinnosti nebo reklamu (zejména Stity, poutaoe. plakéty nebo
letéky)

Néjemce se musi pfi uzivéni pfedmétu néjmu zdriet nabizeni. prodeje nebo podévéni névykovych
létek ve smyslu zékona 6. 65/2017 8b., 0 ochrané zdravi pfed Skodlivymi Doinky névykovSIch Iétek.
Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajl‘mateli zménu véech skuteonosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 da ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto oznémeni
nedoélo. mé se 2a to, ie zména neni vfioi pronajimateli Doinné.

Pohledévky vyplyvajici z te’to smlouvy mDZe pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo jI’ je postoupit i
bez pi‘edchoziho souhlasu néjemce.



VI. Doba néimu a skonéeni néimu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuroitou

2. Pronajimatel i néjemce mohou néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonoit pisemnou dohodou

nebo pisemnou vypovédi. vypovéd mZe byt déna i bez udém’ dCJvodu. Smluvni strany ujednévaji, 2e

vpflpadé déni vypovédi se nepouiije § 2314 oboanského zakoniku onamitkach apfezkumu

oprévnénosti vypovédi.

Vy'povédnl' doba Cini tfi mésice a poCiné béiet prvnl'm dnem mésice bezprostfedné nésledujiciho po

mésici, ve kterém je vypovéd’ doruoena druhé smluvni strané.

3. Odchylné od pfedchoziho odstavce ml‘JZe pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfl’padé, 2e

a) néjemce uZivé pfedmét najmu k jinému L'Jéelu, nez ktery tato smlouva pfipouéti,

b) néjemce uiivé pfedmét néjmu takovym zpflsobem, 2e se ten opotf‘ebovévé nad miru
priméfenou okolnostem nebo 2e hrozi zniéeni predmétu néjmu,

c) najemce da pfedmét néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnéjmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadl' stavebni nebo jiné
Upravy pfedmétu najmu,

e) néjemce je v prodleni s placenim néjemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplacenl' dluiného néjemného se stanovenim dodateéné Ihfity k
placeni, pfiéemz néjemoe dluZné néjemné nezaplati ani v takové dodateoné Ihflté,

f) néjemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podml'nky smlouvy a takové
poruéeni smlouvy trvé déle me: 1 mésic od doruéeni pisemné vyzvy k népravé.

g) zékon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zpflsob uZivéni
pfedmétu néjmu. budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, na némi tato budova
stoji, zpflsobem, s nimz nenl' néjemni vztah sluéitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve
které se pfedmét néjmu nachézi, nebo

h) pfedmét néjmu bez zavinéni pronajl'matele zanikne.

vypovéd' je v takovém pfipadé UCinné doruéenim najemci.

4. fipadé, 2e néjemni vztah skonéil, je najemce povinen pfedmét néjmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemniho vztahu. Souéasné je néjemce povinen
odevzdat pronajfmateli téz véechny kliée, karty nebo jina zaf‘izeni umoifiujici pfistup kpfedmétu
néjmu, ktera od pronajimatele pfi pfedani pfedmétu néjmu obdriel. O vyklizenf a odevzdani pfedmétu
néjmu pronajimateli se sepiée zépis, ktery podepiéi zéstupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, 2e by
se néjemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdénim pfedmétu néjmu oi zafizeni umozfiujicich
pfl'stup kedmétu néjmu, ma pronajimatel prévo pozadovat na najemci smluvm’ pokutu ve vyéi
5 000,-Kc Smluvni pokuta je splatné do 14 dnfl ode dne, kdy je najemci doruoena pisemna vyzva
pronajl'matele kjejl'mu zaplaceni. Timto ujednénim o smluvni pokuté neni souéasné dotéeno prévo
pronajl'matele doméhat se na néjemoi néhrady ékody, které by mu vdflsledku prodleni néjemce
vznikla, a to voetné skuteoné ékody tvofené néklady na vyklizeni pfedmétu néjmu a uélého zisku.

5. V pfipadé, 2e néjemni vztah skonoil, je néjemce povinen odevzdat pfedmét néjmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé. kdy ho néjemce pFevzaI, spfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fédném uZivéni. Pokud néjemce tuto povinnost poruéi, je pronajimatel
oprévnén se na ném doméhat néhrady veékeré ékody, které mu vznikne vsouvislosti s uvedenim
pfedmétu najmu do pflvodniho stavu.

6. Pro pfipad, 2e by najemce uZival pfedmét néjmu i po skonéeni néjemniho vztahu, ujednévaji smluvni
strany, 2e nedochézi k uzavfeni nové néjemni smlouvy za pflvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 oboanského zékoniku, a to bez toho, 2e by pronajimatel muse! néjemce pisemné vyzyvat
k odevzdani piedmétu néjmu.



. Kromé pfipadfl stanovenych v oboanském zékoniku je pronajimatel oprévnén odstoupit odtéto
smlouvy téz v pfipadé, 2e se jako nepravdivé ukéZI’ jakékoli prohlééeni néjemce obsazené v teto
smlouvé.

. Smluvni strany ujednavaji, ie v pfipadé. 2e néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéi vypovédi
ze strany pronajimatele, nemé néjemce prévo na néhradu 2a pf‘evzeti zékaznické zékladny
pronajimatelem nebo novym néjemcem ve smyslu § 2315 obéanského za’koniku.

VII. Zévéreéna’ uiednéni

. Préva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, sefidi
obéanskym zékonikem.

. Veékeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatfiovém’ této smlouvy a nebude
je moiné vyfeéit smirem, je kterékoli smluvni strana oprévnéna pFedloZit k rozhodnuti obecnému
soudu CR pfisluénému podle prévm’ch pfedpisfl o obCanskem soudnim fizeni. Reéeni téchto sporfl
v rozhodél'm fizeni se vyluéuje.

. Neni-Ii v této smlouvé vyslovné ujednéno jinak, veékeré pravni jednéni Cinéné v pisemné formé si
smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona é. 300/2008 8b., 0 elektronickych Ukonech a autorizovane’ konverzi dokumentfl, nebo
prostfednictvim provozovatele poétovnich sluZeb ve smyslu zékona c 29/2000 8b., 0 poétovnich
sluibéch, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pf‘ipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfisluénou smluvni stranou.

Je-li pisemnost doruoovéna do datové schrénky, povaZuje se za doruoenou okamiikem. kdy se
adresat do datové schrénky pfihlési‘ Pokud se adresét do datové schrénky nepfihlési ve lhfité 10 da
ode dne. kdy byla pisemnost do datové schrénky dodana, povaZuje se poslednim dnem této Ihflty
pisemnost za doruéenou.

Je-Ii pisemnost doruCova’na prostfednictvim provozovatele poétovnich stuieb, pokud je pro
provozovatele poStovnI’ch sluZeb pisemnost nedoruéitelna nebo jestliie adresét pfijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v L'Jloim' Ité 1O dm‘], povaiuje se den vréceni této pl’semnosti
provozovatelem poétovnich sluieb zpét odesilateli za den doruéeni se véemi prévnimi doinky
s doruoenim pisemnosti spojenymi‘

. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi a oislovanymi dodatky, které budou podepsény
oprévnénymi zéstupci obou smluvnich stran. Zména Cisla smlouvy, oisla UCtu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dflvodem k uzavirém’ dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovény pisemnou formou, a to osobou oprévnénou jménem
oznamujici strany jednat.

, UkéZe—li se, 2e néktere z ujednéni této smlouvy je neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li
se takovym v budoucnu, je oi bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujedném’
aplatnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zfistane nedotoena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednéni pfijato, nevyplyva’, fie tuto éést nelze oddélit od ostatnich
ujedna’ni této smlouvy. Smluvnl' strany se zavazujl' takove ujednéni bez zbyteoného odkladu nahradit
ujednénim bezvadnym, které bude v nejvyégi moiné mife odpovidat obsahu aL'Jéelu ujednéni
vadného

. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uoinnosti nabyvé tato smlouva dnem
1. 4. 2019. K uvefejnéni v registru smluv zaéle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 mo
ode dne od jejiho uzavi‘eni. Smluvni strany prohlaéuji, 2e Zédny z Udajfl v této smlouvé vcetné véech
jejl'ch pfiloh nemé povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani neni dflvérny, a souhlasi s uvefejnénim
této smlouvy v registru smluv.



7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichi p0 jednom obdrzi

kaida smluvni strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvofi pfiloha c 1 — vyipoétovy list a platebni

kalendéf a pfiloha C. 2 — vykres pfedmétu néjmu.

8‘ Smluvm’ strany shodné prohlaéuji, ie tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné vme.

nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnych podminek, coi stvrzuji svymi vlastnoruénl'mi podpisy.

. 1211) ’2a 7E: /7/ /' /(‘\74 'flfl/

VUstinad Labem dne” V/Mfwfl/dne / / /V 7

....
lng. Petr Fiala

generélni feditel spolecnosti

za pronajimatele za néjemce

Pfilohy:

C. 1 — vypoétovy list a platea kalendéf
C. 2 — vykres pfedmétu néjmu
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