
my;
KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouiicich k podnika‘ni

SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZiciCH K PODNIKANi‘

Krajské zdravotni, a.s.
se sidiem Sociélm’ péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena Ing. Petrem Fialou, generélm’m Feditelem spo|eénosti na zakladé povéfeni

pfedstavenstva spoleénosti
ICO 25488627
DIC CZ25488627
bankovni spojem’
6. mm
zapsané v obchodnim rejsth’ku vedeném Krajskitm soudem v Usti nad Labem, oddil B. vloZka 1550
kontaktni osoba.‘
(dale jen ,,pronajimatel")

a

CATERING BENDA JAN s.r.o.
se sidlem Nové Mésto Cev. 187,417 81 Moldava
zastoupené Janem Bendou, jednatelem
[CO 03518272
DIC CZ 03518272
bankovm’ spojem’
cum
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 34785
kontaktni osoba: Jan Benda
(dale jen ,,néjemce“)

spolu podle § 2201 a na’sl. zékona é. 89/2012 8b., obéanského zékom’ku, v platném znéni, (dale jen
,,ob(:ansky zakonik“),

uzaviraji tuto

smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni
6.: 2019001

|. Uvodni uiednéni

1. Smluvni strany prohlaéuji, 2e splfiujl' veékeré poiadavky stanovené prévm’m Fédem CR atouto

smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnit ji v dobré vife.

2. Kaidé ze smluvm’ch stran prohlaéuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy nenl' v Upadku ani v likvidaci

a 2e 5 ni nem’ vedeno insoIvenéni ani trestni Fizeni ani neni podén névrh na zahéjeni takového fizem',

3. Pronajimatel prohlaéuje, 2e je vyluénym vlastnikem pozemku parc. 6. 3442, vkatastrélnim Uzemi

Teplice v obci Teplice, zapsaného na listu vlastnictvi C. 8118, vedeném Katastrélnim Ufadem pro

Ustecky kraj, katastra’lnim pracoviétém Teplice, jehoz souéésti je budova bez tip/Ce. - pavilon ,,U“ na

adrese Duchcovské 53, 415 29 Teplice. Pronajimatel souCasné prohlaéuje, 2e je oprévnén uvedenou

nemovitost, veékeré jeji souéésti a pfisluéenstvi bezjakéhokoli omezeni pronajimat a 2e nemovitost

ani jeji éésti nejsou zatiieny zpflsobem, ktery by brénil fadnému uZivéni nemovitosti, jejich souéésti

a pfisluéenstvi néjemcem za UCeIem a zpfisobem specifikovanym v této smlouvé.

II. Piedmét a Uéel néimu

1. Pronajimatel pronajimé néjemci nésledujici prostor nachézejici se v budové uvedené v (:la'nku | odst, 3

této smlouvy: prostory v pavilonu ,,U“slou21cik podnikéni o vyméfe 73 m2 (dale jen ,,pfedmét najmu“).
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2. Pronajlmatel pronajlma’ pfedmét najmu najemcl za doelem provozovani jeho podnikatelské Clnnostl,
kterou je prodej obéerstveni, Najemce se zavazuje provozovat obéerstveni a zachovat prodej
bufetového typu, peélva, Iahfldek, balenych napojfl a hygienickych potfeb, dennlho tisku a Casopisfl.
Néjemce se dale zavazuje, Ze nebude v pronajatych prostorach prodavat tabakové vyrobky, kuFacké
pomflcky, bylinné vyrobky uroené ke koufenl, elektronické cigarety a alkoholické napoje. Pfi porusenl
této povinnosti mé pronajimatel prévo vypovédét smlouvu bez vypovédnl doby. Najemce je opravnén
pfedmét najmu uZlvat pouze za UCeIem provozovanl teto podnikatelske Clnnosti a 23 L'Jc'selem vykonu
tech Clnnosti, ktere jsou pro provozova’nl uvedene podnikatelské oinnosti nezbytné nutne.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pied uzavfenlm této smlouvy seznamll se stavem pfedmétu néjmu, bere jej
na védoml a konstatuje, 2e je zpflsobily ke smluvenému uzlvani.

III. Néiemné

1. Najemne' si smluvni strany sjednavaji v celkové vys16 832,- KC za kalendafnl mésic.

2. Pronajlmatel je opra’vnén najemné kazdoroéné jednostranné zvyéit o pfipadnou mlru inflace, Ktera
vychazl z pflrflstku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafnlho roku s tim, 2e zména bude
uolnné od 1.2. nového kalendafniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznaml Pronajimatel tuto
zménu néjemci plsemné oznaml’ VZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Castka pfedstavujlci rozdll
mezl pClvodnlm a zvysenym najemnym je splatna nasledujlcl mésic po sdélenl zvySenl najemneho.

3. Najemce je kromé najemného povinen pronajimateli mésléné hradit tez sluzby, které mu jsou
v souvislosti s na’jmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoifiuje (dale souhrnné jen ,,s|qy a energie“). Uréenl sluieb a energii, jakoz i stanoveni mésiénich
pauéalnich 0hrad za sluiby a energie, véetné najemného je obsaZeno v pfiloze C. 1 této smlouvy
(vypoétovy list a platebm’ kalendaf). Pro pflpad, 2e 23 trvani na’jemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluieb a energii, ujednavaji smluvm’ strany, 2e k Upravé vyse (1t 2a
ne neni tfeba uzavlrat dodatek k této smlouvé. nybrz postaCl, kdyz pronajimatel zasle najemm novy
vypoétovy list a platebnl kalendaf s uvedenlm data, od kterého je zména Uhrad Uéinna.

4. Najemné, lake? 1 Uhrady za sluiby a energie se plati mésléné dopfedu a jsou splatne dy
do 20. dnevméslci, za ktery pflslusejl. Najemné a Uhrady za sluiby a energie se plati na L'Jéet
pronajimatele uvedeny v za’hlavl této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadl najemce na
pflkazu jako variabilnl symbol ICO najemce. Za den uhrazenl najemného a 0hrad za slqy a energie
se povaiuje vidy den pfipsani pFislusne platby na UCet pronajimatele. Zménl—li se L'Jéet pronajimatele.
je pronajimatel povinen tuto skuteénost najemci plsemné oznamlt bez zbyteéného prodleni, a to spolu
s uvedenlm data, od kterého majl byt na’jemné a 0hrady za slqy a energie placeny na jiny Uéet.

5. Je—Ii se najemce v prodlenl s platbou najemného nebo Uhrad za sluiby a energie po dobu delsi nez
jeden mésic, je povinen uhradit pronajimatell vedle dluZné éastky a zakonnych L'Jrokfl z prodlem’
lsmluvni pokutu. vyée smluvnl pokuty za prodlenl Cinl 0,05% 2 dluzné oastky za kaZdy den prodlenl.

IV. Jistota

1. Smluvnl strany ujednavaji, 2e néjemce da pronajimateli penéiitou jistotu, 2e zaplatl na'jemné a splni
dalsl povinnostl vyplyvajicl znajmu (zejména uhradl sluiby a energie). Jistota Cim’ trojnasobek
mésléni 0hrady dle platebnlho kalendafe, tj. 34 017,— KC.

2. Jistotu podle pfedchozlho odstavce sloZl najemce na Uéet pronajimatele, zfizeny pro 0:":e jistin.
, a to nejpozdéji do 15 (1a ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.

Nesloil-ll najemce jistotu v uvedené Ihflté, tato smlouva se od poéatku rusi.

3. Smluvnl strany prohlasujl, 2e jsou srozumény s tlm, Ze bankovnl uoet pronajimatele, na némZ je
jistota sloZena neni a nebude Uroéen, a proto ani pFi skonéeni na’jmu najemci nenaleZl zadne Uroky ze
sloiené jistoty.

4. Nejpozdéji do 30 (int) ode dne skonéenl najmu provede pronajimatel vCtovanl jistoty, dluZl—li
najemce, zapoéte sl pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluZl. To, co bude z jlstoty p0 zapoéitanl
pflpadné zbyvat, vratl pronajimatel na’jemci bezhotovostné na Uéet uvedeny v zahlavl této smlouvy
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10.

11.

12.

1 .

nebo na jiny L'réet, ktery pri skonéem’ néjmu néjemce uroi. Pisemné vyuotovani jistoty zaéle bez
zbyteéného prodleni po jeho provedeni pronajimatel néjemci‘

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzdé na'jemci predmét najmu nejpozdéji do 20ti a ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se véim, co je treba k ra'dnému uZivam’ predmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kliéi, kartami nebo jinymi zafizenimi umoZfiujicimi pristup k predmétu néjmu.
O odevzdéni predmétu néjmu bude sepsén zépis, ktery podepiéi opravnéni za’stupci obou smluvnich
stran.

Na’jemce je povinen predmét néjmu uZivat jako rédny hospodér a pouze 2a Uéelem ujednanym
v Clénku H odstv 2 této smlouvy.

Najemce je povinen provédét na 3i na'klad béinou Udribu a béZné opravy predmétu najmu

Néjemce je povinen bez zbyteéneho odkladu oznémit pronajimateli potrebu ostatnich oprav predmétu
nz'ajmu, které zjisti, a umoinit pronajimateli jejich provedeni, jinak na'jemce odpovidé za ékodu, které
nesplném’m te’to povinnosti vznikla, Néjemoe je pronajimateli povinen bez zbyteéne’ho odkladu
oznamovat i veékere udélosti a incidenty, ktere vzniknou pri jeho podnikatelske Cinnosti v predmétu
néjmu a které mohou mit vliv na rédnost a bezpeénost provozu v budové, ve ktere se predmét najmu
nacha’zi, nebojejr’m bezprostrednim okoli,

Provédét jakékoli stavebni nebo jiné Upravy predmétu néjmu nebo dat predmét najmu do podnéjmu
jakymkoli tretim osobam nebo entitam mflie néjemce pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Na Ustnl' nebo pisemnou vyzvu pronajl'matele uéinénou s primérenym predstihem je najemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakoz i pristup do ni, a to zejména za Uéelem provedeni
potrebné opravy nebo kontroly elektricke’ho, vodovodniho ajiného vedeni. Opravném’ pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta obéanského zakoniku tim neni dotéeno.

Najemce je povinen uzavrit pojiéténi kryjici jeho prfpadnou odpovédnost za poékozeni nebo zniéeni
predmétu néjmu‘ V pripadé, 2e néjemce splnéni teto povinnosti do dne odevzdani predmétu najmu
neprokéie, je pronajimatel oprévnén od te’to smlouvy odstoupit‘ Néjemce dale nese veékere néklady
na pojiéténi osob a majetku nachézejicich se v predmétu néjmu.

Néjemce se zavazuje dodriovat provozni rad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
predmét najmu nachézi, zpracovén a vztahuje se na predmét néjmu, a déle teZ veékere obecne
zévazne pra’vni predpisy, které se predmétu néjmu nebo budovy, ve ktere se predmét néjmu nachézi,
tykaji a se kterymi jej pronajimatel pred podpisem této smlouvy seznémil, a to zejména predpisy
o poZérni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravr’ a o ochrané zivotniho prostredi.

Néjemce neni bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele oprévnén umist’ovat v budové, ve
ktere se predmét néjmu nacha’zi, na jejim vnéjéim plaéti ani na pozemku‘ na kterém budova stoji,
jakékoli znameni, informace o sve Cinnosti nebo reklamu (zejména étity, poutaoe, plakéty nebo
letaky),

Néjemce se musi pr; uiivéni predmétu néjmu zeet nabizem’, prodeje nebo podévéni na'vykovy’ch
Iétek ve smyslu zékona 6. 65/2017 8b., 0 ochrané zdravi pred ékodlivymi 06inky névykovych létekd

Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu véech skuteénosti, ktere jsou
vyznamne pro existenci a plneni podle této smlouvy, zejména zménu sveho sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnfl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto ozna’mem’
nedoélo, mi se za to, 2e zména neni voi pronajr’mateli Minna.

Pohledévky vyplyvajici z této smlouvy mflie pronajimatel prevest na treti osobu nebo ji je postoupit i
bez predchoziho souhlasu néjemce.

VI. Doba néimu a skonéeni néimu

Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou
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2. Pronajimatel i najemce mohou na’jemm’ vztah zaloZeny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. vypovéd mEJZe byt dana i bez udém’ dflvodu. Smluvm’ strany ujednavaji, 2e
vpfipadé dém‘ vypovédi se nepouiije § 2314 obéanského zékoniku onamitkach apfezkumu
opra'vnénosti vypovédi.

vypovédni lhflta éim' tfi mésice a poéiné béZet prvnl'm dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd‘ doruéena druhe’ smluvni strané.

3. Odchylné od pfedchoziho odstavce mflie pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ie

a) na‘jemce uZivé pfedmét najmu kjinému Uéelu, nez ktery tato smlouva pfipouéti,

b) na’jemce uiivé pfedmét néjmu takovym psobem, 2e se ten opotfebovéva nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo 2e hrozi zniéeni pfedmétu na’jmu,

c) najemce da’ pfedmét néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prova’di stavebni nebo jiné
Upravy pfedmétu néjmu,

e) néjemce je vprodleni s placenim néjemného o vice nei 2 mésioe a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluZného néjemného se stanovenim dodateéné Itty
k placem’, pfiéemi najemce dluiné na’jemné nezaplati ani v takové dodateéné lhflté,

f) néjemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podml’nky smlouvy a takové
poruéeni smlouvy trvé déle nez 1 mésic od doruéeni pisemné vyzvy k na’pravé.

g) zakon nebo pravomocné rozhodnuti orga’nu vefejné moci zméni zpflsob uzivani
pfedmétu néjmu, budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji,
zpflsobem, s nimi neni najemm' vztah sluéitelny, nebo uloii odstranéni budovy, ve které
se pfedmét na’jmu nachézi, nebo

h) piedmét néjmu bez zaviném’ pronajimatele zanikne.

vypovéd‘ je v takovém pfipadé uoinna' doruéenim néjemci.

4. fipadé, 2e néjemni vztah skonéil, je néjemce povinen pfedmét najmu vyklidit aodevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemm’ho vztahu, Souoasné je néjemce povinen
odevzdat pronajimateli téi véechny kliée, karty nebo jiné zafl'zem’ umtujicn’ pfistup k pfedmétu
néjmu, které od pronajimatele pfi pfeda‘ni pfedmétu néjmu obeel. O vyklizem’ a odevzdéni pfedmétu
na’jmu pronajimateli se sepiée zépis, ktery podepiéi zéstupci obou smluvnich stran. Pro ph’pad, 2e by
so néjemce ocitl v prodlenf s vyklizenim nebo odevzdénim pfedmétu néjmu Ci zafizem’ umoifiujicich
pfistup k pfedmétu néjmu, ma pronajl'matel pra’vo poiadovat na néjemci smluvni pokutu ve vyéi
5000,-KC. Smluvni pokuta je spIatné do 14 da ode dne, kdy je néjemci doruéena pisemna’ vyzva
pronajimatele kjejl’mu zaplaceni. Tl’mto ujednénim o smluvni pokuté neni souéasné dotéeno pravo
pronajimatele doma’hat se na néjemci néhrady ékody, které by mu vsledku prodleni néjemce
vznikla, a to voetné skuteoné ékody tvofené néklady na vyklizeni pfedmétu néjmu a uélého zisku.

5. V pfl'padé, 2e najemni vztah skonéil, je néjemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém byl pfedmét néjmu v dobé, kdy ho néjemce pfevzal, spfihlédnutim
kobvyklému opotfebeni pfi Fadném uZI'vém'. Pokud néjemce tuto povinnost poruéi, je pronajimatel
oprévnén se na ném doméhat néhrady veékeré ékody, kterz‘a mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmétu najmu do pflvodniho stavu.

6. Pro pfl’pad, 2e by najemce uZival pfedmét néjmu i po skonéeni néjemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, fie nedochézi k uzavfeni nové néjemni smlouvy za pflvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obéanského zékoniku, a to bez toho, ie by pronajimatel muse] najemce pisemné vyzyvat
k odevzdéni pfedmétu néjmu.

7. Kromé pfipadfl stanovenych v obéanském zékoniku je pronajimatel opravnén odstoupit odtéto
smlouvy téz v ph’padé, ie se jako nepravdivé ukaZi jakékoli prohlééeni néjemce obsaZena v této
smlouvé.

8, Smluvm’ strany ujedna’vaji, :29 v pf'ipadé. Ze néjemni vztah zalozeny touto smlouvou skonél' vypovédi
ze strany pronajimatele, nema’ néjemce pravo na néhradu za pfevzeti zékaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym néjemcem ve smyslu § 2315 oboanského zékoniku,
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VII. Zévéreéné uiednéni

. Pre’wa a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, sefidi

obéanskym zakonikem.

. Veékeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyiklad a uplathova’ni této smlouvy a nebude

je moZné vyfeéit smirem, je kterékoli smluvni strana opravnéna pfedloZit k rozhodnuti obecnému

soudu CR pfisluénému podle prévnich pfedpisfl o obéanském soudm’m fizeni. Reéeni téchto sporO

v rozhodéim fizeni se vyluéuje.

_ Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednéno Jlnak, veékera prévni jednéni éinéna v pisemné formé si

smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvm’ strany, datovymi zpravami ve smyslu

zakona (3. 300/2008 8b., 0 elektronickych 0konech a autorizované konverzi dokumentfl, nebo
prostfednictvim provozovatele poétovnich sluieb ve smyslu za'lkona (3. 29/2000 8b., 0 poétovnich

sluibéch, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné

sdélenou pflsluénou smluvni stranou.

Je—li pisemnost doruéovéna do datové schrénky, povaiuje se 23 doruéenou okamZikem, kdy se

adresét do datové schra’nky pfihlési. Pokud se adresét do datové schrénky nepFihla’si ve lhflté 10 da

ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodéna, povaiuje se poslednim dnem této |h0ty

pisemnost za doruéenou.

. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky, které budou podepsa'ny

oprévnénymi zéstupci obou smluvnich stran. Zména Cisla smlouvy, Cisla Uétu kterékoli ze smluvnich

stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dflvodem k uzaviréni dodatku ke smlouvé‘ Tyto

zmény budou druhé smluvni strané oznamovény pisemnou formou, a to osobou opra’vnénou jménem

oznamujl'ci strany jednat.

. UkéZe-H se, 2e nékteré z ujednani této smlouvy je neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné. nebo stane-li

se takovym v budoucnu, je (":i bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani

aplatnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zDstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo

z okolnosti, za jakych bylo takové ujedna’m’ pfijato, nevyplyvé, Ze tuto cast nelze oddélit od ostatnich

ujednani této smlouvy. Smluvni strany 5e zavazuji takové ujednani bez zbyteéne’ho odkladu nahradit

ujednénim bezvadnym, které bude v nejvyééi moZné mife odpovidat obsahu aL'JCelu ujednéni

vadného.

. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uoinnosti nabwa tato smlouva

uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zékona é. 340/2015 8b., 0 registru smluv, v platném znéni, K

uvefejnéni v registru smluv zaéle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 mt) ode dne od

jejiho uzavfeni. Smluvm’ strany prohlaéuji, 2e Zédny z Udajfl v této smlouvé véetné véech jejich pfiloh

nema povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani nenl' dflvérny, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy

v registru smluv.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichi po jednom obdrii

kaida smluvni strana. Nedilnou souoést této smlouvy tvofi pfiloha 6. 1 — vypoétovy list a platebni

kalendéf.

. Smluvni strany shodné prohlaéujl', 2e tato smlouva je uzavfena podle jejICh pravé a svobodné vle,

nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnych podminek, coi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

, 13 2313 19 -03- 2319
V Usti v ,..’?z¢4sfl§f

...

Pfilohy:
('3. 1 — vypoétovy list a platebni kalendz’af

Uéinnost 0d: Garant: Uvolnilz Schvélil: Distnbuce Verze: Strana
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