SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich podnikani
a poskytovani sluzeb s nim spojenych ¢. 19038

LetiSté Ostrava, a.s.
Se sidlem:
Zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:

Cislo étu:

ID Datové schranky:
(dale jen: pronajimatel)

a

TOP Flight Technics s.r.o.
Se sidlem:
Zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce™)

W

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Ing. Michalem Holubcem, pfedsedou piedstavenstva

a

Ing. Michaelou Bachorikovou, mistoptedsedkyni pfedstavenstva
26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

2758632/0800

z7fexxb

Vratimovska 624/11, Kuncicky, 718 00 Ostrava
Michalem Hufem, jednatelem

a

Bc. Martinem Ivanem, jednatelem

07378394

CZ07378394

Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vlozka 75493
Ceska spofitelna a.s.

5414406329/0800

mugh8n8

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, Vv platném znéni, tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych (dale jen

»smlouva®):

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 415 — stavba pro dopravu, ktera stoji
na pozemku parc. €. st. 369 v k.. Mosnov (jehoz vylué¢nym vlastnikem je Moravskoslezsky kraj),
a je zapsana u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin,
pro k.. Mosnov, obec Mosnov, okres Novy Ji¢in na LV ¢. 376 (u pronajimatele evidovana jako

,Budova ¢. 138%).

2. Néajemce prohlasuje, Ze je opravnén uskute¢novat podnikatelskou ¢innost, ktera tvoii dale
stanoveny ucel najmu, coz dokladd kopii vypisu z obchodniho rejstiiku, ktera tvoii
prilohu ¢. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3. Najemce prohlasuje, ze je mu dobie znam fakticky i pravni stav nemovitosti uvedené
v ¢l I1. odst. 1 této smlouvy.



I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pienechava do uzivani (najmu) najemci prostory slouzici
podnikani, které se nachazeji v budové &.p. 415 — stavba pro dopravu, ktera stoji
na pozemku parc. ¢. st. 369 vk.a. Mosnov a je zapsdna u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, pro k.. Mosnov, obec Mosnov,
okres Novy Ji¢in na LV €. 376 (dale jen ,,pfedmét najmu*)

a to za ucelem provozovani ¢innosti, kterou je:
kancelar a sklad pro trat’ovou udrzbu na letadlech

Predmét ndjmu je blize specifikovan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterd tvofi nedilnou
soucast této smlouvy.

Pronajimatel dale zajisti najemci za uplatu dle pfilohy ¢. 2 této smlouvy nasledujici
sluzby:

- vodné a sto¢né,

- vytapéni a temperovani,

- uklid

- sluzby v telekomunikaénim styku - poskytnuti internetového ptipojeni

- odvoz komunalniho odpadu

Dalsi sluzby mohou byt najemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

ke dni G¢innosti této smlouvy odevzda najemci piedmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti neruseny vykon
prav ngjemce vcetné¢ uzivaciho prava, a zabezpeci fadné plnéni sluzeb spojenych
sngjmem. O ptfedani pfedmétu ndjmu musi byt sepsan piedavaci protokol. Predmétem
piedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu predmétu najmu v den piedani a
prevzeti, pocet piedanych kli¢t nebo jinych véci, popiipade vycet predané dokumentace.
bude najemce informovat o zménach a tGpravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych ptedpistt vydadvanych pronajimatelem pro Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava a
v piipad¢ potieby bude tyto dokumenty najemci dopliovat,

je opravnén uskuteénovat podle potieby celkovou prohlidku pfedmétu najmu
po pfedchozim pisemném oznameni najemci; predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

2. Najemce:

a)
b)
c)

d)

je povinen predmét najmu uzivat fadnym zptsobem v souladu sjeho stavebnim
charakterem a ucelem stanovenym v této smlouve,

platit véas a ve stanovené vySi ngjemné sjednané v této smlouvé a ceny sluzeb
souvisejicich s uzivanim predmétu najmu,

neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do uzivani dalSimu subjektu,

je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu a hradit veskeré naklady spojené
s béznou udrzbou a drobnymi opravami,



e)
f)

9)

h)

)

K)

1.

2.

neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni Upravy v/na predmétu najmu,

bez zbytecného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pfed zamysSlenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostiedki) do predmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na Cinnost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.), projedna najemce tento
zamér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do Systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisné individualni i
obecné vyuziti; bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni néajemce
opravnén takovato zafizeni provozovat ani instalovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s ptikonem vy$$im nez 1 kWh,

umozni povéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do piedmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zpiisobu a ucelu najmu,

pfi uzivani predmétu ndjmu a pii pohybu nebo pobytu v aredlu Letist¢ LeoSe Janacka
Ostrava, do nichZ je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy,
pfedev§im z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pifi préaci, pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické piedpisy, vcetné
organizacnich norem, provoznich a poZarnich fadf, technickych ptedpisi a smérnic
vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci piislusnych odbornych pracovist
pronajimatele, a s nimiz byl najemce seznamen (tato povinnost se vztahuje i
na pracovniky néjemce, které je proto ndjemce povinen o jejich povinnostech fadné
poucit), coz ndjemce podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny jim prokazateln¢ zptisobené $kody, které vzniknou pii provozovani
jeho ¢innosti nebo v pfimé souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek umistény v pfedmétu najmu a
soucasné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zpisobenou pronajimateli a/nebo tretim
osobam v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor,

v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace — v arealu Letisté LeoSe Janacka
Ostrava je povinen zajistit nepietrzity piistup do pfedmétu najmu (24 hodin denné) s tim,
ze odevzda nahradni klice od pfedmétu najmu vedoucimu bezpeénostni sluzby,

neni opravnén v nebo na predmétu najmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zafizeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma reklam zaméfenych
na propagaci sluzby dle ¢l. II. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zptisobem,

po skonceni ndjmu piedad prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je prevzal k uzivani
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnit od skoneni ndjmu.
O predani prostor musi byt sepsan piedavaci protokol.

V.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

Najemce je povinen ode dne Gc¢innosti této Smlouvy platit pronajimateli mésicni najemné
ve vysi uvedené v piiloze ¢. 2 této smlouvy. K ndjemnému bude Gc¢tovana dan z piidané
hodnoty (dale jen ,,DPH*) dle pravnich ptedpisti platnych a u¢innych ke dni zdanitelného
plnéni.

Najemce se vedle najjemného zavazuje pronajimateli hradit kazdy mésic ceny za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu Vv pausalni vysi. Cena sluzeb je
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4.

uvedena v priloze ¢. 1 této smlouvy. K cenam za sluzby bude tctovana DPH ve vysi
dle pravnich pfedpist platnych a u¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

Vyse najemného muze byt pronajimatelem upravovana v zavislosti na mife inflace
v pfedchozim roce tak, jak je Gitedné vyhlasovana Ceskym statistickym tufadem. Uginnost
zmény ur¢i pronajimatel soucasné s oznamenim 0 navySeni ndjemného najemci. Cenu
sluzeb je pronajimatel opravnén rovnéz jednostranné zmeénit, a to v zavislosti na cen¢
jednotlivych dodavateld médii a sluzeb. Kazdou takovou upravu cen sluzeb je
pronajimatel povinen najemci oznamit nejpozdeji jeden (1) mésic pred jejim provedenim.

Najemné a cena za sluzby budou ndjemcem hrazeny mésicné predem na zakladé faktury
— danového dokladu pronajimatele, kterd musi mit nalezitosti ucetniho a danového
dokladu podle platnych a u¢innych piedpisi v dobé vystaveni takové faktury. DUZP se
stanovuje vzdy k 1. dni pfislusného mésice. Fakturu pronajimatel vystavi vzdy ke
kazdému 1. dni kalendainiho mésice se splatnosti 17 dnt od data vystaveni. Dnem
zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla piislusna penézita ¢astka ptipsana na bankovni
ucet pronajimatele. Piipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i svatek, posouva se na
nejblizsi nasledujici pracovni den. Smluvni strany sjednavaji, ze faktury mohou mit
listinnou nebo elektronickou podobu (faktura ma elektronickou podobu tehdy, pokud je
vystavena a obdrzena elektronicky), pfi¢emz obé smluvni strany timto s pouzitim faktur v
elektronické podob¢ vyslovné souhlasi. Smluvni Strany sjednévaji, ze vérohodnost pivodu
faktury v elektronické podobé a neporusenost jejiho obsahu bude zajisténa v souladu s
platnou pravni tGpravou, pfiCemz nebude-li dohodnuto jinak, pak pfinejmensim
uznavanym elektronickym podpisem. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy
zvySenych zakonnych pozadavkil na uchovavani daiovych dokladi v elektronické podobé
a zavazuji se je, kazda za sebe, dodrzovat.

Pronajimatel bude najemci zasilat faktury elektronicky ve formatu PDF na emailovou
adresu xxx, ptipadné v listinné form¢ na adresu sidla firmy.

V piipadé prodleni s plnénim penézitych zavazkli je najemce povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni az
do tplného zaplaceni.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti od 15. 4. 2019

Néjemni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy ¢i
pisemnou vypoveédi.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani divodu
s vypovédni dobou 3 meésice pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

V ptipadé hrubého poruSeni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén smlouvu

vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice

nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd nédjemci dorucena. Za hrubé

poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb po dobu dels$i nez jeden (1)
mesic,

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s jeho ucelem,

C) najemce porusi svoji povinnost stanovenou v €. III. odst. 2 pism. ¢) této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména v piipadé, ze:
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a) najemce pies pisemnou vystrahu uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou tak, ze
pronajimateli vznika skoda, nebo mu hrozi,

b) najemce hrubé porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilnitho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych ptredpisii a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejiz dodrzovani je nutné k zajisténi bezpecného a
plynulého provozu letisté.

Najemce i pronajimatel jsou dale opravnéni od smlouvy odstoupit z divoda uvedenych
Vv zékong.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadg, ze pronajimatel

a) neumozni plny a neruSeny vykon jeho prav,

b) pfes pisemné upozornéni najemce po stanovené lhité k napravé hrubé porusuje své
povinnosti pfi tdrzb¢ a opravach piedmétu najmu, K nimz je povinen.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanika okamzikem doru¢enim pisemného odstoupeni
druhé smluvni strané.

VI.
SANKCE

V ptipadé, ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani
v pfimétené lhaté ne kratSi nez 30 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k upusténi
porusovani takovych povinnosti, je pronajimatel opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Ulozenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2) stejnopisech.

Zmény a doplnky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi Stranami po pfedchozim projednani.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucéinnosti dne 15. 4. 2019. Dojde-li ke zvetejnéni této smlouvy v registru smluv az po datu
15. 4. 2019, Smlouva nabude G¢innosti zvetejnénim v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze byly seznameny S povinnosti uvefejnit tuto Smlouvu
Vv registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach uc¢innosti nckterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas
véetné zverejnéni osobnich udajii ve smyslu zakona ¢. 101/2000Sb., o ochran¢ osobnich
udaja.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti Letisté Ostrava, a.s.



6. Ob¢ smluvni strany konstatuji, Ze ujednani o cen¢ je ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a je vylouceno
Z uvefejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona 340/2015 Sb.

7. Smluvni strany shodné konstatuji, ze udaje v Pfiloze ¢. 2 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvetejnéni.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — zptsob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet
Ptiloha ¢. 3 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce

Vo dne ............ Vo dne ...l
Ing. Michal Holubec Michal Huf

piedseda predstavenstva jednatel

Letisteé Ostrava, a.S. TOP Flight Technics s.r.o.

Ing. Michaela Bachorikova Bc. Martin Ivan

mistopfedsedkyné predstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. TOP Flight Technics s.r.o.



Priloha ¢. 1 — Predmét najmu
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych

Letisté Ostrava, a.s. a TOP Flight Technics s.r.o.
Specifikace predmétu najmu.

I. Specifikace prostor

Budova €.pop. 415 na pozemku parc. €. st. 369 v k.. Mosnov
pronajimatelem evidovana jako budova ¢. 138

Budova ¢. 138 ¢.p. 415 — prizemi leva ¢ast

mistnost ¢. 957 podlahova plocha 33,48 m?
mistnost ¢. 956 podlahova plocha 14,88 m?
mistnost ¢. 944 podlahova plocha 23,19 m?
Celkem 71,55 m?
Vo dne.................. Vo dne..................
Ing. Michal Holubec Michal Huf
piedseda predstavenstva jednatel
Letisté Ostrava, a.s. TOP Flight Technics s.r.o.
Ing. Michaela Bachorikova Bc. Martin lvan
mistopiedsedkyné predstavenstva jednatel
Letisté Ostrava, a.s. TOP Flight Technics s.r.o.



Priloha €. 2 - zpusob vypoétu jednotkovych cen, vzor a vypocet

ke smlouv¢ o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a TOP Flight Technics s.r.o.

XXX

K cenam bude tuétovana prislusna sazba DPH.

Vo dne ............... Vo dne ..................
Ing. Michal Holubec Michal Huf

piedseda predstavenstva jednatel

Letisteé Ostrava, a.s. TOP Flight Technics s.r.o.

Ing. Michaela Bachorikova Bc. Martin Ivan
mistopiedsedkyné piedstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. TOP Flight Technics s.r.o.



