Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ¢. S 370/18

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,,0Z")

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p., IC: 00000493
se sidlem Dukelska 102, 742 42 Senov u Nového Jifina
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. AXIV 150

zastouien Ini Markem éﬁokem PhD. — feditelem podniku

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.
&islo Gctu: 5540150520/2700
na strané jedné jako pronajimatel (dale téZ jen ,,pronajimatel)

a

MODUL-RENT s.r.o. IC: 04011449

zapsana v obchodnim rejstifku C 62122 vedena u Krajského soudu v Ostravé
se sidlem: Novy Ji¢in, TyrSova 137/11, PSC 74101

bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s

¢islo uétu: 269939010/0300

e-mail:
telefon
zastoupen:

na stran& druhé jako ndjemce (déle téZ jen ,,ndjemce*)

~ 3%

(spole¢né dale téZ "smluvni strany’)

1. Piedmét najmu

1. Ceské republika je vlastnikem, budovy bez &p/e, kterd je souasti pozemku parc. & 692/7
v katastralnim Gzemi a Bludovice u Nového Ji¢ina, obec Novy Jiéin, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 239 u
katastralniho G¥adu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy Ji¢in (dile téZ jen ,,objekt ¢.
B34%).

2. Objekt & B34 se nachizi v uzavieném vyrobnim arealu pronajimatele a je situaén€ vymezen v Pfiloze €.
1 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze m4 pravo hospodafit s objektem & B34 a tento prenechat tfeti osobé do
najmu.
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4. Na zékladé této smlouvy se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci k doCasnému uZivéni nebytove
prostory v objektu & B34, které pronajimatel do¢asné nepotfebuje ke sve ¢innosti, a to:

dislo objektu Cislo mistnosti vyméra mistnosti zpusob vyuZiti najemné
v m? v pirepoctu v K¢
na m2/rok
B34 105 ostatni prostory I

jak jsou zakresleny v situaénim planku tvoticim PFilohu & 2 této smlouvy (dile téZ je ,,pFedmét
najmu*) a njemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné a uhrady za plnéni spojend s uzivanim
pfedmétu najmu.

5. Né4jemce prohlasuje, Ze je mu zném stav pfedmé&tu najmu a tento odpovida ucelu sjednaného najmu.

6. Najemce podpisem této ndjemni smlouvy prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu odpovida jeho pozadavkum.

2. Ugel najmu

1. N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k skladovani materialu souvisejiciho s provozovanim

2. Ptedmét najmu se ndjemce zavazuje uZivat vyluéné k skladovani materidlu ( viz. bod ¢. 2.1)

3. Najemce neni oprévnén poskytnout pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnéajmu, nebo do uzivani at’ zcela
nebo z &4sti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce neni oprdvnén provozovat v pfedmétu najmu jinou nez dohodnutou &innost nebo zménit
zpusob nebo podminky vykonu ginnosti, pokud by takovd zména pusobila zhorSeni poméru

v nemovitosti. TotéZ plati i v piipad§, 7e by zména Cinnosti nad piiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele veci.

3. Doba najmu, trvani nijmu

1. N4jem je sjednavan na dobu neurcitou s i¢innosti od 1.4.2019.

2. Pronajimatel i nigjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udéani divodu. Vypovédni lhita
&ini tii mésice a poind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

3. Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu vypovedét v pifpade, Ze najemce:

a) je vice neZ 5 pracovnich dnil v prodleni se zaplacenim najemného nebo Ghrad za plnéni spojend

s uZivanim pfedmétu najmu, nebo
b) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo
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¢) pieneché pfedmét najmu jiné fyzické nebo pravnické osobé do podnijmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pti¢emz pro uvedené piipady &ini vypov&dni lhita pét pracovnich dnu od
dorudeni vypovedi ngjemei.

. N4jem dle této smlouvy je mozné ukonéit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Piedéni a pievzeti predmétu najmu

. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét ndjmu na zakladé pisemného pfedévaciho protokolu.

. N4jemce se zavazuje ke dni skon&eni najmu pfedmét néjmu vyklidit a pfedat pronajimateli na zaklade
pisemného ptedévaciho protokolu v ptivodnim stavu (rozhodny je stav ke dni predani pfedmét najmu
najemci) a uklizeny s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak. V ptipadé prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu néjmu pronajimateli
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 500,-K& za kaZzdy den prodleni
s vyklizenim a pfedanim pfedmétu nijmu pronajimateli. Drobné opravy a naklady spojené s béZnou
tidrzbou predmétu ndjmu, jejichZ potieba nastala do doby skondeni ndjmu, zajisti ndjemce k terminu
pfedani pfedmét n4jmu. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy a bézZnou udrZbu
pronajimatel na naklady najemce.

5. Ndjemné a plnéni spojend s uZivinim predmétu najmu

. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu ndjmu ndjemné ve vysi B K¢+
DPH mési¢né.

. Vegkeré ceny uvedené v této smlouvé jsou uvedeny bez dané z piidané hodnoty. Dail z pfidané hodnoty
bude k piislusnym cendm pfipoétena v sazbé platné k datu uskutetnéni zdanitelného plnéni.

. Pronajimatel neposkytuje ndjemci Z4dna plnéni spojend s uzivanim pfedmétu ndjmu.
. Najemné za piisluiny kalendaini mésic je splatné vzdy v nasledujicim kalendainim mésici na zékladé
faktury/faktur pronajimatele, ktera bude splatné do 7 dnt ode dne jejiho doru¢eni najemci na e-mailovou

adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i na adresu jeho sidla.

. V piipadg, Ze se nijemce ocitne v prodleni s thradou nijemného, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné &astky za kazdy zapoaty den prodleni do zaplacen.

. N4jemné se vzdy od 1. ledna kazdého kalendafniho roku trvéni ndjmu zvySuje o ,,Primémou ro¢ni miru
inflace® za predchazejici kalendéafni rok vyhlaSovanou Ceskym statistickym tfadem.

6. Prava a povinnosti najemce
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1. Ndjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf k ujednanému utelu. Najemce se
zavazuje uzivat pronajaty pfedmst ndgjmu v souladu s touto smlouvou a obvyklym uZivanim k Gceltim,
pro které je tento pfedmét ndjmu pronajat, a provadét béznou udrzbu a tklid pfedmétu najmu.

2. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny zévady, poruchy a poSkozeni vzniklé v pfedmétu
najmu, pokud se nejednd o zdvady, poruchy a poskozeni spojené s obvyklou idrzbou pfedmétu ndjmu, a
to ihned poté kdy tyto zévady zjisti nebo kdy je pfi peclivém uZivani pfedmétu ndjmu zjistit mohl. V
pipadé zanedbéni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skody, které v teto souvislosti vzniknou.
Néjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi uzivatelskou Gdrzbu piedmétu
najmu v rozsahu: wklid, zajistovani odstrafiovani vzniklych odpadii a jiné nakladani s odpady
opravnénou osobou, udrzovani vnitfnich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (myti a
zasklivani oken a dveH, desinfekce a deratizace) a dal3i srovnatelnou udrZbu. Ndjemce je povinen
zajistovat uZivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu odborn€ zpiisobilymi a opravnénymi osobami. UkaZe-li
se behem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu nijmu, kterou je povinen zajistit
pronajimatel a kterou neni mozZné odloZit na dobu po skonCeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét i kdyz mu
provedeni opravy zpiisobi obtiZe nebo omezi uZivani pfedmétu najmu.

3. Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni tpravy pfedmeétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce je povinen mit po celou dobu trvani najmu pojisténi odpovednosti za $kodu zplsobenou svou
Ginnosti v pfedmétu ndjmu ve vySi minimalné 1.000.000,-- K& Néjemce je povinen piedlozit
pronajimateli piislusnou pojistnou smlouvu & pojistku do 15 dnii ode dne uzavieni této smlouvy.

5. Uzam&eni a zabezpeSeni pfedmétu najmu si zajist'uje najemce sém. Pronajimatel neodpovida za Skody
vzniklé na vécech a vybaveni najemce umisténych v pfedmétu najmu. Néjemce je opravnén s pisemnym
souhlasem pronajimatele na svoje ndklady instalovat potfebné prvky bezpecnostnich systémd.

6. Najemce se zavazuje, %e v piipadé vzniku jakékoli mimofadné udalosti, ktera ma vztah k bezpecnosti
ochrané Zivota, zdravi a majetku, bude neprodlené informovat pisemné a telefonicky kontaktni osobu
pronajimatele, kterou je

7. Néjemce je povinen pii uZivan{ pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy na tseku
pozarni ochrany, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb.,
vyhlaska o pozarni prevenci. V této souvislosti je ndjemce povinen zejmena:

a) zajistovat na své niklady v zdkonem stanovenych lhitich revize hasicich piistroji umisténych
v pfedmétu najmu

b) umoznit vykon kontroly stavu poZérni ochrany organem vojenského pozarniho dozoru v souladu
s § 31 zdkona o poZarni ochrang;

¢) na vyzvu pronajimatele ptedkladat pronajimateli ke schvéleni pfedepsanou dokumentaci poZarni
ochrany dle vyhlasky o pozarmni prevenci,

d) pH vybavovani pfedmétu najmu prostfedky poZérni ochrany a poZamé bezpetnostnim
zatizenim, poptipadé specialnimi hasebnimi latkami spolupracovat s technikem poZarni ochrany
pronajimatele;
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10.

11.

12.

13.

14.

€) v piipadé vzniku poZdru zajistit bezodkladné ozndmeni této skuteCnosti izemné pfislusnému
operaénimu a informadnimu stfedisku hasiéského zichranného sboru kraje a pracovisti
vojenského pozamiho dozoru;

f) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele péleni hoflavych latek na
volném prostranstvi.

Néjemce je povinen jako plivodce odpadii naloZit na vlastni néklady s odpady vzniklymi z jeho Cinnosti,
kterou vykonavana v predmétu najmu v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a dal3imi
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Néjemce je dale povinen dodrZovat obecné zdvazné pravni pfedpisy upravujici bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci.

Néjemce je pH uZivani pfedmétu najmu povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
préavnich predpisti na tseku ochrany Zivotniho prostredi, zejména zdkona &. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné n&kterych zékont (vodni zakon), zdkona &. 185/2001 Sb. o odpadech a o zmé&né n€kterych dalsich
zédkont, zdkona &. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zmén& nékterych dalsich zékonii (zikon o ochrané
ovzduii) zékona & 450/2005 Sb. o naleZitostech nakladani se zdvadnymi latkami a néleZitostech
havarijnfho planu, zpiisobu a rozsahu hlaSeni havérii, jejich zneSkodiiovani a odstraftovéni jejich
Skodlivych nasledkt atd.

Néjemce odpovida za $kody zpiisobené z nedbalosti i zavinéné, vEetné Skod na Zivotnim prostfedi
zpisobenych v souvislosti s €innosti provadénou v pfedmétu najmu, i zpiisobené bez souvislosti s touto
¢innosti.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody zpusobené poskozenim, znienim a odcizenim véci,
nalézajicich se v pfedmétu najmu a véci, tvoficich jeho nedilnou soucast.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly stavu pfedmétu
najmu, dodrZovani u¢elu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy.

Piedmdt najmu se nachdzi v chrinéném a uzavieném vyrobnim aredlu pronajimatele. Smluvni strany se
proto dohodly, Ze do vyrobniho aredlu pronajimatele budou pronajimatelem vpustény a do pfedmétu
néjmu mohou vstupovat a vjizd&t vyluén& osoby a vozidla ndjemce uvedené v Pfiloze €. 3 této smlouvy.
Témto osobam bude pro G&ely vstupu do aredlu pronajimatele vydana pronajimatelem vstupni Cipova
karta. Pro udely vydéani vstupnich ¢ipovych karet je ndjemce povinen predloZit pronajimateli obCanské
pritkazy p¥islusnych osob a tyto osoby musi vyslovit souhlas s pofizenim své fotografic a jejim vyuziti
pro t&ely identifikace pfislusné osoby jako osoby vstupujici do aredlu pronajimatele; v opaéném pfipadé
bude témto osobam vstup do aredlu pronajimatele odepfen. V piipadé, Ze se osoba uvedena v Pfiloze ¢.
3 neprokdZe pii vstupu &ipovou kartou, piipadn¢ obcanskym prikazem, jehoz &islo nebude
korespondovat s ¢islem uvedenym Piiloze &. 3, je pronajimatel opravnén vstup takové osoby do arealu
pronajimatele odepfit. V piipadé ztraty ¢i odcizeni Cipové karty je ndjemce povinen tuto skutetnost bez
zbytetného odkladu oznamit pronajimateli; za vydani nové ¢ipové karty je najemce povinen zaplatit
pronajimateli poplatek ve vysi 1.000,-- K¢ Néjemce je povinen vrétit pronajimateli viechny Cipove
karty ke dni skon¢eni n4jmu.
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15.

16.

17.

18.

19.

Osoby ¢ vozidla neuvedené v Piiloze €. 3 této smlouvy budou oprdvnény vstupovat Ci vjizdét do arealu
pronajimatele pouze na zvlastni povoleni pronajimatele platné pouze pro jednotlivé vstupy v tzv. reZimu
n4vitév. Pronajimatel si timto vyslovn& vyhrazuje pravo odepfit vstup osoby Ci vijezd vozidla
neuvedeného v Pfiloze €. 3 této smlouvy do aredlu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat pravidla uvedena v Piiloze €. 4 této smlouvy a pokyny pronajimatele pro
pohyb osob a vozidel v arealu pronajimatele. Ndjemce a osoby, které vstupuji do aredlu pronajimatele
s najemcem, na Z4dost ndjemce, &i s jeho souhlasem, jsou povinni pohybovat se v arealu pronajimatele
vyluéné po trase vyznaCené v Pifloze &. 1 této smlouvy. Nijemce odpovidd za dodrZovéni téchto
pravidel osobami, které vstupuji do aredlu pronajimatele s najemcem, na 74adost najemce, Ci s jeho
souhlasem; poruseni pravidel témito osobami uvedenych vtomto ¢lanku se povaZuje za poruseni
povinnosti najemce.

Najemce nesmi postoupit jakékoli své pohledavky za pronajimatelem vyplyvajici z této smlouvy (i
v souvislosti s ni. V piipad& poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 25% z postoupené pohledavky.

Najemce nesmi zapogitat jakékoli své pohledavky za pronajimatelem proti pohledavkam pronajimatele
za ndjemcem vyplyvajicim z této smlouvy &i v souvislosti s ni. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 25% €astky, ktera byla zapoltena.

V pifpadg, 7e najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, kterd neni zajisténa jinou
samostatnou smluvni pokutou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 5.000,-
- K&, a to za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti.

7. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu;

- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl pronajat;
- zajistit nijemci neruSené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu;

- zajistit dodavku plnéni spojenych s uZivinim pfedmétu najmu.

. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym pfedstihem informovat o provadéni Cinnosti v

nemovitosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a respektovat odiivodnéné
pozadavky néjemce na rozsah a zpisob vykonu pfipadnych stavebnich a obdobnych praci na budove i
uvnitt budovy, ve které se nachazeji pfedmst ndjmu slouZici podnikani dle této smlouvy.

. N4jemce miize s ptedchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti s pfevodem

podnikatelské &innosti, jiz pfedmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu.

8. Spoledn4 a zavéretna ujednani
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10.

Tato smlouva se di zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a povinnosti
na tseku poZarni ochrany zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi.

Smluvni strany vyslovné vyluéuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 OZ.

Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody.

Pokud se jakykoliv zivazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shleddn neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, Ze je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni smlouvy a
takové neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zdvazkt ze Smlouvy. Strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku &i jin€ho
ujednéani takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zévazkem, jehoZ pfedmét a Gcel bude v
nejvyssi mozné mife odpovidat predmétu a i¢elu piivodniho zavazku.

Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze vechny skute¢nosti, iidaje a informace tykajici se druhé smluvni
strany ziskané jakymkoli zplisobem b&hem pfipravy nebo plnéni této smlouvy, které nejsou smluvni
stranou b&’né zvefejiiovany nebo nezbytné sd€lovany tfetim osobam, jsou informacemi divérnymi.
Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlenlivost o vSech skutetnostech, udajich a informacich
tykajicich se druhé smluvni strany, které maji povahu divémnych informaci a/nebo obchodniho a
bankovniho tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s pln&nim této smlouvy, a zavazuji se, Ze diveémé
informace nesd&li ani jinym zplisobem neposkytnou teti 0sob&, nevyuZiji je pro sebe ani pro jiné osoby
a zajisti pfim&fenou ochranu a utajeni tdchto divérnych informaci. Zavazek micenlivosti jsou smluvni
strany povinny zachovavat po dobu uéinnosti smlouvy a zaroveti i po ukonéeni t¢innosti této smlouvy, a
to po dobu, po kterou nebudou tyto divémé informace vefejné zname.

Tuto smlouvu lze mé&nit nebo doplnit pouze na zaklad& dohody smluvnich stran, a to formou pisemnych
&islovanych dodatkil podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu, kazda ze smluvnich
stran obdrZzi po 1 stejnopise.

Tato smlouva nabyva ti¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva muZe byt zvefejn&na ve smyslu zak. &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nekterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv a zékona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani
vetejnych zakazek.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Piiloha ¢&. 1: Situaéni planek s vyznacenim piedmétu najmu a pFistupové cesty
Piiloha &. 2: Situaéni pldnek s vyznacenim pfedmétu najmu

Piiloha &. 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do aredlu pronajimatele
Priloha &. 4: Poudeni p¥i vstupu do areilu podniku VOP CZ, s.p.
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11. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jsou seznameny s veskerymi
jejimi ustanovenimi a t®mto ustanovenim rozumi. Smluvni strany se zavazuji, Ze nebudou smlouvu
v budoucnu napadat z diivodu jeji neurcitosti nebo nesrozumitelnosti.

12. Smluvni strany se seznamily s obsahem této smlouvy a na ditkaz souhlasu s jejim pisemnym znénim
piipojuji na jeji zavér dle své svobodné, pravé a vazné vile své vlastnoru¢ni podpisy.

15 -03- 2019 74 & 10f9

V Senové u Nového Ji¢ina dne .........

V Novém Ji¢iné dne .7..... -
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Priloha ¢. 1 ke smiouvé S 370/18
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Ptiloha €. 2 ke smlouvé ¢. $370/18 - Situadni pldnek s vyznaéenim predmétu ndjmu
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P¥iloha ¢. 3 ke smlouvé ¢ S 370/18 - Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do
arealu pronajimatele

Seznam osob opravnénych ke vstupu do areilu VOP CZ, s.p.

Jméno a prijmeni Cislo OP

Seznam vozidel opravnénych k vjezdu do aredlu VOP CZ, s.p.

Nazev vozidla SPZ
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Priloha ¢. 4 ke smlouvé ¢. S 370/18 -
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