SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni,
niZe uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva“):

Meésto Sobéslav

1CO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sob&slav I, Sob&slav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

CompuTel CZ s.r.o.

IC: 206 17 059, DIC: CZ26017059

se sidlem Lu&ni 718, Sobé&slav III, Sob&slav, PSC 392 01

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddilu C,
vloZzce 9221

zastoupena Karlem Raskou, jednatelem spolegnosti,

jako ndjemce na strané druhé (déle jen ,,ndjemce*)

L
Uvodni prohliSeni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 179 — zastavéna
plocha a nadvofi budovy o vyméfe 254 m’, jehoZ souéasti je budova &.p. 144 — objekt k bydleni,
nachazejici se na adrese Sobéslav I, namésti Republiky 144/12, vSe zapsdno v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Tabor, pro
katastralni izemi a obec Tabor na LV ¢. 10001.

2. 'V budové ¢.p. 144 se nachazeji prostory slouzici podnikani, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméte 90,88 m? které zahrnuji:

- Pprodejna........iieiiiiiiiee e o vyméie 44,52 m*

=  Skladove ProSEOTY wscen: vy sswisssiass sanssnss o vyméfe 45,31 m’

- socialni zafizeni.....................ceeul o vyméfe 1,05 m?
1I.

Predmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci k dofasnému uzivani prostory slouzici
podnikani, bliZe specifikované v &lanku L. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméie 90,88 m? (dale
jen ,pfedmét ndjmu*) umisténé v pfizemi budovy €.p. 144 a najemce se zavazuje za to platit
pronajimateli najemné. Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je zachyceno v situaénim planku, ktery
je prilohou této smlouvy.
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2. Utastnici se dohodli, %¢ nijemce je opravnén uZivat pfedmét najmu k podnikatelské &innosti —
provozovéni obchodni a servisni ¢innosti - prodej a servis informaénich technologii, elektroniky,
mobilnich telefoni a bezpeénostnich systémii. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovéni
uvedené podnikatelské ¢innosti v daném oboru na zakladé odpovidajicich Zivnostenskych
opravnéni. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany ucel.

3. Nijemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem pfedmétu
ndjmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy ptevzal.

4. Smluvni strany déle sjednavaji, ze ke zméné zplUsobu uZivani pfedmétu ndjmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

III.
Doba a ukonéeni ndjmu

1. Najem se sjednava na dobu urditou, a to podinaje dnem 1. 5. 2019 a konée dnem 30. 4. 2024.
Sjednanou dobu najmu lze prodlouZit po vzidjemné dohodé smluvnich stran.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skonéi vyluéné nasledujicimi zptsoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobé€ v piipadé, Zze ma
byt budova, vniZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo stavebn& upravovana ¢&i
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu v souladu se sjednanym ucelem.

S

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
najemce:
- uZziva pfedmét najmu k jinym uéeltim, neZ sjednanym touto smlouvou
- je vprodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic
- prenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do uZivani nebo pozivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
- provedl na pfedmétu ndjmu terénni nebo stavebni Upravy, popt. jakékoli dalsi podstatné
zmény bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
- chovéa se zpisobem, v jehoZ disledku vznikd na pfedmétu nidjmu Skoda nebo hrozi vznik
znaéné Skody, nebo které odporuje dobrym mravim,
- porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu.

5. Nijemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v ptipadé, Ze:
- ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,
- piestane byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
pronajat.

6. Vypovéd’ musi byt vzdy pisemnad, pfiCemz vypovédni lhiita zadina b&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

7. Vypovéd’ se povaZuje za dorudenou rovnéZz v piipadé, Ze ji smluvni strana, které je urena,
odmitne pfevzit. Bude-li vypovéd’ zaslana druhému G&astnikovi doporuenym dopisem, je
povazovana za doruenou prevzetim druhym uCastnikem. Pfi uloZeni zasilky na posté je
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1.

povaZovéna za doruenou uplynutim tloZni lhiity a v pfipadé nedorugitelnosti patnactym dnem
po odeslani doporu€eného dopisu na adresu druhého uéastnika uvedenou v této smlouvé nebo
Jinou adresu oznamenou jim jako novou adresu pro doru¢ovani.

IV.
Najemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 103.692,- K& (slovy: jedno sto
tii tisice Sest set devadesat dvé koruny &eské) roéné.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi
8.641,- K¢ (slovy: osm tisic Sest set {tyficet jedna koruna €eska), splatnych vzdy nejpozdéji do 10.
dne b&Zného kalendéiniho mésice na Get pronajimatele Mésta Sobéslav &. 19-0701490399/0800,
VS 3613 2132, zfizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Sobéslav.

3. Néjemné je pronajimatel opravnén navySovat o miru inflace. VySe nijemného pro bé&zny
kalendaini rok se stanovi tak, Ze vySe ro€niho ndjemného platna pro pfedchozi kalendafni rok se
vynésobi indexem Ceského statistického Gfadu, ktery urduje miru inflace vyjadfenou primérnym
roénim vyvojem spotiebitelskych cen. Na ziklad¥ indexu vyhli%eného Ceskym statistickym
Gfadem upravi pronajimatel vys$i ndjemného od 1. 1. do 31. 12. b&zného roku a odpovidajici vysi
mésiCnich splatek. Doplatek na nijemném za obdobi od 1. 1. do data Gpravy vySe mési¢nich
splatek se ndjemce zavazuje pronajimateli zaplatit do 10 dnd ode dne oznidmeni vyse najemného a
vy$i mésiénich splatek.

4. Dohodnutd vySe najemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadii a za dalsi sluzby, spojené s uZivanim pfedmétu najmu.

5. Néjemce bere na v&domi, Ze dodavky veskerych energii, vody a daldi sluZby, spojené
s uZivanim pfedm&tu najmu jsou zajiStovdny pro ndjemce na jeho naklady spole¢nosti Sprava
mésta Sobé&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Sobéslav III, TyrSova 482/13.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ma najemce za i¢elem zajisténi dodavek sluZeb spojenych
s uzivanim prostoru slouzictho podnikdni ke dni podpisu této smlouvy uzavienu smlouvu o
poskytovani sluzeb se spole¢nosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav III, Tyr§ova 482/13.

7. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména telekomunikadéni, telefonni
a internetové sluzby si zajistuje na svoje naklady sam najemce. Stejné tak nadjemce hradi piipadné
poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimacl, v€etné autorskych poplatkd,
néklady na bézné opravy, drzbu a tklid pfedmétu najmu.

8. Pro pfipad, Ze se dostane nijemce do prodleni s uhradou kterékoli ze splatek ndjemného,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni ucelu této
smlouvy, pfi¢emz je zejména povinen udrZovat v pfedmétu najmu poiadek, zajiStovat jeho
pravidelny uklid a pocinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.
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10.

1.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskute¢néni kontroly stavu, zpiisobu a éelu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Ndjemce, popf. jim uréend osoba je opravnéna se této prohlidky zaéastnit.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét
najmu nebo jeho €ast do uzivani nebo poZivani tieti osobé.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré hygienické predpisy a jiné predpisy a technické normy, v
souladu s pfislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dal$i opravy, kde néklad na jednotlivou opravu nepfesihne &astku 2.000,- K&).

Najemce je povinen bez zbyte¢nych odkladii pfedem oznamit pronajimateli potfebu piipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu nijmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy & opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. VeSkeré prace v takovém p¥ipad& provadi nijemce na sviij naklad, a v piipadé, ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruseni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedmétu najmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni najmu finanéni
nahradu.

Néjemce odpovidd za Skodu zpusobenou z titulu uZivani pfedmétu ndgjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpisobenou nijemcem se povaZuje i Skoda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jina osoba, kterd se s védomim najemce v piedmétu ndjmu
zdrzovala.

Nijemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmé&tu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, neZ uvedenou v této smlouve,

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu ndjmu své oznadeni
s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud nerusi raz budovy. Po skon&eni najmu je najemce
povinen toto své oznaceni na sviij naklad odstranit.

Najemce se zavazuje ke dni skon€eni najmu piedat pronajimateli pfedmét ndjmu s p¥isluSenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

£ T

O ptedani a pievzeti sepisi Gcastnici samostatny protokol.
VI
Zavéretné ustanoveni

Vztahy mezi UCastniky této smlouvy se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi z. &. 89/2012 ob&ansky
zékonik.

Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva piedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miize byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
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4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V prfipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zaméri obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 2.4.2019 pod €. 11/109/2019, v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdé&jsich pfedpisi. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na ufedni
desce Méstského Gfadu Sobéslav a ziroveri byl zvefejnén zplsobem umoZiujicim dalkovy
pfistup, po dobu od 12.3.2019 do 27.3.2019. Toto prohlaseni se &ini v souladu s ust. § 41

citovaného zdkona a povaZuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o

registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jfich piedpisii, v registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zikona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrZi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolné, svobodné a véZné a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne
Pronajimatel Nijemce
Mésto Sobéslav CompuTel Cz s.r.0.

zastoupené Ing. Jindfichem Blahou
starostou mésta
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