2()16/0182/00M/ZST
najemni smlouva

ul.avicna \ souladu sc zdkonem c. 8M2012 Sh.. ob&anskv zakonik, v platném znéni

a dle usneseni Kady MC I*raha 4 €. 26R-1 146 2015 ze dne 18. | I. 2015
ac’. 27R-1175/2015 ze dne 2. 12. 2015

L Smlu\iii strany

1.1. pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 4

zastoupené: M”’r. LukdSem Zicliou, zastupcem starost\ mostské Casti
Praha 4. na zaklade pIné moci ze dne 15. 4, 2015

se sidlem: Antala StaSka 2050 806. Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC: C/00063584

bank. spojeni:

¢. GCtu:

e-mail:

1) DS: crgbriVv

/déle jen pronajimalel

1.2. najemce: Kinnovare s.r.o.
zastoupena: Mgr. Hvou Kfivano\ou a Mgr. Petrou Kocovou, jednatelkami
se sidlem: Strojirenska 47/18,Praha 5.155 21
IC: 24842524

zapsana v OK vedeném u Méstského soudu v IVaze.
oddil C', vlozka 179468

DIC: CZ24842524
bank. spojeni;

¢. Gctu:

email:

IDDS: 'k8si2u

/dale jen najemce/
I1, 1 vodni uslaiiovtiii

2.1. Nemovitost, ve které sc nachazi pfedmét najmu, preSla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb.. o pfechodu
né&ktench véci / majetku Ceské republikv do vlastnictvi obci. do vlastnictvi hl. m. |*rahv a na zéakladé
§ 19 odsl. | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu bvia svéfena do spravv méstské €asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majelkova, a.s.. se sidlem Jilovska 1148/14. IVaha 4. 142 00.
IC: 28477456.

2.2. Z&m¢r pronajmu byl zvefejnén na GFfedni desce od 2. 10. 2015 do 2. M. 2015 pod pof. €. ZP NP
196/15.

lil. Pfedmét najmu a uc€el najmu

3.1. Pfedmétem najmu je neby tovy prostor ¢. 801 sestavajici z prodejny o vymeéfe 17,40 m” kancelarfe
o vyméfe 12,70 nr. chodby o vyméfe 2.70 m% prfedsiné o vyméfe 2,20 nr a WC o vymére 1.10 m%
vSe v pfizemi domu c. p. 378, iil. 'Laborska ¢, or. 44. na pozemku pare. ¢. 618. Praha 4. k. 0. Nusle

specifikovany v situanim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. | této smlouvy. Celkova vyméra
prfedmétu najmu c€ini 36,10 ni”.



3.2. Stavebné technicky cel ii/ivani pfedmétu najmu: administrativni /a/emi spole¢nosti a vydejni
misto e-shopu.

3.3. Pfedmét podnikani, kjeho/ vykonu je pfedmét najmu urCen: vyroba, obchod a slu/bv
neuvedené v pfilohdch | a/ 3 Zivnostenského z&kona - zprostifedkovani obchodu a sluZeb;
velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ucel ndjmu: administrativni za/emi spolecnosti a vydejni misto e-shopu.

3.5. N4jemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé Ziv nostenského opravneéni, které doklada

vypisem / obchodniho rejstfiku /e dne 30. 10.2015. Nedilnou pfilohou &. 2 teto smlouvy je kopie
vypisu / obchodniho rejstfiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména prfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ov livni podstatnym zplsobem vyuZziti pfedmétu najmu a najemce je pov inen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyzadal si jeho predchozi pisemny souhlas.

I\. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluv nich stran.

V. Ngjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vySi 3 615,- KE bez DPIlI/mVrok. K sjednanému najemnému sc uplatiiuje zékladni sazba dané
z pridané liodnoty ve vysi 2i %.

Celkové ro¢ni najemné €ini 130.500 K& bez DPH 157.908 K&s DPH.
Mésicni platby najemného cini 10.875 K& bez DPH 13.159 K¢&s DPH.

)ojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbvte¢ného odkladu najemci pisemné oznami nové
vv pocCitané platbv ndjemného v€etné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
ucinnosti zdkona meéniciho .sazbu DPH, povinnost ngjemce platil najemné vcetné DPH dle mné platné
sazbv DPH tim neni dotcena.

5.2.Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souv isejici. /aloh> nepodléhaji dani z pfidané hodnotv.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné 480 K&/mésic
- tepla voda 800 K¢&/mcsic
- teplo 1.800 K&/mésic
Zalohy na sluzby €ini celkem 3.080 K&/meésic

Zalohy na sliizbv €ini celkem 36.960 K¢&/rok

5.3. Najemce je povinen hradit .sjednané najemné za pronajaty prostor vcetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluSného kalendafniho mésice, za néjz
plati, na ucet uvedeny v €l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendafniho mésice,
ale v jeho pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poc¢tu dnd trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.



5.4. Plalb\ najemného /a pronajatv nebylovs prostor v€etné zéloh na sluzby s ndjmem soii\ isejici Je
najemee povinen poukazovat be/hotovostné (nebo slozenkou) na ucet €.;

variabilni .symbol: M2 konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na uc€el. Danovym dokladem na platby najemného Je splatkovy
kalendar, kterv vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platil ndjemné nebo sluzbv fadné a \cas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vySi 0.5% z dluzné C4stky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocalv
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platbv ndjemného
a sluzeb nebo jejich Céast. doplatek z vy G¢tovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim. Ze pravo na
nahradu Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se muze domahal nahrady Skodv presahujici smiuv ni
pokutu. Smluv ni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodiv, Ze sjednana vvSe najemného dle €l. 5.1.
léto smlouvy bude kazdorocné zvvSovana vzdv lehdv. pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miiy
inilacc za uplynuly rok oficialngé vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kaicndarniho roku s Ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od I.l. kalendarniho roku a najemnym zvySeném podle mirv
inflace s G€innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného, laklo stanovené (valorizované) nijemné bude vychozi ¢astkou pro vvpoc€el ndjemného

v nésledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluzeb ¢&i jinych skute¢nosti rozhodnvch pro jejich vySi i vySi zéaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navySenv i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnvm oznamenim zaslanym ndjemci. Zménénd meésicni zaloha muZe byt
pozadovana nejdfive za kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bvlo najemci
doruéeno pisemné oznameni nové vyse zalohv obsahujici oddvodnéni.

ZpUsob rozuctovani nakladu na jednotlivé sluzbv se bude Fidil pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy dlim nespadajici do plsobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vvucétovani
sluZzeb doruéi pronajimatel najemci do &tvi mésicl po skoncéeni zuétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuctovani nakladu na poskytnuté sluzby a do dokladu
k vyuétovani nakladu sluzeb do péli mésicll po skonéeni zuétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zpUsobu a obsahu vyGétovani dorudi najemce pronajimateli do tficeti dnu ode dne doruceni
vv uctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyactovani nakladu na poskytnuté sluzbv a dolozeni
dokladid. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné& doruceni pfipadného opravného vvacétovani do
sedmi mésict po skonéeni zUétovaciho obdobi. Pfipadné ne * *atkv &i preplatky z vyuctovani sluzeb
Jsou splatné do osmi mésicl od skonéeni zGétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzbv pronajimateli do konce Unora po zuctovacim
obdobi v€etné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic od skonceni
Unora pocinaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruCeno vvlctovani sluzeb dodavatelem
sluZzeb pronajimateli v€etné pripadné reklamace pronajimatele konce, se lhutv uvedené v tomto ¢lanku

prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-!i plnénim vyrovnanv v plné vysSi vSechnv stejné splatné jistinv.
zapoCte pronajimatel pInéni na tvto jistinv pomérné rovnvm dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na Uroky, poplatky z prodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavkv.



5.9.Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu /.najemného, pokud bude ruSen \ uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude /plsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a neb\tovych prostor v nemovitosti a osobami, které /a
nimi dochéazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfimérenou slevu / najemného, pokud b\l ruSen v uzivani pfedmétu najmu be/pravnou
vyhruzkou, pfestupkem nebo trestnym cCinem.

VI. Prava a povinnusti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se /drzi vSech &innosti, které bv branily najemci fadné uzivat pronajaté prostorv
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak jc najemce povinen zaplatit pronajimateli smluv ni pokutu ve
wysi 1()().-K.& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim. Ze pravo na
nahradu Skody z(stava nedotéeno a pronajimatel se miZze domahat nahradv Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mlze pronajimatel zapodital na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. N4jemce je povinen pronajimateli tvto kontroK umoznit a zabezpecit pfilomnosi svycli
povéfenych pracovniki. jinak je najemce pov inen zaplatil pronajimateli smluv ni pokutu ve vysi 100.-
K¢ za kazdy, byt Jen zapocCaty, den prodleni se splnénim této pov innosti stim. Ze pravo na nahradu
Skody zlstava nedotceno a pronajimatel se mize domahal nahradv Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluv ni pokutu midZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. IYonajimatel neodpovida najemci za dodavkv téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

\'ll, Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pFebira, coz
stvrzuje podpisem léto smlouvy. Najemce je pov inen provadél kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich ptedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. !’ronajimatei neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoli\ pojistné smknny.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzival pouze ke smluvenému UGcelu a predmétu podnikant,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veSkerych pravnich
predpisl, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetn& spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisll nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznil jejich provedeni. V pfipadé, Ze lak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
kter4 nesplnénim Iéto povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je pov inen zajistil fAdnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzov at pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzoval prostor vné i uvnitf v pofadku a Ci.sloté. Najemce je povinen



dodr/oval v domé klid, dobré mrav\ a obecné /d\azné pra\ni predpisy. Najemce je povinen hradil
néaklady spojené s obvyklvm udrZzovanim prfedmétu najmu a v réartict toho zabezpec€oval na své nakladv
drobné opravy a béznou Udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné oprav Vv; opravv podlah, podlahovych krvtin. vymeénv prahu a list.

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti.

vyménv a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadl, zasuvek,
jistict, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telelbnu. elektrickych zamku, z&suvek rozvodu
daiovvch siti, siunala dieilalniho televizniho vysilani.

vyménv zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravv a vyménv osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebvlovy
prostor.

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vodv. opravv a vyménv sitonu a lapach luku.
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vyménv misicich baterii, sprch, ohfivacd vodv. umyvadel, van. vylevek, dfezl, splachovacd,
bidetu, infrazaricl, vafica.

opravy kuchvriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotl(l etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravv- a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu etazového
topeni.

/a drobné oprav> sc pov azuji i vyménv drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ béznd drzba: zejména pravidelné prohlidkv a cisténi pfedmétu shora uvedenveh, déale pak
malovani vCetné opravv omitek, tapetovani a €isténi podlah v€etné podlahovych krv tin a obkladu sten.
pravidelné prohlidkv a c¢isténi pfedmétu vnitfniho vvbaveni pfedmétu najmu, cCiSténi zanesenych
odpadil aZ ke svislym rozvoddm a vnitfni natérv.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravv
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na .svlj naklad v pfimé&fené dobé& veskeré Skodv v pronajatém
prostoru zplUsobené najemcem, jeho zaméstnanci ci osobami, které za nim pfichazeji. Najemee je
/&roven povinen zajistil v8e potfebné k odvraceni hrozicich Skod. havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni lirmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nidjemné, zaloh na sluzby a nedoplalkv zvyGélovani sluzeb za
podminek uvedenych v léto smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistil na sv(j naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, strojl a pfistroji a dalSich vyhrazenveh technickych
zarizeni jim umislénvch v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje a dalSi vihrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany lak. ab> nedoSlo k prFetizeni elektroinstalace é&i jiné Skodé
/nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedaval bez zbyte€ného odkladu
spravni firm&. Najemee je povinen zabezpecoval Skoleni svych zaméstnanc( / hlediska poZarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce jc déle povinen provadél kontroly pfedmétu najmu / hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vvbaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je pov inen pfi uzivani a
provozu pfedmétu najmu dodrzoval veSkerc pravni, zejména pak protipozarni, be/pcénosini a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisdi nese najemce. Najemce jc pov inen
na Useku pozarni ochran) provozoval ¢innosti v pfedmétu ngdjmu v souladu s proltldScmni o zaélencni



clo kategorie ¢innosti podle pozarniho nebe/peci a zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjSich predpisu. Najemce se zavazuje zabezpeCil pInéni povinnost! na Useku poZzarni ochran\
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpUsobenou a uhradil
veskerou Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplisobena
pozarem b\la zapfiCinéna Cinnosti najemce. Najemce se dale za\azuje pro\adél prace, které mohou
vést ke \ zniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziunal po dohodé
zpfistupnéni pfedmeétu najmu za 0Celem pro\edeni kontrol k zajiSténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a njemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku
PO dle usl. {i 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sh.

7.13.Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostoty
domu.

V lil. Penclita jistota

8.1. Najemce je pov inen slozil na GCel pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
meési¢niho najemného a trojnasobku mésicni zalohv na sluzbv ij. 48.717 KE&. Najemce slozil dne
23. 10.2015 na ucet pronajimatele ¢ Castku 5.000 K¢ jako jistotu pred
podanim Zzadosti o prondjem nebvlového prostoru specillkovaného vcl. lil, této smlouvy, /byvajici
cast ve vySi 43.717 KC je najemce povinen slozit na GCet pronajimatele ¢.;

variabilni symbol:M2MAL pfed podpisem této smlouvy. Celkova castka penézité jistou 48.717 K¢
je deponovana na tomto UCtu a pod timto variabilnim symbolem. SloZzena penézita jistota nebude
uroCena. Naklady svedenim UCtu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jislolv je pfilohou
¢. 3 k I1éto smlouvé.

8.2. Utelem penézité jislolv je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahradv Skody za poSkozeni pronajatého nebvlového prostoru Ci zafizeni nebo spole€nych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, 3kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v ddsledku
pronajimatelem poskytnuté slevv na najemném nebo sluZzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapfiCinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uzivdnim nebvlového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smiluv ni pokulv nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu najmu do
ptivodniho stav u.

8.3. Pro piipad Cerpani penézité jislotv pronajimatelem k Ucellm uvedenym v &l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jislolv doplnil
pronajimateli odpovidajici penéZitou Castku, abv sloZzend penéZzitd jistota odpov idala trojnasobku

meésicniho najemného a mésiCnich zaloh na sluzbv. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby lak. Ze dosavadni vySe penézité jislolv je niz&i nez dva a pll nasobek najemného a zéaloh na
sluzb) po zvy3eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicl od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZzena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku meésicniho najemného a mésicnich zaloh na sluzbv po zvySeni. Najemce je povinen
Cerpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Unité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupil od smlouvy.

8.4. SloZzena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzbv a do jejiho
cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel sc zavazuje, Zze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnu po vyklizeni pronajatého
nebvlového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jislolv z divodd uvedenveh v ¢&l. 8.2.



I\. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a* dohodou smluvnich stran,

b/ v\ poveédi.

¢/ zanikem predmétu najmu.

d/ odstoupenim od smlouvy (pfiCemz najem nezanikd od pocatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéne vySe ci splatnosti ndjemného nebo
b) o0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypoveédeét, pokud:

a) nema z4jem déle pfedmét njmu uzival,

b) ztratil zpUsobilost k podnikani, k jehoz, vykonu je pfedmét najmu pronajat.

c) prestal byl pfedmét najmu z objektivnich dlivodu zpUsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
bv | pronajal.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni UGpravy ci pfenechani pfedmétu najmu ci jeho casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Uc€elu najmu nebo pfedmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, abv najemce pfedmét najmu uzival.

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

c) ma byt nemoviiosl. v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana lak. Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu ngjmu.

9.5. V pripadé vypovédi z divodu uvedenych v &l. 9.2. a7 9.4,, je vypovédni doba tfimésiéni a zadina
béZel od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje GUCel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platbv sluzeb nebo nedoplatek z vyactovani
sluzeb nebo podnajima pronajalv prostor nebo jeho €ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyactovani
sluzeb, muze najemce smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kter4 zacind bézel od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskv Inuii lhulv k ndpravé nejsou tfeba.

9.7. Najemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vy klizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlze smlouv u vy povédél bez vypovédtii dobv, pokud najemce uZiva prfedmét najjnu
takovym zplsobem, Ze sc opotfebovavad nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni
pfedmétu najmu nebo nemov itosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bvtd ¢i nebviovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistii na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k nipravé s upozornénim na moznost vy povédi nezjednd do sedmi dnu
od doruCeni vyzvy napravu. llrozi-li vSak vazné nebezpecli z prodleni, m& pronajimatel pravo



vypovédél smlouvu piscumé bez vypovédni dobv. aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na
moZznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vvpovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vvdani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce jc pov inen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizenv pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,

s pfihlédnutim k obvvklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1()().-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz jc dot€eno prav o na nahradu Skody.

Néajemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihat¢ 10 dnu od skonceni ndjemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizenv predmét najmu, pronajimatel jc opravnén vstoupit do pfedmétu namu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotCeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokulv. nahradu Skodv a dalSich souvisejicich

nakladu.

9.12. Smluvni stranv vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
nidjemcem po skoneni najmu, aniz bv musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahradv pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pfi skon€eni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

\. Zavére€na ustanoveni

10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i olilaSovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifii se sjednava samostatné. Umistit na nemov itosti vyvésni Stit muze
najemce jen po predchozim piseinném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promi€eci lhutv ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu €i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho. kléry je v kv itanci
vvslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou€eno doméhat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi .smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd') se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni .strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané jc splnéna pfi
dorudovani poslou, jakmile posla pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorudi. Ug&inky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize poSla pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k Iéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatny mi zménami



ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané b\la brana Jako pfijeti nabidkv.
pokud ji druh& strana neodmitne. Najemce nemu/c mit dlvodné ocekavani \ uzasreni piseittného

dodatku ke smlou\é. dokud o ném nerozhodne pfislusnv orgdn pronajimatele.

10.8. lato smlouva je sepséna \e 4 stejnopisech, / nich/ po podpisu najemce obdrzel ! \ylisk
a 3 pronajimatel.

10.0. V/talu. vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.. obCanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisv.

10.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumélv. a Ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strain stvrzuji nize

svymi podpisy.
10.11 lato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu.

Podpisv smluvnich stran;

21 03 2016
V Praze dne 29 -03- 2016
za pronajimatele /a najemce
Mgr. Lukas$ Zicha Rinnovare s.r.o.
zéstupce slarostv méstské &asti Praha 4 Mgr. Lva Krivanova, jednatelka

Mgr. IN'tra Ko€ova, jec

pfilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis z zivnostenskéhtrejstriku
3/ doklad o slozeni penézité jistotv
4/ plna moc

29 -03-
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Tento viypis z vefejnych rejstr.ka elektronicky poclepsul "MESTSKY SOUD V PRAZC [IC 00215660)' dne 30.10.2015 v 08:21:51.

EPVid:2t/zKQbAsylS40DYSGawYw

Datum zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:
Pravni forma:

Predmeét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

jednatel:

ZpUsob jednani:
Spolecnici:
Spolecnik:

Podil:

Spolecnik:

Podil:

Zakladni kapital:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 179468

29. dubna 201" .

C 179468 vedena u Méstského soudu v Praze
Rinnovare s.r.o.

Praha 5 - Zli¢in, Strojirenska 47/18"PSC 15521
248 42 524

Spole€nost s ru€enim omezenym

vyroba, obchod a sluzby neuveden”v pfilohach 1 az 3 zjvnosténského zakona

PETRA KOCOVA ]

Den vzniku funkce: 29. dubna 2011

Mar. EVA KRIVANOVA.I

Den vzniku funkce; 29. dubna 2011
Jednatelé jednaji jménem spole€nosti spolecné.

PETRA KOCOVA

Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/2
Mgr. EVA KRIVANOVA

Vklad: 100 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/2
200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 30. Fijna 2015 05:20



27.10.15 07:58 Sianka

\lypisv

22.03.16 07:44 Stranka

r.'j.ui coj
Méstska ¢ast Praha A

Pcf \
Méstska Cast Praha A

Etc
V- Dltjfr.
29 21.03.16
D#on» ipiivwvI™* V>V-fningst /U «l / PFi.&IT,;< [ Z4™. 221,008 uT-fifr.i* — ——_
21.03.16 21.03.16 .03.201 43 717,00
Rinnovare
penézita jistota pronajem 1 aborskK™M"
Dosla platba
K.0P. 020

Kcr.ilny jC"31t*
0.00



meéstska c¢ast Praha 4
:Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
C.j.: STA. OPR,'514/2015 OB

PLNA MOC

Méstska East Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4  Kie. PSC 140 46. IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem. CSc.

zmocnuje na zakladé usneseni Rady mé.stské ¢asti Praha 4 €. 11 R- 296.2015 ze dne 17.4. 201"
Mgr. LukaSe Zichu, zastupce starosty méstské casti Praha 4.

abv po dobu \Akonu fiinkce zastupce starosty méstské €asti Praha 4 a po predchozim rozlrodnuti
prislusnych organli méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
\-Ccnvch prav a relativnich raajetko™ych pra%', pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebc' jeji sprava, a dale abv zastupoval méstskou ¢ast Praha 4 pfed sprav ninji Gfad\ v fizenich
tykajicich sc nemovitosti. Zejména sc Jednd o kupni smlouv)’, sménné smlouvy, smlouvy
o vypujéce. smJouvv darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy' o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o najmu, smlouvy
0 pachtu, snliouvy o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zékaz zcizeni,

o 2takaz zatizeni, o prolildSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a zadosti sprav'nim
wicwin (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznamcrij zaméru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

.Mgr. Petr’*tépanek
starosta MC P4

Phiou moc pfijimam.

Mgr. Lukas Zicha
zéastupce starosty MC P4



