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gé}" Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani (na dobu neuréitou)
‘é"g‘:g &islo smlouvy: NEBYT/2014/000001
IS Q
A
~ gzaviend mezi subjekty
@
rl‘f"z,Rcvzv«rojov«'é projekty Praha, a.s.
se sidlem: Opletalova 929/22
iI€o: 25649329
DiC: 725649329
Bankovnf spojent: PPF Banka, a.s.
Cislo Gttu: 2015340111/6000, IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Oddil B, vioZka 5231
Zastoupena: Ing. Vaclav Novotny, pfedseda pfedstavenstva

Megr. Karel Klima, mistopfedseda pfedstavenstva
(dale v této smlouveé jen ,ndjemce”) na jedné strané
a

JUDr. Jaroslav Cervinka ~ advokat
Zapsan v seznamu Ceské advokatni komory pod &. 2470

se sidlem: Vystavisté C. p. 67, 170 00 Praha 7 HoleSovice
1IC0:

DIC:

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo Gétu: 2831959/0300

{déle v této smlouvé jen ,podndjemce”) na druhé strané

l.
Predmét a udel smlouvy

1.1, Néjemce prohlasuje, Ze ma na zakladé najemni smlouvy uzaviené s hl. méstem Prahou dne 23. 09.
2014 pravo zfidit tfeti osobé& uZivaci prdvo k pozemkdm a budovam, které tvofi areal Vystavisté Praha a
které jsou zapsany v katastru nemovitosti, vedeném u Katastrdiniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastrélni pracoviité Praha mésto, na LV pro hl. mésto Praha, nebo k jejich ¢dstem.

1.2, Podndjemce prohlasuje, Ze je obchodni spole¢nosti a Zie je oprédvnén k €innosti dle Gcelu této
smlouvy. Doklad o pravni subjektivitd smiuvnich stran je Pfilohou £. 1 této smlouvy.

1.3.  Pfedmétem této smlouvy je podndjem nize specifikovanych vnitinich nebytovych prostor v arealu
Vystavisté a dalsi souvisejici Uprava vzajemnych vztahd smiuvnich stran {déle jen ,podnajem”).

Il.
Pfredmét podnajmu

2.1.  Néjemce pronajima podndjemci k uZivani nebytové prostory uvedené vbodu 2.2., které se
nachazeji v aredlu Vystavistd, véetné vybaveni a zafizeni, které je specifikovdno v pfeddvacim protokoluy,
ktery tvofi nedilnou &ast této smiouvy jako Pfiloha €. 2. Soudasti Prilohy & 2 je i pldnek podnajatych prostor.



Nazev /oznateni objektu: pavilon D, dlouhd chodba
Mistnost &islo: 228

Typ prostoru: Kancela¥
yméra v m’: 28,38 m2

Po’dhéjemce se zavazuje ufivat pfedmét podndjmu za ucelem provozovani kanceldfe a s tim
ouvisejicich sluzeb.

4. Podnajemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu a Ze je]j shleddva vhodnym
‘pro jeho vyuZiti k ugelim touto smiouvou stanovenym a v tomto stavu jej pfebird.

2.5. Podnajemce vyslovngé bere na védomi, e realizace pfipadnych stavebné technickych uprav
slouticich potfebam dle Gfelu podndjmu je podminéna pfedchozim pisemnym souhlasem najemce s
projektem, ktery mu podnédjemce za timto Gcelem pfedloZi.

2.6. Podndjemce se zavazuje provddét pfipadné dpravy pfedmétu podndjmu, podminéné souhlasem
najemce na vlastni néklady a to zplsobem, aby jim provedend (prava pfedmétu podnajmu mohla byt pfi
skongeni podndjmu uvedena do pvodniho stavu, pokud se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak.

V.
Vyie ceny podndjmu, slufeb a platebni podminky

3.1.  Cena podnadjmu za ufivani prostor uvedenych v &. Il bod. 2.2. je stanovena dohodou smiuvnich
stran ve vysi:

platha za nebytové prostory

3.2.  Cdstka za provozni slutby je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi:

_ - platba za provozni sluzby

Provozni sluiby zahrnuji: poplatky za ufivani sluzeb v aredlu {0klid komunikaci, aklid spolecnych prostor,
ufivani a vyvoz kontejnerd, sluZba ostrahy v aredlu, sluzba poZérni hlidky v aredlu, sluZba vjezdové vratnice).

3.3. Podndjemce bude hradit, na zakladé faktury néjemce, piedpokladany odbér energii ve vy3i R
+ DPH v zékonem stanované vy&i (slovy: tfistadvacet korun Ceskych) jako zalohu na spotfebované energie.
Kone&na tastka za energie bude podnajemcem uhrazena pfi zavéreéném vydctovani, které bude provedeno
fakturou ndjemce do 15 dnd k vyro&i pedndjemni smlouvy. V piipadé, Ze nebude zaloha na pfedpokladany
odbér energii uhrazena ve stanovené Ih(t&, tato smlouva se rudf. Ndjemce si vyhrazuje prévo, v pfipadé
neuhrazeni zalohy na predpoklddany odbér energii a sluieb ze strany podnajemce, znepfistupnit
podnajemci aredl Vystaviité Praha.

3.4. Podnajemce uhradi ndjemci zélohu ve vyii [+ DPH v zdkonem stanované vy3i (slovy:
sedmdesatpét korun Ceskych) za odbér vody a stotné, ktera bude podndjemcem uhrazena na zékladé
faktury ndjemce. Koneéné Castka za odbér vody a stoéné, bude podndjemcem uhrazena pfi zavéretneém
vyagtovani, které bude provedeno fakturou najemce do 15 dnii k vyro&t podnéjemni smlouvy. V pfipadé, Ze
nebude zdloha na predpokladany odbér vody a stoéného uhrazena ve stanovené lh{té, tato smlouva se rusi.
Najemce si vyhrazuje prévo, v pfipadé neuhrazeni zdlohy na ptedpokladany odbér vody a stofného a sluzeb
ze strany podndjemce, znepfistupnit podndjemci aredl Vystavisté Praha.

3.5. Podnajemce uhradi najemci zélohu ve vyii I+ DPH v zékonem stanované vy3i (slovy:
pétsetdevadesatpét korun &eskych) za odbér tepla a teplé vody, kterd bude podndjemcem uhrazena na
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akladé :féktury néjemce. Konefnd Castka za teplo a teplou vodu, bude podnijemcem uhrazena pfi
-zaverecnem vyGétovani, které bude provedeno fakturou najemce do 15 dnd k vyroti podnajemni smlouvy.
V piipad@, Ze nebude zdloha na pfedpokladany odbér teplia a teplé vody uhrazena ve stanovené Ihiité, tato
‘smlouva se rui. Najemce si vyhrazuje pravo, v pfipadé neuhrazeni zdlohy na pfedpokladany odbér tepla a
E 'tepte vody ze strany podnédjemce, znepfistupnit podnajemci aredl Vystavisté Praha.

3.6. Vyde uvedené &astky dle bodl 3.1, 3.2., 3.3,, 3.4, a 3.5. tohoto ¢lanku jsou bez DPH. Néjemce bude
k t&mto ¢astkdm Uctovat dle ust. §56a odst. 3 zakona . 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, DPH v zdkonem stanovené vy3i a podndjemce je povinen DPH zaplatit.

3.7.  Smluvni strany se dohodly, Ze cena podnajmu dle bodu 3.1., ¢astka za provozni sluzby dle bodu
3.2., zéloha na odbér energii dle bodu 3.3., zédloha za odbér vody a stotné dle bodu 3.4, a zdloha za odbér
tepla a teplé vody dle bodu 3.5. tohoto &lanku budou pednajemcem ndjemci hrazeny mésicné pfevodem na

uéet najemce na zakladé faktury vystavené najemcem s terminem splatnosti vidy do 25, kalendafniho dne
v mésici pro nasledujici mésic.

3.8.  V pfipadé prodleni podndjemce s plathou ceny podnajmu a sluZeb, které jsou specifikovany v tomto
¢lanku bez divodd, které najemce uzna za omluvitelné, je podnajemce povinen uhradit najemci smluvni
pokutu ve vy3i 0,1 % z dluiné ¢astky za kaZdy zapoéaty den prodleni.

3.9.  Smluvni strany se dohaodly, Ze vySe ceny podndjmu bude kazdorotné upravovana podle rocni miry
inflace za pfedchézejici kalendaini rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického
ifadu. Tato zména bude realizovana o plnou vyii inflace, a to po vyhlaseni indexu €SU, a to vidy k 1. dubnu
daného roku, v ném? byl index vyhlagen. Uprava vyse ceny podndjmu bude provedena na zakladé faktury
od ndjemce, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujicf plathé ceny podndjmu.

V.
Dodavky a sluZby spojené s podnaimem

4,1, Najemce poskytne podndjemci dodavku elektrické energie, tepla a vody do prostor, které jsou
pfedmétem podnajmu a dal3i sluZby, které jsou uvedené v hodé 3.2., 3.3, 3.4. a 3.5. &l. lll této smlouvy.

4.2.  Podnajemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady dklid pfedmétu podnajmu.

4.3. Podndjemce se zavazuje, Ze umoini ndjemci po pfedchozi dohodé o terminu provadél revize
zafizeni a technologie v pfedmétu podnajmu podle zdkonnych norem a pfedpisll a odstranéni zjisténych
zévad. Naklady na tyto prace jdou k tiZi ndjemce.

4.4. Podndjemce je povinen pojistit v adekvdtnim rozsahu pfedméty a zafizeni, kterd jsou v pfedmétu
podnajmu. Podnajemce se zavazuje, Ze uzavie pojistnou smlouvu na zafizeni pronajimanych prostor a
odpovédnosti za $kodu, zplsobenou cizi osobé a to nejpozdéji do 5-ti dnl po uzavieni této podndjemni
smlouvy stim, Ze kopii této pojistné smlouvy pfedloZi najemci. V pfipadé poruseni povinnosti uzavfit
pojistnou smlouvu a pfedloiit ji ndjemci je podnajemce povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi
5000,- K¢ za kaZdy den prodieni suzavienim a pfedloZenim pojistné smiouvy. Timto ujednanim neni
dotfeno prave ndjemce domahat se viéi podnajemci nahrady Skody, kterd mu timto jednanim podnajemce
vznikia.

4,5. Najemce poskytne podndjemci moZnost vyuZivani telefonniho spojeni. Za tyto sluiby bude
podndjemce hradit ndjemci mésiéné Zastky dle skuteéného odbéru - hovorného a dile poplatky za
pronajem telefonnich linek dle ceniku stuZeb.

V.
Povinnosti smluvnich stran



5.1 'Néjemce je povinen pfedat pronajaty prostor podnajemci ve stavu zplsobilém Fadnému uZivani a
zajistit mu plny a neruseny vykon prav souvisejicich s jeho uZivénim.

© 5.2, Podnéjemce je povinen ve stanovené Ihité hradit cenu ndjmu a Ghrady za sluzby. Podnédjemce je
také povinen ve stanovené [hiité hradit drobné opravy souvisejici s uZivanim pronajatych prostor a naklady
spojené s jeho b&inou Gdrzbou, které si neopravi viastnimi silami, ale objednd si je od ndjemce, a které jsou
specifikovany v Pfiloze ¢. 3.

5.3. Podnajemce neni opravnén pfenechat pfedmét podndjmu do daldiho podnajmu tfetimu subjektu
hez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

54. V pfipadé ukonceni podndjmu je podndjemce povinen vratit najemci pfedmétné prostory v
pdvodnim stavu, ktery bude pFesné uveden v pFfeddvacim protokolu a to nejpozdéji v den skonteni
podndjmu a sepsat o tom s najemcem protokol o zpétném plevzeti.

V pfipadé, Ze tak neudini, je podndiemce povinen uhradit ndjemci za kazdy zapocaty den pfekroéeni smluvni
doby podnajmu &astku IMKE. Tato smluvni pokuta nezbavuje podnajemce povinnosti uhradit ndjemci
alikvotni &dst ndjmu za pfekroenou dobu. Timto ujednanim neni dotéeno pravo ndjemce doméhat se vidi
podndjemci nahrady Skody, kterd mu timto jedndnim podnajemce vznikla.

5.5. Podndjemce prohlasuje, Ze mu je dobfe znam stav pronajimanych prostor {véetné vybaveni, zafizeni
a technologie), Ze si je pfed ujedndnim prohlédl a Ze si vySe uvedené prostory pronajima ve stavu
uvedeném v této smlouvé.

5.6.  Vznikne-li ndjemci Skoda zpQsobend podndjemcem, uhradi tuto $kodu podndjemce a to vietné
$kody zplsobené ve spoleénych a venkovnich prostorach.

5.7.  Podndjemce se zavazuje dodrZovat veskeré plainé poZarni pfedpisy - zakon 133/1985 Sb. v platném
znéni, vyhlaska 246/2001 Sb., vyhlaska 23/2008 Sh., a kodex poZarnich a elektrotechnickych norem.
Podnajemce v pronajatych prostorach odpovida za dodrZovani dotyCnych ¢asti téchto pfedpis a predpist
na Gseku BOZP. Dale je podnajemce povinen dodriovat hygienické normy, pfedpisy a nafizeni a dalsi
obecné zdvazné pravni normy. Podnajemce byl sezndmen s provozné bezpecénostnim fadem a informacemi
o plsobeni vzajemnych rizik v aredlu Vystavisté, kterd jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha €.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén viechny pfedpisy a fady tykajici se uZivani pfedmétu
podnajmu, které jsou pfilohou této smlouvy, jednostranné ménit. Zména téchto fadh a predpist nabyva
tinnosti 15. dne po doruceni zménéného znéni podndjemci. V pFipadé, kdy podnajemce se zménou
nesouhlasi, je povinen tento nesouhlas pisemné doruéit ndjemci do 15 dnl od doruteni zménéného znéni
pfilohy této Smlouvy. V tomto pfipadé zména pfilohy Smlouvy nenabude G¢innosti a obé strany maji pravo
Smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou. Nebude-li nesouhlas doruéen najemci ve {hité 15
dni od doruéeni zménéného znéni p¥ilohy této Smlouvy podndjemci ma se za to, Ze podnajemce se zménou
souhlasi.

5.8.  Najemce umoini pracovnikim podnajemce a povérenym dodavatelim podndjemce volny pési
pfistup do pronajatych prostor. Najemce v nezbytné mife umozni vjezd dodavatelim a pracovnikiim
podndjemce dle platného reZimu vstupl a viezd( najemce, ktery je podnajemce povinen dodrZovat a zajistit
jeho dodriovani jeho pracovniky a dodavateli.

5.9. Podndjemce je povinen informovat ndjemce pisemné o potfebach oprav, vzniklych 3koddch, & jiné
zmeény, které na pronajatém majetku vznikly. Vlastni realizaci oprav provadi dle podminek této smlouvy
ndjemce nebo podnajemce na zakladé predchoziho souhlasu ndjemce. V pFipads, Ze podnaiemce
nevyrozumi véas pisemné najemce o potfebé oprav a Udriby, nese plnou odpovédnost, vietné finanéni, za
pfipadné $kody na pronajatém majetku, $koddch a ztratach nijemce.



5.10._ V piipadé mimofddnych udalosti (havarie) je podndjemce povinen jednat tak, aby zabranil vzniku
" tkod, nebo zvétseni $kody jiz vzniklé.

5.11. Podnajemce je povinen spolupracovat pfi inventarizaci majetku ndjemce, ktery je umistén v
predmétnych prostordch a umoiZnit povéfenym pracovnikim najemce po pfedchozi dohodé o terminu
kontrolu Fadného zajisténi a ochrany majetku.

5.12. Podndjemce odpovidd za bezpetnost viech osob, pracujicich nebo se zdriujicich v pronajatych
prostordch.

5.13. Podndjemce je povinen pfedem konsultovat s najemcem zdmér instalovat nové spotfebife s
pfikonem v celkovém dhrnu nad 5 kW. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce neni podnajemce
opravnén instalaci provést. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni odpovidd podndjemce za pfipadné
vznikie Skody.

5.14. Vpiipadé povodfiového ohroieni je podnédjemce povinen fidit se pokyny povodiiové komise
najemce.

Vi.
Ukonceni smlouvy

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

6.2, Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét i bez udani divodu, pisemné, s2 mésiéni vypovédni
Ihiitou, kterd podina 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruena druhé
smluvni strané.

6.3.  Podndjemce je opravnén smlouvu vypovédét i bez udani divodu, pisemné, s 2 mésiéni vypovédni
Ihtitou, kterd pocind 1. dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé
smluvni strané.

6.4.  Smluvni strany ujedndvaji, Ze pokud podnadjemce v pfipadé ukonéeni podndjmu nedodrii stanoveny
termin uvedeni pfedmétu podndjmu do stavu dle pfedédvacihe protokolu, ma ndjemce pravo vyklidit a uvést
pfedmét podndjmu do stavu podle pfeddvaciho protokolu na nédklady podnédjemce. S timto ujednanim
podnajemce vyslovné souhlasi.

6.5.  Podndjemni vztah zaloZieny touto smlouvou dale zanikd ukongenim najemniho vztahu mezi
ndjemcem a hlavnim méstem Praha.

VI.
Zavérecna ustanoveni

7.1.  Zdstupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit a Ze jim nejsou
znamy Z&dné dlvody, které by uzavieni této smlouvy branily.

7.2.  Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednanich o zménach této smlouvy jsou:
- za ndjemce:

-2a pocngiemce S

7.3.  Obsah této smlouvy lze ménit vyhradné formou pisemnych dodatkd podepsanych opravnénymi



zéastupci obou smluvnich stran.

7.4. Nedilnou soutasti smlouvy jsou pfilohy ve smlouvé citované.

7.5.  Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. KaZzdd ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku.

7.6.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dne 1.1.2015

7.7. Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva véetné viech jejich dodatkii byla zvefejnéna
na webu spole¢nosti Rozvojové projekty Praha, a.s. — www.rprg.cz. Pfi zvefejnéni této smlouvy bude
zohlednéna ochrana tdajd dle zvlastnich pravnich predpist véetné obchodniho tajemstvi.

7.8. Pro otazky touto smlouvou vyslovné neupravené plati ustanoveni ob&anského zékoniku a dalsi

obecné zavazné pravni piedpisy.

V Prazedne ...ooeeeevvineneennne

Za najemce:

ng. Vaclav Novotny
predseda predstavenhstva
Rozvojové projekty Praha, a.s.

Mgr. Karel Klima |
mistopFedseda pfedstavenstva
Rozvojové projekty Praha, a.s.

| Uﬁﬂf

V Praze dne ...

Za podndjemce:



PFilohy:

Pfiloha ¢.1
Pfiloha €.2
Pfiloha &.3
Priloha C.4

Doklady o pravni subjektivité smluvnich stran

Predavaci protokol se specifikaci vybaveni a zafizeni v pronajimanych prostorach
Specifikace béZnych oprav a Udriby provadéné podnajemcem

Provozné bezpecnosti fad aredlu a Informace o plisobeni vzajemnych rizik
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