Ndjemmni smiouva
MC Praka 12 & Proxima

: Smlouva o najmu nebytovych prostor
Y uzaviena podle zak. ¢. 116/1990 Sb. v ipIném znéni

Clanek I,
Smluvni strany

Pronajimatel:  Méstskd &ist Praha 12,
Piskova 830/25, Praha 4 — Modrany,
zastoupena starostou panem Petrem Hdnou,
1CO: 00231151
bankovni spojeni:
Ceska spofitelna a. s. Praha,
&, . Z
KS 379 (pri platbach v hotovosti),
0308 (pri platbach pfevodnim piikazem),
VS 2107
(dale jen ,,pronajimatel*)
na strané jedné

a

Nijemce: PROXIMA SOCIALE, obéanské sdrufent
Rakovského 3138, Praha 4 — Modrany,
1CO: 49625624
zastoupena Mgr. Viadimirem Bodidkem
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., Praha
é. ‘:1.: -‘EEE'&-E;’;%E.% '
(dale jen ,,ndjemce*)
na stran¢ druhé

Clének II.
Predmét nidjmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zaklad¢ § 1 odst. 1. zak. €. 172/1991 Sb. oprivnén
nakladat s pfedmétnym objektem jako vlastnik,

2. Predmétem najmu upraven¢ho touto smlouvou je Cast nebytovych prostor v objektu
Rakovského &. p. 3138 v Praze 4 - Modfany o celkové plose 249,2 m* (dile jen ,.pfedmdt
najmu‘).

3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pfedpisy pfedmét
najmu najemci.

4. Néajemce od pronajimatele v souladu stouto smlouvou a obecné platnymi pravnimi
piedpisy, pfedmét ndjmu najima.
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Ndjemni smlvuva
MC Praha 12 & Proxima

Clinek I11.
Ugel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima vyse uvedené prostory za Géclem provozovani
poradenského centra a klubu pro ohrozenou mladez.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné - technického uréeni
vhodny pro u¢el ndjmu a jeho uzivani odpovidd charakteru predmétu ndjmu v souladu
s obecné platnymi pravnimi piedpisy.

Clanek IV.

Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu této smlouvy. Jedna sc ddle i o
zajidténi udrzby, mimo béZného opotiebeni v souvislosti s béZnym provozem. Tento
zavazek sc vziahuje téZ na revize a zkouSky zafizeni a vyhotoveni dokumentaci
vyplyvajicich z platnych piedpist vztahujicich se ke spoleénym prostoram a objektu jako
celku, a fo ke stavu téchto zafizeni v jakém se nachazi v dobé protokolarniho predani
objektu. Kopie prisluinych dokladi preda pronajimate! ndjemci.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba. je oprivnén po predchozi dohodé s nijemcem,
vstoupit do predmétu najmu za doprovodu najemcem povéfene osoby za icelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni Gdrzby, pfipadnych nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce si telekomunikaéni siuzby zajisti sam na
vlasini naklady. Po skon¢eni ndgjemniho vztahu die této smlouvy je najemce opraynén jim
ziizené telefonni stanice odhlésit a dale pouzit pro své potieby, ¢i nabidnout pronajimateli
k odkoupeni za cenu platnou v dobé zfizeni téchto telefonnich stanic.

Clanek V.
Priva a povinnosti ndjemce

Néjemee je opravnen uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle ¢l. VIII. a zélohy na sluzby dle €l. IX. této ngjemni
smlouvy,

Pokud budou stavajici rozvody elekifiny., vody atd. na pfedmétu namu dotéeny
stavebnimi upravami sméfujicimi k dosazeni zabezpeCeni ucclu najmu provedené
nijemcem, je ndjemce povinen zabezpelit revize a zkousky zatfizeni a vyhotoveni
dokumentaci vyplyvajicich zplatnych predpisi. Prisiusné doklady predd ndjemce
pronajimateli.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrzovanim a provozem.

Nijemce je povinen bez zbytedného odkladu oznédmit pronajimateli veSkeré zmény na a
v pfedmétu najmu. Déle je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni (&€chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim pronajimateli
vznikla.
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Ndjemni smionva
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Néjemee se zavazuje zdrzet sc jakychkoliv jedndni, ktera by rusila, ncbo mohia rusit
vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu jako celku, v némz se predmét
ndjmu nachazi.

Nijemee sc zavazuje, 7¢ bude pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli udrZovat v
fadném stavu a hradit ndklady obvyklého udrzovéani. Najemce v souvislosti s timto
zavazkem odpovida za bezpeénost chiize po téchto plochach. Bezprostiednim okolim je
mysSlen prostor od branky ke vchodu do objektu. Prilehlé komunikace - chodniky a
prilehla zelen jsou v péci firmy smluvné zajisténé pronajimatelem.

Nijemce je povinen fadné zabezpecil pronajimanou ¢ist a jeji prostory pied zni¢enim
nebo jinym neopravnénym zésahem. Ndajemce se zavazuje dodrzovat pozami a
bezpeénostni piedpisy, zejména pak zakon o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni a jecho provadéei vyhlasku ¢. 246/2001 Sh.

Clanek V1.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén pienechat piedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

(S ]

[y

Clének VIL
Stavebni a jiné upravy

Pro ptipad, Zzc ndjemce bude provadét vpredmétu najmu jakékoliv stavebni, & jiné
Gpravy, opraviuje jej pronajimatel k tomu, aby postupova! jako stavebnik v souladu
s ustanovenim § 58 a nasl. zakona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se¢ dohodly, Ze ptipadné technické zhodnoceni, vyplyvajici z téchto Gprav,
bude odepisovat ndjemce a pronajimatel nebude zvySovat vstupni cenu pronajatého
objektu. Vyporadani technického zhodnoceni pronajatého predmétu najmu v pripadé
ukonéeni najmu se Fidi platnymi daflovymi predpisy.

Pronajimatcl souhlasi s tim, aby ndjemce na ¢ast jemu pronajat¢ho majetku umistil na
svoje naklady reklamni cedul. Poplatek za umisténi a to pouze po dobu platnosti této
smlouvy, je obsazen v ndjemném.

Nedohodnou-li sc strany této smiouvy jimak, je ndjemee povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl preddn a stavu
odpovidajicimu béznému uzivani a zménam a dpravam, které za trvani nigjmu nijemce
provedl se souhlasem pronajimatele dle ¢l. VIL této smlouvy. Smluvni strany se mohou
dohodnout o jinych podminkach predani. O piedani bude sepsan protokol, ktery podepisi
ob¢ strany.

Clianek VIII.
Ndjemné

Vyse najemného je stanovena vzajemnou dohodou, a to ve vysi K& 54.468,- ro¢né
(slovy:padesatétyFitisiceCtyFistasedesatosmkorun ¢eskych).

Uhrada ndjemného bude provadéna v mésicnich platbach ve vysi K& 4.539,- (siovy:
Ctyritisicepétsettficetdevétkorun Ceskych).
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Najemni smiouva
MC Praha 12 & Proxima

3. Najemne je splatné vzdy do 10. dne pfisluiného mésice na Gdet pronajimatele & JEtifidi]

A Eiti Najemné  hradi  ndjemce  bezhotovostnim  pfevodem na  Gcet
pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu ,,0221000007“. Nijemné se povazuje za
splacené dnem, kdy byla Castka pfijata na et pronajimatele.

4. Néajemce pfi podpisu smlouvy sloZi hotové zdlohu najemného ve vy3i jeho trojndsobku tj.
celkem K€ 13.617,- (slovy: tfindcttisicSestsetsedmndctkorun eskyeh). Ziloha (kauce)
miZe byt pouzita na thradu ndjemného v pripade, Ze by ndjemce nezaplatil stanovenou
uhradu najemného, nebo na thradu droki z prodleni pii opozdéné platbé najemného nebo
téZ pouzita na uhradu ndjemnc¢ho v pfipadé¢ ukonfeni najemniho vztahu, a to podle
aktuélné stanovené vyse ngjemného v dobé skonéeni ndjmu. Pokud nebude kauce pouZita
k Zadnému z uvedenych Gceld, bude nédjemci vracena do jednoho tydne po skonceni
ndjemniho vztahu,

Clének TX.
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Néjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, a to pfedev§im
Uhrady vodného a stoéného, tepla a teplé vody, naklady na spadové vody, dodavku el.
energie a podil ostatnich nutnych nakladii na objekt dle skuteéné spotfeby a vyuétovani.

2. QOdvoz odpadkdi si ndjemcee zajisti samostatnou smlouvou s pifsludnou organizaci.

ft‘*-.'-”f%ﬂ"f ;%i Ij_;:.ff’; ﬁ %lé uzitkové vody, na vodné a sto¢né, el. energii, plyn, srazkové vody
et

¢$ #m‘*‘dy na objekt, bude najemce pronajimateli hradit mésiéné zalohovou
:? L f}US ktera je nedilnou soucasti této smiouvy.
:' ?:. 3 """b',.l
AT g,

v m&si¢nich platbach vzdy do 10. dne pfisluSného kalenddmlho
_:ﬁ.:-'v_ ﬁl,;tnun pfevodem pfimo na 0cet pronajimatele & 1. % i

‘lrtlﬁa?' :vedenim variabilniho symbolu ,,0321000007*.

alo y jsou zuctovatelne Vytétovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Podle provedeného vyudtovani jsou smiuvnf
strany povinny vyrovnat vzajemné své pohledavky do 14 dnl poté, co bude vyuétovani
provedeno. Pronajimatel predlozi dané vyuctovani (fakturaci téchto nékladn, tedy cenu
sluzeb souvisejicich s ndgjemnim vztahem) v takové podobég, aby byly splnény néleZitosti
acetnich a danovych dokladl v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy.

Cldnek X.
Trvani ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1.2002 do 31.12.2003.

2. Smluvni strany jsou opravnény vypovedét smlouvu v souladu s ustanovenim § 9, odst. 2.
a odst. 3. zak. &. 116/1990 Sb. v znéni platném k datu uzavieni této smlouvy.
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Ndjemnf smlouva
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Clinek XL
Pojisténi

1. Pronajimatel deklaruje, Ze objekt ve kterém se nachazi pfedmét najmu je pfi uzavieni této
smlouvy pojistén a pojistna smlouva bude ¢inna po celou dobu trvani této smlouvy.

2

Najemce je povinen uzaviit samostatné pojiSténi k zabezpeCeni zafizeni v predmétu
najmu.

Clanek XIIL.
Zavéreéna ustanoveni

l. Vegkeré spory vznikajici ztéto smlouvy a v souvislosti sni, budou rozhodovany
s koneénou platnosti v rozhod¢im fizeni u Rozhodc¢iho soudu pii HK CR a AK CR
v Praze podle zdk. ¢. 216/1994 Sb.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byla uzaviena podle jejich vainé a
svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za jednostranne nevyhodnych podminek, a Ze smlouvu
si pred podpisem pfecetly. Na dikaz pfipojuji své podpisy.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluy,
vedené Mé&stskou &asti Praha 12, kterd bude vefejné pfistupna a bude obsahovat udaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smleouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 Obchodniho zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrZi po dvou
stejnopisech podepsanych opravnénymi osobami,

6. Pokud neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy obou smluvnich stran zak. ¢, 116/1990
Sb., Obéanskym zakonikem a pfedpisy souvisejicimi.

Clanek XIII.
Platnost a ucinnost

1. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem 1.1.2002.

2. Predchazejici ndgjemni smlouva uzaviena ke dni 24.7.1997 a jeji dodatky pozbyvaji
platnosti k 31.12.2001.

V Praze dne: 1 '5* l 7_0[}2 % -"';'hn-" 4;%
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¢j. DOD-RAKO/HS-E Priloha 1/S k najemni smlouvé ze dne .................

str. 9

Platby za sluzby - energie

v objektu : RAKOVSKEHO 3138
pro : PROXIMA SOCIALE

TEPLO ATUV

Vyactovani spotichy bude provedeno 1x roéné v ramei sluzeb podle vyhlasky 245/95 Sb

podle skute¢nych nakladd.

Plocha Pronajmul ....ccccveeeeee oo 249.20 m2

plepotitavact koeficient. .o voiifiimnems % 1.2

(vyhl. 245/95Sb) e

piepoctend plocha prondjmu ...................... 299.04 pm2

z celkkoveé prepottené plochy objektu ... ccovvviissimmnivsimmesiisse 24,5 %

(1j. z celkovych ndkladd na teplo a ohiev vody v objektu)
TAIORA svisosssisnumivmissssiviisinanmvasananns 09600 K¥fiok

VODA /vodné a stotné/

Skute¢né naklady budou vyacétovany v ramci sluzeb 1x reéné podle vyhlasky 144/78 Sb.

/% 1) £ . B0 A 1L ol \ 74 (1) 11

ELEKTRICKA ENERGIE

Skute¢né nakiady budou vyuétovany v ramei sluzeb Ix roéné na zdkladé procentuelniho
rozdéleni spotieby objektu nameéfené fakturacnim meéfidlem.

ZAION A s i imnnananns 27 300~ Kllrak

SRAZKOVE VODY
Nijemce se podili 25,7 % z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych veiejnou
kanalizaci z objektu.Skuteéné néklady budou vyuctovany v ramci sluzeb 1x ro¢né.

ZANDHE. .. oy svanmnnminamessmavss s ssit sy s v s IO



¢.j. DOD-RAKO/HS-E

str. 10

OSTATNI NUTNE NAKLADY (ve spoleénych prostorach)

PAUMAL civssasans s snaniisaaps s s siasssssssasievmssisnnssnsad il alie Ké/rok

REKAPITULACE :

TEPLO B'TUV wwnusosmimismmis 00 080~
VOB oo inisimiiasivibsidinsinmisicin 3 000
Elektricka energie .....cocovvvvienerincnnne. 27 360,-
STAZKOVE VOAY ovveverreneniiennrmmnninsonnans =====

Ostatni nutné naklady ..........................10 020-

CELKEM ....ccocorvunrencrerenasasnssaesnnnnsses 110 880,- Ké/rok

Celkem za mésic .............. 9 240.- K¢

Vyuétovani spotieby energii je ve smlouvé feleno vzdy prilohou, ktera tvori nedilnou soudast
najemni smlouvy. Vyse zaloh bude upravovana v zavislosti na zméndch cen energii a na
zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vy3i spotfeb. Ndjemce md povinnost kazdou zménu
hiasit do 1 mésice od uskutednéni zmény na energetiku hospodarské spravy Ufadu méstské
¢asti Praha 12.
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