SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A PARKOVACICH MiST
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,,Obcansky zakonik”)

PRONAJIMATEL
firma:

sidlo:

I¢:

DIC:

statutdrni organ:
registrace:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

NAJEMCE

nazev:

sidlo:

IC:

DIC:

zastoupen:
bankovni spojeni:
cislo uctu:

mezi témito smluvnimi stranami (dale jen ,,Smlouva®)

Medano Estate CZ, s.r.o.

Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

06790143

CZ206790143

Marta Novotna, jednatel

spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 288980

Ceska spofitelna, a. s.

B oo ndjemné a zalohy na sluzby

I

(dale jen ,Pronajimatel”)

Méstska cast Praha 11
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
00231126

CZ00231126

Jifim Dohnalem, starostou
Ceska sporitelna, a. s.

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce téz spolecné jen ,Smluvni strany”

Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 1860 (déle jen ,Budova“) umisténé na
pozemku parcelni €. 2105/37 v katastralnim Gzemi Chodov, okres Hlavni mésto Praha,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, na listé vlastnictvi €. 1307 pro katastralni Gzemi Chodov.

Pfedmét Smiouvy

2.1 Piedmétem Smlouvy je zavazek Pronajimatele pronajmout Najemci:

2.1.1 nebytovy prostor ve druhém (2.) nadzemnim podlazi Budovy se skute¢nou
podlahovou plochou s vymérou 372,97 m? (tfi sta sedmdesdt dva celych
devadesat sedm setin metr( étvereénich); padorysny plan znazorfujici umisténi
prostor v Budové (dale jen ,Pfedmét ndjmu 1“) je vyznacen Cervené v Pfiloze
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2.2

2.3

24
25

¢. 1a Smlouvy;

2.1.2 t¥i (3) vn&jsi parkovaci mista, a to parkovaci mista na pfijezdové komunikaci
mimo prostor parkovisté, z toho jedno pro invalidy; umisténi parkovacich mist je
vyznateno v Pfiloze €. 1b Smlouvy (déle jen ,Pfedmét najmu 2“); a

2.1.3 nebytovy prostor vprvnim (1.) podzemnim podlazi Budovy se skutecnou
podlahovou plochou s vymérou 54,20 m? (padesat Ctyfi celych a dvacet setin
metrd Etvere€nich); padorysny plan zndzorfujici umisténi prostor v Budové (dale
jen ,Predmét najmu 3“) je vyznacen ¢ervené v Pfiloze €. 1c Smiouvy.

Piedmét najmu 1, Pfedmét najmu 2 a Pfedmét najmu 3 té7 spolecné jen ,PFedmét

najmu”.

V souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu 1 bude mit Najemce pravo uZivat spolené

s najemci, na stejném podlazi Budovy: sociIni zafizeni (toalety), chodbu pfed sdilenymi

toaletami a chodbu kolem vytahd, pfiéemz umisténi téchto sdilenych prostor v Budové

a jejich rozsah je vyznagen zelené v Pfiloze €. 1a Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce Pfedmét najmu 1 a Pfedmét najmu 3 zméfili a potvrzuji, ze

skuteéna plosna vyméra Pfedmétu najmu 1 a Pfedmét najmu 3 se shoduje s vymérou

dohodnutou v bodé 2.1.1 a 2.1.3 Smlouvy.

Pfedmétem Smlouvy je povinnost Najemce platit Pronajimateli Ndjemné za uZivani

PFedmétu najmu ve vy$i a v dobé dohodnuté v Elanku 4. Smlouvy a Pau3aini poplatek za

zabezpedeni sluieb ve vy3i a v dobé dohodnuté v ¢lanku 5. Smlouvy.

Pfedmét najmu bude ve vyluéném uzivani Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel odevzda Pfedmét najmu Najemci spolu s Cipy

a kli¢i podle bodu 7.2 Smlouvy v den nasledujici po dni ukonceni Realizace Upravy (dale

jen , Den odevzdani“). O odevzdani Pfedmétu najmu Smluvni strany vyhotovi pisemny

protokol o odevzdani Pfedmétu najmu (dale jen ,Protokol”), ve kterém popisi stav

Pfedmétu najmu 1 a Pfedmétu najmu 3, Pronajimatel potvrdi odevzdani a Najemce

potvrdi pfevzeti Predmétu najmu.

Ucel ndjmu

Pronajimatel pronajima Pfedmét najmu 1 Néjemci vyhradné pro umisténi pracovist
Uradu méstské &asti Praha 11 a vykon &innosti Odboru socialnich véci a zdravotnictvi
Uradu méstské &asti Praha 11.

Pronajimatel pronajima Pfedmét najmu 2 Najemci vyhradné jako parkovaci mista urfena
pro uéely parkovani motorovych vozidel kategorie L, M1 a N1 s maximalni vyskou 1,80 m
a maximalni hmotnosti 3 000 kg s tim, Ze parkovaci mista jsou ur€ena pro verejnost,
kterd navStévuje Najemce.

Pronajimatel pronajima Najemci Pfedmét najmu 3 jako sklady urlené pro ulely
skladovani véci souvisejicich s provozovanim ¢innosti v Pfedmétu najmu 1.

Najemné

Najemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit:
4.1.1 najemné ve vydi 250,- K&/1m? (dvé sté padesat Korun Ceskych za jeden metr
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4.2

4.3

4.4

4.5

¢tvereéni) plochy Piedmétu najmu 1 za jeden (1) kalendafni mésic (dale jen
,Najemné 1“);
4.1.2 najemné ve vy3i 1 000,- KE (tisic Korun &eskych) za jedno parkovaci misto tvorici
Pfedmét najmu 2 za jeden (1) kalendaini mésic (déle jen ,Ndjemné 2“); a
4.1.3 najemné ve vydi 150,- K&/1m? (sto padesat Korun &eskych za jeden metr
¢tvereéni) plochy Pfedmétu najmu 3 za jeden (1) kalendafni mésic (dale jen
,Najemné 3“).
Najemné 1, Najemné 2 a Najemné 3 je ve Smlouvé oznaCovéno spolecné jen
,Najemné“.
Najemné je cenou bez dané z pfidané hodnoty; Ndjemné podléha dani z pfidané
hodnoty.
Najemné za obdobi tfi (3) mésici je splatné Ctvrtletné pfedem na zékladé faktur
vystavenych Pronajimatelem vidy nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu &tvrtleti, za néjz je Najemné placeno. Smluvni strany se
dohodly, 7e vystavené faktury Pronajimatel doru¢i Najemci prostfednictvim datové
schranky: nr5bpci s tim, Ze nasltedné do péti (5) pracovnich dnt Najemci doruci i original
prisluiné faktury. Zapocne-li nijem v prabéhu kalendafniho ctvrtleti, bude vyse
¢tvrtletniho ndjemného alikvotni této skuteénosti; to plati obdobné i pfi skonceni ndjmu.
Faktury jsou splatné do jednadvaceti (21) dni od jejich doruceni Najemci, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak, pficemz za doruceni faktury Najemci se povaZuje den jejiho
doruceni do datové schranky.
Faktury budou mj. obsahovat &islo smlouvy SM1900000166 a ustanoveni, Ze Najemce
hradi najemné z tGctu €. _
Najemce je povinen Najemné platit bezhotovostné na bankovni let Pronajimatele
¢. IBAN: _ vedeny u spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., s
uvedenim_ (pfipadné na jiny bankovni ucet, ktery Pronajimatel urdi).
Smluvni strany se dohodly, ze Najemné se pocinaje od 01. 01. 2020 kaZdorocné zvysi
vidy na zacatku druhého Ctvrtleti prislusného kalendainiho roku, a to zpétné k 1. lednu
ptisluiného kalendafniho roku s pfihlédnutim k vysi ristu harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cen (tj. primérné roéni miry inflace vykazované Ceskym statistickym
Uradem) za pfedchazejici kalendafni rok, a to podle nasledujiciho vzorce:
UN=N+(N*CPI), kde:
i. UN znamena upravené Najemné, které se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli;
ii. Nznamena Najemné platné dne 31. prosince pfedchazejiciho kalendéafniho roku; a
ili. CPl znamena primérnou rocni miru inflace, vykazovanou Ceskym statistickym
Ufadem, nebo - pokud se jiz nebude nadale publikovat - takovym jinym
srovnatelnym indexem miry inflace K&, ktery mu bude svou povahou nejbliZ3i, nebo
na kterém se Smluvni strany dohodnou.
Castka odpovidajici navy$eni Najemného za 1. ¢tvrtleti pfisludného kalendéiniho roku
vypoctend zpétné k 1. lednu tohoto roku bude zahrnuta do faktury za 2. Ctvrtleti tohoto
roku.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by v souladu s vySe uvedenym vzorcem mélo
v pfisluiném kalendafnim roce dojit k upravé Najemného o méné nez 0,50% (padesat
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4.6

4.7

setin procenta), plati, Ze Nadjemné se zvysi 0 0,50% (padesat setin procenta).

Zména vy$e Najemného podle bodu 4.5 Smlouvy se uskutecni na zakladé pisemného
oznameni Pronajimatele o nové vysi Ndjemného, doru¢eného Najemci.

Pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze na uplatnéni prava
na zvy$eni Najemného podle bodu 4.5 Smlouvy neni potfebny souhlas Najemce.
Jestlize Najemce nezaplati Nijemné Fadné a véas, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli trok z prodleni ve vy3i 0,10% (deset setin procenta) z dluzné sumy za kazdy
den prodleni.

Zabezpedeni sluZeb

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Pronajimatel se zavazuje zabezpetit, aby Najemci byly dodany nésledujici sluzby:

5.1.1 uklid spolecnych prostor;

5.1.2 odvoz odpadu;

5.1.3 recepce;

5.1.4 vytah;

5.1.5 elektricka energie;

5.1.6 sluiby spojené s provozem nemovitosti;

5.1.7 teplo;a

5.1.8 vodné a stocné.

V souvislosti s poskytovanim sluieb uvedenych vbodé 5.1.1 az 5.1.6 se Najemce

zavazuje platit Pronajimateli pausalni sumu ve vysi 80,- K&/1m? (osmdesat Korun ceskych

za jeden metr Etveredni) plochy Pfedmétu najmu 1 za jeden (1) kalendafni mésic (dale

jen ,Pausalni poplatek 1a“) a pausalni sumu ve vysi 40,- K&/1m? (étyFicet Korun ¢eskych

za jeden metr &tvereéni) plochy Pfedmétu najmu 3 za jeden (1) kalendarni mésic (dale

jen ,,Pausalni poplatek 2a“).

V souvislosti s poskytovanim sluzeb uvedenych v bodé 5.1.7 a 5.1.8 se Najemce zavazuje

platit Pronajimateli pausalni sumu ve vysi 20,- Ké/1m? (dvacet Korun Ceskych za jeden

metr ¢tvereéni) plochy Pfedmétu nijmu 1 za jeden (1) kalendafni mésic (dale jen

,Pausalni poplatek 1b”) a pausalni sumu ve vysi 10,- Ké/1m? (deset Korun Ceskych za

jeden metr ¢tvereéni) plochy PFedmétu najmu 3 za jeden (1) kalendatni mésic (dale jen

,Pausalni poplatek 2b“).

Pausalni poplatek 1a, Pauaini poplatek 1b, Pausalni poplatek 2a a Pausalni poplatek 2b

téz spoleéné jen ,Pausalini poplatek”.

Paugalni poplatek je cenou bez dané z pfidané hodnoty; Pau3alni poplatek podiéha dani

z pridané hodnoty.

Paugalni poplatek je splatny ¢tvrtletné pfedem na zakladé faktur vystavenych

Pronajimatelem spole¢né s pfislusnym Najemnym (dle bodu 4.3 Smiouvy). Zapocne-li

najem v prabéhu kalendafniho Etvrtleti, bude vyse Ctvrtletniho pausalniho poplatku

alikvotni této skuteénosti; to plati obdobné i pfi skonceni najmu.

Pronajimatel ma prdvo, po pfedchozim ozndmeni této skutecnosti Najemci,

jednostranné upravit Pau3alni poplatek dle spotfeby a cen dodavateld sluzeb formou

pisemného oznameni Najemci.

Uhrada za ugivani Géastnickych telefonnich stanic a datovych sluzeb bude Najemci
SM1900000166
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fakturovdna pfimo dodavatelem téchto sluzeb.

6.

Doba ndjmu

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najem se uzavira na dobu neuréitou, a to poéinaje jednim z nize uvedenych dni (déle jen

»Den zahdjeni”), a to dnem, ktery nastane dfiv:

6.1.1 den nasledujici po dni ukonéeni Realizace Upravy; anebo

6.1.2 den nasledujici po poslednim dnu Ihaty, ve které se Pronajimatel zavazal provést
Upravy (prvni véta bodu 9.3 Smlouvy) pokud k marnému uplynuti této Ihaty
dollo z divodu na strané Najemce (zejména z divodu poruseni povinnosti
Najemce dohodnuté v bodé 9.2 Smlouvy).

KaZda Smluvni strana md pravo Smilouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodu

s jednoroéni (1) vypovédni dobou, ktera se potitdi od prvniho (1.) dne mésice

nasledujiciho po mésici, v kterém byla vypovéd dorugena druhé Smluvni strané. Smluvni

strany se vyslovné dohodly, 7e kaida Smluvni strana m4 pravo doruéit druhé Smluvni

strané vypovéd'podle tohoto bodu nejdfive po uplynuti jednoho roku trvéani najemniho

vztahu.

Pronajimatel m3 pravo Smlouvu vypovédét s deseti (10) denni vypovédni dobou, ktera

se pocitd od prvniho (1.) dne po doruéeni pisemné vypovédi Ndjemci v pfipad8, 7e:

6.3.1 Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu se Smlouvou;

6.3.2 Najemce nebo osoby, které s nim Pfedmét najmu uZivaji, hrubé porusuji klid
nebo poradek; nebo

6.3.3 Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele.

Najemce ma pravo Smlouvu vypovédét s deseti (10) denni vypovédni dobou, ktera se

pocita od prvniho (1.) dne po doruéeni pisemné vypovédi Pronajimateli v pfipadé, Ze:

6.4.1 Najemce nemuzZe z divodu opravy Pfedmétu najmu 1 Pronajimatelem Predmét
najmu 1 uZivat a tento stav trva déle nez pét (5) pracovnich dn(; nebo

6.4.2 Predmét ndjmu 1 se bez zavinéni Ndajemce stane trvale nezplsobily
k dohodnutému uZivani.

Jestlize je Najemce v prodleni s placenim Najemného nebo Paugalniho poplatku (pro

ucely tohoto bodu spoleéné dale jen ,Dluh“) ma Pronajimatel pravo, za podminky

pfedchozi pisemné vyzvy zaslané datovou zpravou Najemci a v pfipadé, Ze Najemce po

této pfedchozi pisemné vyzvé Pronajimatele Dluh ani ve Ihité 10 dnd ode dne dorugeni

vyzvy do datové schranky Nijemce neuhradi, jednostranné odstoupit od Smlouvy

s uvedenim dlvodu odstoupeni a Smlouva zanika dnem doruéeni odstoupeni do datové

schranky Najemce.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen piedat Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani
a zajistovat fadné plnéni sluieb spojenych s uivanim Pfedmétu najmu. Najemce
prohladuje, Ze se ke dni uzavieni Smlouvy sezndmil se stavem Pfedmétu najmu, Pfedmét
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7.2

7.3

7.4

7.5

najmu si prohlédl a tento je zpUsobily k fadnému uZivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze v Den odevzdani Pronajimatel odevzda Najemci:

7.2.1 35 kusut Cipt uréenych pro vstup do Budovy;

7.2.2 35 kust kli¢G od Pfedmétu najmu 1 (jeden kus bude uloZen v zalepené obalce na
recepci Budovy zejména pro tcely bodu 7.4 Smlouvy);

7.2.3 31 kust kli¢G od Pfedmétu najmu 3 (jeden kus bude ulozen v zalepené obalce na
recepci Budovy zejména pro ucely bodu 7.4 Smlouvy).

V pfipadé potfeby Pronajimatel vydé Néajemci dalsi Cipy a klice (nebo ndhradni Cipy

a kli¢e za poskozené, znifené, odcizené nebo ztracené Cipy a klice).

Najemce je opravnén odevzdat &ipy a kli¢e pouze svym zaméstnancim a jinym osobam,

kterym Pronajimatel na zakladé poZadavku Najemce udélil pisemny souhlas s uZivanim

Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen chranit &ipy a klice pfed poskozenim, zni¢enim, ztratou nebo

odcizenim. Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o poskozeni, zniCeni,

ztraté nebo odcizeni ¢ipG nebo kli¢d, a to do 24 hodin od vzniku takovéto udalosti.

V ptipadé takovéto udalosti Pronajimatel uplatni nahradu 3kody zplsobené touto

udalosti, pfiem? plati, Ze v pfipadé Cipt jde o Skodu ve vysi 300,- K¢ za jeden (1) Cip

a v pfipadé kli¢d jde o skodu ve vysi 100,- K¢ za jeden kli¢ a Najemce je povinen tuto

$kodu Pronajimateli nahradit do péti (5) dnu ode dne jeji uplatnéni.

Najemce neni opravnén vyhotovit duplikat ¢ipd nebo klicd.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat stav Pfedmétu najmu a dodrzovani smluvnich

podminek Najemcem. Pronajimatel je opravnén za ucelem kontroly stavu Pfedmétu

najmu a za uéelem provedeni oprav, tprav a rekonstrukce Pfedmétu najmu nebo jiného

majetku Pronajimatele, vstoupit do Pfedmétu najmu v doprovodu Najemce nebo

Najemcem urcCené treti osoby.

Pronajimatel je opravnén béhem poslednich 3esti (6) mésict trvani najmu v doprovodu

Najemce nebo Najemcem urcené tieti osoby umoznit prohlidku Pfedmétu najmu tfetim

osobam, které maji zajem si Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast po skonéeni najmu

pronajmout.

Najemce je povinen umokZnit Pronajimateli uplatnéni tohoto prdva Pronajimatele, a to

ve |h(té uréené Pronajimatelem, jinak do jednoho (1) dne ode dne doruceni oznameni

N&jemci. Pronajimatel je opravnén tyto prohlidky provadét pouze mimo tGfednich hodin

Odboru socidlnich véci a zdravotnictvi UMC Praha 11; pokud bude tato prohlidka

zrealizovana v pribéhu Gfednich hodin, ma Nédjemce narok na pfiméfenou slevu

z Najemného.

V piipadé nebezpeéi vzniku $kody na Budové, na Pfedmétu najmu, na majetku

nachazejicim se v Budové nebo v Pfedmétu ndjmu nebo na zdravi nebo Zivoté osob je

Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu i bez soucinnosti Najemce a bez

jeho doprovodu; o takovém vstupu je Pronajimatel povinen Ndjemce bez zbyte¢ného

prodleni informovat.

Najemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby najmu realizovat Zadné stavebni upravy,

vylepieni, doplfiky nebo reklamu v Pfedmé&tu ndjmu bez ziskani pfedchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele. JestliZe dojde ke stavebnim upravam se souhlasem
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11
7.12

7.13

7.14

Pronajimatele, nebude tento uplatfiovat své pravo na jejich odstranéni pfi zpétném
predani pfi ukonceni najmu, pouze pokud dojde k takové dohodé obou Smluvnich stran.
Souhlas Pronajimatele se stavebnimi Gpravami ¢i rekonstrukci nijak nezbavuje Najemce
povinnosti postupovat podle stavebniho zakona a jinych obecné zavaznych pravnich
predpisu a fadné plnit povinnosti z téchto predpish vyplyvajici.
Najemce je opravnén oznaéit Pfedmét najmu 1 ovalnym tmavomodrym znakem UFadu
méstské Casti Praha 11 a nazvem pracovisté s uvedenim ufednich hodin. Pfipadné
oznaceni Ndjemce na Budové bude dohodnuto Smluvnimi stranami a za poplatek.
Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem bude po dobu trvani Smlouvy
odepisovat Ndjemce ze svého danového zakladu.
Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu v souladu se Smlouvou, udrZovat ho ve stavu
zpUsobilém k fadnému uZivani, hradit opravy a Gpravy, véetné obvyklé adriby.
Najemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast jinym podnajemcim za
pfedpokladu stejného pfedmétu ndjmu, aviak pouze za pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen okamZité odstranit na své ndklady zavady a poskozeni v Pfedmétu
najmu i spoleénych prostorech, které zplsobil sam, ev. jeho zaméstnanci ¢i navstévnici.
Najemce je povinen platit vcas a fadné veskeré penéini Castky splatné podle Smlouvy.
Pokud je Najemce v prodleni s jakoukoli platbou Pronajimateli podle Smlouvy,
Pronajimatel je kromé jinych prav podle Smlouvy opravnén pozastavit poskytovani
pinéni a sluzeb podle Smlouvy az do okamziku Gplného zaplaceni viech zameskanych
plateb Najemce; Pronajimatel je povinen Najemce o takovém pozastaveni informovat
nejméné deset (10) dni predem. Po zaplaceni veskerych zameskanych plateb je
Pronajimatel povinen pokracovat v poskytovani pInéni a sluzeb v ptivodnim rozsahu bez
toho, aby to mélo jakykoli vliv na Smlouvu. VyuZiti prava na pozastaveni poskytovani
pinéni a sluzeb podle tohoto bodu nema zadny vliv na prava Pronajimatele vyplyvajici ze
Smlouvy, zejména na pravo na Najemné a Pausalni poplatek a pravo na ukonceni
Smlouvy podle bodu 6.3 Smlouvy, nebo podle bodu 6.5 Smlouvy nebo zruseni Smlouvy
z jinych zakonnych davodu.
V pfipadé ukonceni najmu je Najemce povinen opustit Pfedmét najmu uklizeny s tim, Ze
stény musi byt bez viditelnych povrchovych vad (diry, Skrabance, Smouhy, uspinéni),
musi mit jednotnou bilou barvu a je povinen Pfedmét najmu predat Pronajimateli ve
stavu, v jakém je pfevzal, a to nejpozdéji v den skonceni najmu. Pokud Pronajimatel
vydal jakékoliv souhlasy s umisténim sidla Ndjemce na vySe uvedenou adresu, pfipadné
jinych spolecnosti nebo osob, je Najemce povinen zajistit, aby nejpozdéji do jednoho (1)
mésice od skonceni najmu bylo sidlo Najemce i pripadnych dalSich osob zménéno tak,
aby se jiZz nenachazelo v Budové, a to véetné zapsani adres novych sidel viech takovych
subjektd do pfrislusného rejstriku. V pfipadé poruseni povinnosti Najemce sjednanych
v tomto ujednani se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
7 000,- K¢ (sedm tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni se splnénim této smluvni
povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu
Skody.
Je-liNajemce v prodleni s vyklizenim Pfedmétu ndjmu po skonceni ndjmu déle nez deset
SM 1900000166
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7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

(10) dni, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu, prostory si zpfistupnit
a odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na naklady Najemce viechen jeho
majetek a Pfedmét najmu déle pronajmout jinym ndjemcim. Najemce se v takovém
piipadé zavazuje pfevzit svij majetek uskladnény mimo Pfedmét najmu na zakladé
pisemné vyzvy Pronajimatele a uhradit Pronajimateli vSechny naklady, které mu
v disledku nevyklizeni Pfredmétu ndjmu Najemcem vznikly. Nepfevezme-li Najemce svij
majetek uskladnény Pronajimatelem mimo Pfedmét najmu ani na zdkladé pisemné
vyzvy Pronajimatele, zplnomocfiuje timto Pronajimatele, aby veskery jeho majetek
uskladnény mimo Piedmét najmu dle tohoto bodu prodal a vytéZek z prodeje pouzil
k Ghradé svych nakladl spojenych se zpfistupnénim Pfedmétu ndjmu, uskladnénim
majetku Najemce mimo Pfedmét ndjmu a prodejem majetku Najemce. Pfipadnou
zbyvajici éast vytéiku z prodeje majetku Najemce Pronajimatel poukaZe ve prospéch
Najemce, a to prostiednictvim postovni poukazky. Smluvni strany se dohodly, Ze toto
ustanoveni zlstava v platnosti a uéinnosti i po ukonceni Smlouvy.
Najemce se zavazuje pred uZivanim Pfedmétu najmu uzaviit pojistnou smlouvu na
zafizeni v Pfedmétu ndjmu a odpovédnost za skodu zptisobenou cizi osobé a na pozadani
prokazat Pronajimateli spInéni této povinnosti.
Najemce je povinen ve své provozni dobé umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam pfistup do Predmétu najmu za ucelem jejich kontroly.
Ndajemce je povinen dodriovat pfi uzivani Pfedmétu najmu veskeré pfislusné obecné
zavazné predpisy, zejména protipoZdarni, bezpecnostni a predpisy o ochrané Zivotniho
prostredi.
Najemce se zavazuje zabezpedlit plnéni povinnosti podle pfedchoziho odstavce i ze
strany jeho zaméstnanci a navstévnikd. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce
odpovida Pronajimateli za $kodu zplGsobenou Pronajimateli zaméstnanci Najemce
a navstévniky Najemce.
Najemce je povinen zajistovat veskeré revize na elektrickych zafizenich, které si sam
nainstaloval v Pfedmétu najmu 1.
V ptipadé, Ze Ndjemce neni platcem dané z pfidané hodnoty a stane se jim v pribéhu
trvani Smlouvy, je Najemce povinen to okamZité oznamit Pronajimateli a neprodlené mu
predloZit kopii své registrace k dani z pfidané hodnoty.
Nédjemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky (naroky) vidi
Pronajimateli proti jakymkoliv pohledavkam Pronajimatele za Ndjemcem, zejména proti
pohledavkam Pronajimatele na Najemném a na Pausalnim poplatku.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku a Ze Zadna z nich nema pravo domahat se zruseni
zavazku ve smyslu ustanoveni § 2000 odst. 2 Obc¢anského zakoniku. Déle se Smluvni
strany dohodly, Ze pro uéely Smlouvy vylucuji ustanoveni § 1766, § 1793, § 2000 odst. 1,
§2227,8§ 2230, § 2303, § 2305, § 2311 a § 2315 Obcanského zakoniku.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze:
7.21.1 pro uéely ustanoveni § 2210 odst. 3 Obéanského zakoniku se aplikuje bod 6.4.1
Smlouvy;
7.21.2 pro uéely ustanoveni § 2227 Obcanského zdkoniku se aplikuje bod 6.4.2 Smlouvy.
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7.22 Najemce pfevzal kopii Prukazu energetické naroénosti Budovy.

7.23 V souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu 2 se Smluvni strany dohodly, Ze Najemce na

své naklady vyznadi tyto parkovaci mista, a to na misté podle Pfilohy ¢. 1b Smlouvy,
atoto znaceni bude po celou dobu trvani najmu Pfedmétu najmu 2 udriovat ve
vyhovujicim stavu.

Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek

8.2

83

V pfipadé, ze Na’jemce¥nezaplat|' fadné a vcas v dobé jeji splatnost_i_dle Snﬁcm
jakoukoliv platbu (véetné ale nikoliv se omezujici na Najemné a Pausaini poplatek), je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (jedna desetina
procenta) z dluzné ¢astky denné.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok Pronajimatele Zadat ndhradu veSkerych
Skod a uslého zisku vzniklych nesplnénim povinnosti Najemce.

Pokud Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ke dni skonceni najmu, je povinen zaplatit
Pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu
ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného za posledni mésic trvani najmu.

Uprava Pfedmétu najmu 1

9.2

9.3

9.4

Najemce prohlasuje, Ze si Predmét néjm;prohlédl a Ze shledava Predmét najmu obecné

vhodnym k Géelu dohodnutému ve Smlouvé a k jeho uZivani Najemcem. Nicméng,

Najemce si pfeje v Pfedmétu najmu 1 provést jisté upravy zohlednujici specialni

pozadavky Najemce jako pfipravu na uZivani Pfedmétu ndjmu 1 Najemcem podle

Smlouvy (dale jen ,,Uprava“). Upravu provede Pronajimatel na vlastni niklady, pficemz

Uprava bude spocivat ve vyméné kobercti a vymalovani.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli veSkerou Pronajimatelem pozadovanou

soudinnost za ucelem fadného a véasného provedeni Realizace Upravy Pronajimatelem,

zejména je povinen vykonat stavebni upravu v mistnosti €. 132 podle bodu 9.5 Smlouvy

v terminu uréeném Pronajimatelem tak, aby Pronajimatel mohl Upravu vykonat v Ih(ité

dohodnuté v bodé 9.3 Smlouvy.

Pronajimatel je povinen Upravu vykonat do 26. 05. 2019.

Ukonéeni Upravy bude zaznamenano v pisemném protokolu (dale jen ,Protokol

o Upravé”) s uvedenim stavu Pfedmétu najmu 1 a potvrzenim ukonéeni Realizace

Upravy; Smluvni strany se dohodnou na datu podpisu Protokolu o Upravé a poskytnou

si véechnu nezbytnou soucinnost v souvislosti s podpisem Protokolu o Upravé.

Realizace Upravy se povaZuje za ukonéenou jednim z niZe uvedenych dni, a to dnem,

ktery nastane dfive:

9.3.1 den podpisu Protokolu o Upravé ob&ma Smluvnimi stranami; anebo

9.3.2 den, ve kterém Najemce porusi svou povinnost dohodnutou v druhém odstavci
tohoto bodu (zejména Najemce se nedostavi k odevzdani v dohodnutou dobu
nebo Ndjemce bezdivodné odmitne podepsat Protokol o Upravé).

Pokud Uprava bude mit charakter technického zhodnoceni Pfedmétu najmu 1, naklady

na Upravu budou odpisovany Pronajimatelem.

SM1900000166



D

Smlouva o najmu nebytovych prostor a parkovacich mist 7 strana 10 ze 13

9.5 Pronajimatel svoluje, aby Najemce na své naklady proved! stavebni upravu v mistnosti
¢. 132 spodivajici ve vybudovani sadrokartonové pricky véetné dveri, vedouci ze stiedu
meziokennich prostor k protilehlé zdi.

10. Zavéreéna ustanoveni

10.1 Smlouva nabyva pIafnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a dcinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

10.2 Smlouva muZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemné s vyjimkou dohodnutou v bodé
4.5 a3 5.5 Smlouvy.

10.3 Nedilnou soucast Smlouvy predstavuje:

10.3.1 Pfiloha €. 1a: pGdorysni plan Pfedmétu najmu 1 a jeho umisténi v Budové;
10.3.2 Priloha ¢. 1b: umisténi Pfedmétu najmu 2; a
10.3.3 Piiloha €. 1c: pidorysni plan Predmétu najmu 3 a jeho umisténi v Budové; a
10.4 Smluvni strany sjednavaji, Ze uZivani Pfedmétu najmu po ukonceni najmu dle této
Smlouvy nezpusobuje prodlouzeni ¢i obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1 ’
Obcanského zakoniku.
10.5 Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) vyhotovenich, pricemz Pronajimatel obdrZi jedno (1)
a Najemce dvé (2) vyhotoveni. )
10.6 Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpGsobilé k pravnimu jednani, a Ze obsah Smlouvy
odpovida jejich pravé a svobodné vuli, coZ potvrzuji svymi podpisy.
10.7 Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci ve smyslu
zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisd.
10.8 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna
v registru smluv, vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném a ucinném znéni.
10.9 Dolozka dle zkona o hl. m. Praze: Tato smlouva byla schvalena v RMC dne 06. 03. 2019
dislo usneseni 0197/9/R/2019 a k jejimu podpisu je opravnén starosta Jifi Dohnal na
zékladé usneseni RMC €. 0197/9/R/2019 ze dne 06. 03. 2019.

Praha, dne -3 -0k- 2013 Pronajimatel
Medano Estate CZ, s.r.o.
Marta Novotna, jednatel

Praha, dne 25.03.2019 Ndjemce
Meéstska cast Praha 11
Jifi Dohnal, starosta
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Priloha ¢. 1a
pudorysni plan Pfedmétu ndjmu 1 a jeho umisténi v Budové
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Priloha ¢. 1b
umisténi Pfedmétu najmu 2
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Priloha €. 1c

pudorysni plan Predmétu najmu 3 a jeho umisténi v Budové
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