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SMLOUVA O NAJMU BYTU
C. 81/0BP/2016/BYT

CLI
Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 5

se sidlem Praha 5, nam. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena MUDr. Radkem Klimou, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spoieni:

¢islo uctu:

(dadle jen jako , pronajimatel )

a

Fakultni nemocnice v Motole

se sidlem Praha 5, V Uvalu 84/1, PSC 150 00

zastoupena JUDr. Ing. Miloslavem Ludvikem, MBA, feditelem
ICO: 00064203

DIC: CZ00064203

(dale jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spolecné ,, smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik (dale jen ,,obCansky zakonik*), na zaklad& usneseni Rady méstské ¢asti Prahy

5¢. 35/1318/2016 ze dne 21.9. 2016 tuto ndjemni smlouvu:

CLII
Predmét najmu

Pronajimatel pronajima v 1. podlazi domu &. p. 107, na adrese Praha 5, ulice Svédska
¢. 0. 39, k. u. Smichov, byt ¢. 14, standardni kvality, o celkové podlahové plose 36,20

m?, sestavajici z nasledujici dispozice:

pokoj 15,51 m?
kuchyri 8,54 m*
prislusenstvi:

koupelna s WC 3,62 m’
predsiti 3,91 m?

a dalSich soucasti bytu:
sklep 4,62 m?

(ddle jen ,, predmét najmu“).
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Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu, ktery tvofi, jako
Piiloha €. 1, nedilnou soucést této smlouvy, a v Protokolu o pfedani a pievzeti bytu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je zpuisobily k nastéhovani a obyvani.

CL 111
Doba najmu

N4jemni vztah se uzavira na dobu urc¢itou, a to na 2 roky od podpisu této smlouvy.
Pokud najemce bude mit zajem o prodlouZeni doby ndjmu, musi nejpozdéji 3 mésice
pfed uplynutim doby najmu pozadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouzeni.

Byt bude najemci odevzdan do uzivani nejpozdéji dne 30. 11. 2016, a to formou
protokolarniho predani.

Stav pfedmétu ndjmu bude zaznamenan v Protokolu o pfedéani a ptevzeti bytu.

CLIV
Najemné

Nijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 4 061 Ké/mésic (119,84
K&/m?), najemné za uZivéani ptipadnych zafizovacich predméti bude vycisleno
v Eviden¢nim listu. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvysit ndgjemné priubézné vzdy k 1. Cervenci ptislusného roku pocinaje 1. 7. 2017, a to
o miru inflace vyjadrenou piiristkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskvch cen
za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem

Pronajimatel je povinen sdélit vysi takto zvySeného ndjemného vzdy nejpozdéji do 30.
¢ervna piislusného roku.

VySe zaloh na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu (déle je ,.sluzby®) je
stanovena v Evidenénim listu, ktery tvoii Ptilohu €. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na
zalohéach hrazenych pronajimatelem dodavatelim resp. spravei nemovitosti. Dojde-li
ke zméné vyse téchto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zaloh
v souladu s t¢mito zménami.

Sluzby jsou hrazeny zéalohové ve vysi urCené v Eviden¢nim listu, vzdy spole¢né
s uhradou za ndjem. Skuteéna vySe uhrad za sluzby se zGCtuje se zaplacenymi
zalohami na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich predpist za kalendaini rok,
nejpozdé€ji do 30. dubna nésledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany pieplatek ve vyuctovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit pfipadny
vykazany nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni
vyuctovani nejpozdéji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Nédjemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje hradit mési¢né, nejpozdéji vzdy
k poslednimu dni pfislusného mésice.

Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné nejpozdé€ji posledni den ptislusného mésice,
je povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi dle platné pravni upravy
v dobé¢ jeho splatnosti. Nezaplati-li najemce zalohy na sluzby do 5 dnti ode dne jejich
splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi dle platné
pravni tpravy v dobg jejich splatnosti.



CLV
Penézita jistota (kauce)

Pii uzavirani této smlouvy o najmu bytu nebylo sloZeni penéZité jistoty (kauce) spojené
s uzivanim bytu dojednano.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce bytu a osoby, kterym umoZni uZzivat pfedmét najmu, maji soucasne
s uzivanim piedmétného bytu pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu,
vnémZ se byt nachézi, i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim
bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatni najemci bytii v domé a takovym zptisobem, aby
nedoslo k narudovani prav ostatnich najemc.

2) Néjemce je povinen uzivat ptedmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni Upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil v byté &i domé& sdm nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li nijemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat nahradu naklada od
najemce. Odpovédnost ndjemce za vady a $kody zpiisobené v byté ¢i v domé se
vztahuje i na skody a vady zplsobené domécimi zvifaty ndjemce ¢i zvifaty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

3) Drobné opravy vbyt¢ souvisejici sjeho uzivanim a néklady spojené s b&zZnou
tdrZbou bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

4) Najemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznémit vSechny
zivady a potfebu oprav vbyt¢ & domé, jejichz odstranéni je povinnosti
pronajimatele. V piipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce za Skody timto
opomenutim zpisobené.

5) Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob& pfistup do
pronajatého bytu a jeho piislufenstvi za ucelem kontroly fadného uZivani bytu
a provedeni nutnych oprav, stavebnich uprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpoétu naméfenych hodnot, véetng revizi téchto zafizeni. Stejn€ je najemce
povinen umoznit vyse uvedenym osobam piistup k daldim technickym zafizenim,
pokud jsou sou¢dsti bytu a patfi pronajimateli. Potfebu takového pfistupu je
pronajimatel povinen pfedem v pfiméfené dob& oznamit.

6) Najemce nesmi uzivat byt k jinym uceltim nez k bydleni. Mize vSak v byté pracovat
nebo podnikat, nezplsobi-li to pro byt nebo diim zvySené zatiZeni.

CL VI
Dalsi prava a povinnosti ndjemce

1) Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat byt jinému
do podngjmu.

2) Najemce neni opravnén provadét v byté & domé stavebnétechnické upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroveti bez piisluSnych povoleni
stavebniho afadu ¢i jinych dotéenych organi statni spravy.
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4)
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Najemce je povinen do 30 (tficeti) dnli od podpisu podndjemni smlouvy oznamit
pronajimateli pocet, jména a data narozeni osob, které uzivaji byt na zikladé
podndjemni smlouvy. Ve stejném terminu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli
jeden stejnopis podnijemni smlouvy.

Néajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poltu osob,
které Ziji v byt&, a to do 15 (patnacti) dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném
oznameni ndjemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob. Tyto idaje
budou zaznamenany v Evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost podle tohoto
odstavce ani do dvou mésict, povaZuje se to za zavazné poruseni jeho povinnosti a
pronajimatel je opravnén z tohoto divodu najem bytu vypovédét.

Vi-li nidjemce pfedem o své nepfitomnosti v byt€, ktera ma byt delSi nez 2 mésice,
i o tom, Z¢ byt mu bude po dobu nepfitomnosti obtiZné¢ dostupny, je povinen to
ozndmit v¢as pronajimateli. Soufasné oznali osobu, kterd po dobu nepfitomnosti
najemce zajisti moZnost vstupu do bytu pro piipad, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi, nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

CL VI
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt pronajaty najemci ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivéani, tedy k bydleni. Najemce prohlaSuje, Ze stav bytu, ktery je
popsan v Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze ptedmétny byt je zptsobily k uzivani za Gi¢elem bydleni.

Vady, které vzniknou v byté nebo vdomé v dob& trvani ndjmu, je pronajimatel
povinen odstranit a u¢init opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjiSténi, pokud se
nejedna o zavady, které je povinen odstranit ndjemce v souladu s ustanovenim ¢&l. VI
odst. 3 této smlouvy.

CLIX
Skonéeni najmu

Najemni vztah uzavieny na zékladé této smlouvy zanikd v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku, tedy:
a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,

b) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem za podminek
v dohod¢ sjednanych;
c) pisemnou vypovédi vsouladu s § 2286 a nasl. obcanského zidkoniku

v platném znéni.
Najemce je povinen pfi skonleni najemniho vztahu pfedmétny byt vyklidit
a vyklizeny jej pfedat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konci, a to ve stavu
uvedeném v Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pofizeném pii uzavieni ndjemniho
vztahu, s pfihlédnutim k béZnému opottebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym
zménam. O vyklizeni bytu ajeho piedani pronajimateli bude pofizen Protokol
o ptedani a pfevzeti bytu.
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CL X
Zvlastni ustanoveni

1) Spravu a Wdrzbu pronajimaného bytu zajiStuje pro pronajimatele spole¢nost

CENTRA a. s., se sidlem Plzefiska 3185/5b. provozovna Zenské domovy, Radlicka
2000/3, Praha 5, IC: 18628966.

V piipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
bytu dle této smlouvy po dobu deldi nez tii mésice, ndjemce vyslovné souhlasi se
zvefejnénim svého nazvi, identifikaéniho ¢isla, adresy sidla, adresy pronajatého bytu
a vySe dluhu ke dni zveifejnéni, v periodiku vydavaném méstskou ¢asti Praha 5 a na
vefejné desce méstské ¢asti Praha 5. Tyto daje je pronajimatel opravnén zvefejnit,
popf. opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni nijemce s uhradou najmu
a sluzeb dle této smlouvy.

CL XI
Povinna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla pronajimatelem
zvefejnéna v registru smluv za podminek zéakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist, do 30 dnii ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou. Smluvni strany prohlaSuji, Zze skute¢nosti obsaZené ve smlouve
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni zakona &. 303/2013 Sb., zakon, kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Zze byly splnény
podminky pro platnost pravniho jednani méstské €asti Praha 5, a to usnesenim RMC
¢. 35/1318/2016 ze dne 21. 9. 2016.

Cl XII
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvedenym v ¢l. III odst. 1 této smlouvy, nejdiive vSak podpisem rozhodci
smlouvy dle zdkona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu rozhod¢ich nélezii
ve znéni pozd¢jsich predpist.

Vzajemn4 prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Prikaz energetické narocnosti budov neni soucasti této smlouvy o najmu bytu,
nebot’ budova je vedena v katastru nemovitosti jako nemovitd kulturni pamatka a
povinnosti dle zakona 406/2000 Sb., § 7a odst. 1 az 3 se na ni dle § 7a odst. 5
nevztahuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni najemce a jedno vyhotoveni spravce bytu.



6) V piipadé€ neplatnosti nebo neti¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudoy

dotCena ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou souéasti této smlouvy jsou: Ptiloha ¢. 1 - Evidenéni list, P¥iloha & 2 —
Pravidla rozi¢tovani sluZeb a Piiloha €. 3 - Smlouva o rozhodéim Fizeni.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udaju, jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si ptecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne ..............

MUDr. Radek Klima, starosta
pronajimatel

v z. Martin Slaby
{. zéstupce starosty

02 -11- 2016

V Prazedne.......... ....

FAKULTN] NEMOCNICE V MOTOLE| _|
150 06 Praha 5 - Motol, V Uvalu 84~ |

)
v

£ b |

Fakultni nemogetiice v Motole
JUDr/Ing. Mijl6slav Ludvik, MBA
najemce
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videncni list

Udaje o vlastnikovi Udaje o spravci
Méstska ¢ast Praha 5 CENTRA a.s.
nam.14.fiina 1381 /4, Praha 5, 150 22 REIERE2000:3, PrRas, 15000

Udaje o uzivateli jednotky

Katastr : Smichov  Budova : 107 Dim : 107 Byté. 14 Bytev.c. 12
Adresa : Svédska 107 / 39, Praha 5, 150 00 Var.symbol : Cislo platce SIPO:

Telefon : E-mail :
Uzivatel : F;kultni nemocnice v Motole Datum narozeni / IC :

Udaje o byté, udaje o mistnostech (v m2)

Podlazi Dispozice Kvalita Vy$ka mist. [ 2,550 Potetkomini [ 0 ]

Vytapéni Koupelna wcC Tepla voda
[ Lokalni - elektricke | Vlastni, s WC, v byté || Vlastni v byté splachovaci || Boiler |
Nazev mistnosti Celkova plocha Zapocitatelna pl.. Plocha pro UT Plocha pro TUV
Pokoj 15,510 15,510 0,000 0,000
Kuchyn 8,540 8,540 0,000 0,000
Sklep 4,620 2,310 0,000 0,000
Koupelna s WC 3,620 3,620 0,000 0,000
Predsin 3,910 3,910 0,000 0,000
| 36,200 m2] | 33,890 m2| [ 0,000 m2] L 0,000 m2|
Najemné
Podlahova plocha Cena za m?
Smluvni najemné : 33,890 m2| x | 119,84 | = [ 4 061,00 CZK|
Udaje o vybaveni bytu
Nazev prvku Pocet Sazba Zaklad Dan Castka s dani
Kuchyiiska linka 1 0% 100,00 0,00 100,00 CZK
Vodomeér SV 1 0% 5,00 0,00 5,00 CZK
Elektricky boiler 1 0% 93,00 0,00 93,00 CZK
Primotop el. 1 0% 20,00 0,00 20,00 CzZK
Pfimotop el. 1 0% 20,00 0,00 20,00 CzZK
Pfimotop el. 1 0% 14,00 0,00 14,00 CZK
Celkem za vybaveni bytu | 252,00 CZK|
Udaje o zalohach
Nazev sluzby Pocet osob Sazba Zaklad Dan Castka s dani
VODA 1 0% 350,00 0,00 350,00 CzZK
UKLID 1 0% 60,00 0,00 60,00 CZK
ELEKTRINA 1 0% 30,00 0,00 30,00 CZK
ODPAD 1 0% 60,00 0,00 60,00 CZK

Celkem za sluzby [ 500,00 CZK |
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aje pro platbu:

Sazba Zaklad Dan Castka s dani
] 0% 4813,00 | 0,00 | 4813,00 CZK |
Celkova mésicni Gihrada za uzivani bytu | 4813,00 CZK]
Variabilni symbol : | ] ]
Bankovni spojeni : | ]

Splatnost k : dni v mésici
Specificky symbol (SS) v pfipadé mimofadné platby :
1-pro platbu nedoplatku z vyuctovani, 2-pro platbu penale, 5-pro platbu nedoplatku za predchozi zt¢tovaci obdobi,

Pouzivani specifického symbolu neni povinné pro pravidelné platby. Platby, které dojdou bez uvedeni specifického
symbolu nebo popisu pro pfijemce platby budou povazovany za thradu pfedpisu aktualniho obdobi.

Kontaktni adresa : L

Poznamka :

V evidenci od 1.11.2016 Datum zpracovani | 25.10.2016

Dob 5 d 3110 2018 Zména od 1.7.2016
02 -11- 2006

Vystavil
CENTRA a.

stfedisko spravy nemovitosti 450
Radlicka 2080/3, 150 00 Praha 5
tel./fax: 257 181 701, 257 181 702
mob.: 725 881 197
(21)




Pravidla pro rozGétovani, vyuétovani a vyporadani nakladi na
sluzby poskytované s najmem bytu a nebytovych prostor

Méstska &ast Praha 5 v souladu s ust. § 2247 zakona &. 89/2012 Sb., se zakonem €. 67/2013 Sh.
a s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015Sb., o rozuctovani nakladi na vytapéni
a spoleénou pfipravu teplé vody pro dum, stanovuje nasledujici pravidla pro roziétovani,
vylétovani a vypofadani Nakladu na sluzby spojené s uzivanim byti a nebytovych prostor
v domech svérenych Méstské ¢asti Praha 5 :

1) Roziétovani nakladu za dodavku studené vody

Naklady na dodavku studené vody, tedy naklady na vodné a odvadéni odpadnich vod, se rozuctuji ve
vyéi nakladil fakturovanych viastnikovi podle udaji na hlavnim (fakturacnim) vodomeéru za zuctovaci
obdobi pro pfislusny diim (zGétovaci jednotkuy).

a) Méfena spotfeba — Udaj o spotfeb& naméfené na hlavnim (fakturatnim) vodoméru domu za

zUétovaci obdobi se vydéli souétem Udaji o spotfebé odeétenych na podruznych bytovych
vodomérech a zpétné se timto pomérem vynasobi Udaje o spotiebé odeétené na jednotlivych
podruznych vodomérech v bytech a nebytovych prostorech.
V pfipadé, kdy najemce pfes opakované prokazatelné upozornéni neumozni odecet,
popf. imysIné ovlivni vodomér, u&tuji se tomuto nespolupracujicimu najemci naklady
na vodné a stoéné ve vysi trojnasobku pruméru nakladi na vodné a stoéné
pfipadajicich na vSechny jednotlivé ostatni najemce.

b) Neméfena spotfeba — naklady se rozuctuji na jednotlivé najemce podle poméru smérneho
gisla na vodu dle zak&.274/2001Sb.a vyhl.€.428/2001Sb. kterou se provadi zakon
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou spotfebu, a podle poctu osob evidovanych
u spravce,a to v priméru za zlétovaci obdobi.

2. Roziétovani poplatku za svoz domovniho odpadu

Pfi rozuctovani poplatku za svoz domovniho odpadu se postupuje podle ust. § 17a zak. ¢. 185/2001
Sb. a podle vyhl. hl. m. Prahy &.2/2005 Sbh. hl. m. Prahy. Platce tohoto poplatku (vlastnik domu,
pronajimatel) je povinen ohlasit hl. m. Praze identifikacni Gdaje o téch najemcich byt a nebytovych
prostor, ktefi naklady za svoz domovniho odpadu neuhradili.

Naklady ve vysi nakladl uétovanych viastnikovi objektu se rozG¢tuji na jednotlivé uZivatele byt padle
poétu osob v jednotce evidovanych u spravee, a to v pruméru za z(¢tovaci obdobi. Do téchto nakladu
se kromé& poplatku za likvidaci komunainiho odpadu zapoéitavaji i dalsi naklady spojene
s poskytovanim této sluZby (zanaska sbérnych nadob, otvirdni domu) a pfip. naklady za pfistaveni
a odvoz velkoobjemového kontejneru pro uZivatele bytovych jednotek pfislusného domu.

Najemce nebytovych prostor je povinen pfi likvidaci svého odpadu postupovat v souladu se zakonem
&. 185/2001Sb. a souvisejicimi pfedpisy a veskeré produkované odpady musi najemce likvidovat ve
smyslu tohoto zakona na vlastni naklady.

Soucdasti sluzby svozu domovniho odpadu neni odvoz separovaného odpadu z k tomu urenych
odpadnich nadob.

3. Roziiétovani nakladi na osvétleni spoleénych prostor

Naklady se rozGétuji ve vysi nakladi ugtovanych viastnikovi na pfislusny dim, a to podle poctu osob
jednotlivych doméacnosti (a nebytovych prostor, které tuto sluzbu vyuzivaji) evidovanych u spravce,
ato v priméru za zuétovaci obdobi. Naklady se skladaji z &astky za vlastni spotiebu elektrické
energie a za opravy provadéné na tomto zafizeni, napf. vyménu zarovek a zafivek vyménu &i
opravu vypinaéu, spinaéu, schodistovych automatu, jisti¢u, osvétlovacich téles a dale opravy
a vymény elektrickych zamku, zvonkovych paneli a svitidel nouzového osvétleni.




4. Rozuétovani nakladu na uklid spoleénych prostor

Naklady se rozuctuji ve vysi nakladd uétovanych viastnikovi na prislusny dim, a to podie Po&ty Y
jednotlivych domacnosti (a nebytovych prostor, které tuto sluzbu vyuzivaji) evidovanych y sprévg:
to vprimeéru za zuctovaci obdobi. Do nakladi za uklid se kromé b&zného a generéiniho (ikig
zapoctou i naklady na mimofadny Uklid po znegisténi &i vyklizeni spoleénych prostor domy o:
neopravnéné uskladnéného velkoobjemového odpadu najemci jednotek.

5. Rozuétovani nakladu na isténi a kontrolu komini

Naklady se rozuctuji ve vysi nakladi u&tovanych viastnikovi na kontrolu a gigt&ni spalinovych cest
v Cetnosti  stanoveneé platnymi pravnimi pfedpisu pro pfislusny dim, a to podle podtu a druhy
vyuzivanych vyasténi do komini v jednotlivych bytech a nebytovych prostorach.

6. Rozuétovani nakladu na spoleénou televizni anténu (STA)

Naklady se rozuctuji ve vysi nakladi Ugtovanych vlastnikovi na pfislusny dim, a to podie poctu |
zasuvek STA v jednotlivych bytech, resp. prostorech je-li v byté instalovana, a to v pfipadé, ze ji -
najemce nepouziva.

7. Rozuétovani naklad\ za uzivani vytahu

Naklady se rozuctuji ve vysi nakladi U¢tovanych viastnikovi za servis, opravu vytah( a spotfebovanou
elektrickou energii na pfislusny dim, a to podle poétu osob v domacnosti (a v nebytovém prostoru
v pfipadé, Ze tuto sluzbu vyuzivd) evidovanych u spravce, a to v priméru za zuétovaci obdobi.
Naklady za vytah dle vySe uvedenych pravidel plati najemci bytli nachazejicich se v 2. nadzemnim
podlaZi a v jakychkoli vy$Sich podlazich pfislusného domu. V pfipadé, Ze spole¢né prostory
nachazejici se v podzemnich podlaZich pfislusného domu, které jsou vyhrazeny k uZivani jednotlivym
najemcdm (napf. sklepni koje), jsou dosaZitelné vytahem, hradi naklady za uzivani vytahu i tito
najemci bez ohledu na podlazi, ve kterém se nachazi byt t&mito najemci uzivany.

8. Rozuétovani nakladu na vytapéni
Naklady na tepelnou energii na vytap&ni za zuétovaci obdobi se rozdéli na slozku zakladni
a spotfebni. Zakladni slozka ¢ini 50% a zbytek nakladu tvofi spotfebni slozku.

Zakladni slozka se mezi ndjemce rozdéli podle poméru velikosti zapotitatelné podlahové plochy bytu
nebo nebytového prostoru k celkové zapoéitatelné podlahové plose bytl a nebytovych prostord
v zuctovaci jednotce (dim, popf., domy nebo jejich &asti, které maji jedno spolecné, technologicky
propojené odbérne tepelné zafizeni a spolecné méfeni — dale jen ,dim*). Spotfebni slozku rozdali
viastnik, resp. spravce mezi najemce Gmeérné vysi namérl méfi¢ tepelné energie nebo indikatord
vytapéni s pouZitim korekci a vypoétovych metod, které zohledfiuji i rozdilnou naro¢nost vytapénych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou. Rozdily v nakladech na vytapéni
pfipadajici na 1m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi pfekroéit u jednotlivych najemct s méfenim
¢i indikaci zuttovaci jednotce hodnotu o 20% ni2&i a hodnotu o 100% vyssi oproti primeéru zuétovaci
jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k prekrogeni pfipustnych rozdild, provede vlastnik
upravu vySe uvedené vypoctové metody u t&ch najemci, u nichz doslo k pfekrogeni nékteré vyse
uvedené hranice. Uprava vypodtove metody se provede podle ustanoveni § 3 odst. .2 vyhlagky
¢. 269/2015 Sb.

V domé, ve kterém nejsou instalovany méfice tepelné energie nebo indikatory vytapéni, viastnik, resp.
spravce spotfebni slozku rozdéli mezi jednotlivé najemce stejnym zplsobem jako slozku zakladni.

Odecty méfich tepelné energie nebo indikator(i vytap&ni u konednych spotiebitell provadi viastnik,
resp. spravce nejméné jednou ro&né&, vidy viak ke konci zuétovaciho obdobi. Odedet a kontrola

provozuschopnosti meéfich musi byt oznamena vzdy minimain& 3 dny pfed viastnim odeétem.

Neumozni-li najemce instalaci méfiéu tepelné energie nebo indikatori vytapéni nebo pfes
opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odeéet nebo je ovlivni, uétuje se vdaném
zuctovacim obdobi tomuto nespolupracujicimu najemci spotfebni slozka nakladu pripadajici
na 1 m” ve vy$i trojnasobku pramérné hodnoty spotiebni slozky nakladu pfepadajici na 1m?
zapocitatelné podlahové plochy celého domu. Pfi vypoétu se postupuje podle pfilohy €.2
k vyhl. €. 372/2001Sb. Takto stanovené dhrady nespolupracujicich najemct jsou soucasti Uhrady
spotiebni sloZky nakladi na tepelnou energii na vytapéni v ztiétovaci jednotce, které se rozuctovavaji



mezi pfijemce sluzeb v daném zuc¢tovacim obdobi.

PFi obnoveni odedtu méfice tepelné energie nebo indikatoru vytapéni se pro odeditané zuctovaci
obdobi odeéte od stavu méfice nebo indikatoru spotfeba odpovidajici pramérné hodnoté spotfebni
slozky nakladll za nemeéfené zuétovaci obdobi pfipadajici na 1m? zapotitatelné podlahové plochy
zuétovaci jednotky bez vy$e uvedeného zvySeni. U téch indikator &i méfidel vytapéni, u kterych nelze
zpétny odedet zjistit, se pti obnoveni odeCtu pro ode&itané zUdtovaci obdobi pouzije primeérna
hodnota spotfebni slozky nakladi pfipadajici na 1m? zapotitatelné podiahové plochy zuctovaci
jednotky v daném zuctovacim obdobi.

Dojde-li v prab&hu zuétovaciho obdobi ke zméné najemce a nejsou-li znamy odecty k terminu zmény,
spravce rozdéli celkovy naklad na teplo (viz vyse) tak, Ze zakladni slozku nékladu rozdéli mezi
uzivatele jednotky v poméru poctu dnl vytapeéni jednotky ke dni zmény osoby najemce a spotrebni
slozku nakladil rozd&li podle skutedné klimatické narognosti ¢asti zuctovaciho obdobi ke dni zmény
osoby uzivatele. Nejsou-li tyto udaje znamy, rozdéli se podle podlahovych ploch a podle klimaticke
narotnosti v jednotlivych mésicich stanovené v priloze €. 3 k vyhlasce &. 372/2001 Sb. : leden -
19%,nor-16%, btezen-14%, duben-9%, kvéten-2%, zaf — 1 %, fijen-8%, listopad- 14%, prosinec-
17%.

9. Roziiétovani nakladu na poskytovani teplé vody (TV)

Naklady na poskytovani teplé vody v zuctovaci jednotce za ziiétovaci obdobi tvofi naklady na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev vody a naklady na spotfebovanou vodu. Naklady na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev vody a naklady na spotfebovanou vodu rozdéli vlastnik,
resp. spravce, na slozku zakladni a spotrebni.

Zakladni slozka nakladd na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody Cini 30% a spotfebni sloZzka
70% nakladii. Zakladni slozka naklad( na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody ¢ini 0 %
a spotfebni slozka 100 % nakladd.

Zakladni slozku rozdéli viastnik, resp. spravce mezi prijemce sluzeb podle poméru velikosti podlahove
plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose byti a nebytovych prostor
v zuétovaci jednotce. Spotfebni slozku rozdéli viastnik mezi pfijemce sluzeb pomérné podle nameér(
vodomérl na teplou vodu instalovanych u jednotlivych najemcll. Odeéty instalovanych vodomeru
u koneénych spotfebitelil provadi vlastnik nejméné jednou roén&, vzdy vdak ke konci zuctovaciho
obdobi. V domé, ve kterém u jednotlivych najemcl nejsou instalovany vodomeéry, vlastnik spotiebni
slozku rozdéli podle pramérného pottu osob uzivajicich byt nebo nebytovy prostor v zGétovacim
obdobi, anebo podle pomé&ru velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkove
podlahové ploge bytd a nebytovych prostor v celém domé. Rozdily v rozsahu vybaveni jednotlivych
bytd v domé&, majici vliv na odbér teplé vody, zohledni vlastnik pfepoétem spotfebni slozky na zakladé
odborného posouzeni. V nebytovych prostorach stanovi vlastnik pramérny pocet osob nebo
odpovidajici velikost podlahové plochy na zakladé odborného posouzeni podle zplUsobu odbéru
a rozsahu vyuzivani teplé vody.

Neumozni-li najemce instalaci podruznych pomérovych vodoméru nebo pfes opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet nebo je ovlivni, uétuje se v daném za&étovacim
obdobi tomuto nespolupracujicimu najemci spotfebni slozka nakladu pfipadajici na 1 m? jako
trojnasobek prumérné hodnoty spotiebni slozky naklada pfipadajici na 1m? podlahové plochy
celého domu.

PFi obnoveni odeétu na instalovaném vodoméru se pro odecitane zuctovaci obdobi odette od stavu
vodoméru primérna spotieba stanovena ze spotieby celého domu pfipadajici na 1m? podlahové
plochy za neméfené zuctovaci obdobi bez vyse uvedeného zvyseni. Naklady na spotfebovanou vodu
pouzitou k poskytovani TV rozdéli vlastnik, resp. spravce, mezi jednotlivé najemce pomérné podle
namérdy instalovanych vodoméri u jednotlivych najemcu.

10. Spoleéna ustanoveni pro rozuétovani nakladi na vytapéni poskytovani teplé vody
Zvlastni zpusoby rozaé&tovani nakladi na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé vody
v ztiétovaci jednotce budou feseny dle § 5 vyhl. &. 269/2015 Sb.
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Nalezitosti vyuctovani nakladl na poskytovani teplé vody jsou stanoveny zakonem &. 67/2013 Sb.
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd .
a nebytovych prostorl v domé s byty, a ustanovenim § 6 vyhl. &. 269/2015 Sb.

ne

11. Vyuétovani nakladu na sluzby

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytl i nebytovych prostor se z(é&tuji jednou ro¢né, a to do 4
meésicl po uplynuti zi€tovaciho obdobi. V této IhGté viastnik zajisti, aby s konkrétnim vyGétovanim byl
seznamen najemce pisemnou formou s vykdzanym dorugenim s vyuZitim sluzby Ceské posty s. p.
vhozeni do schranky adresata po marném uplynuti Ihlty pro vyzvednuti, a to na adresu pfisluného
bytu, resp. sidla najemce nebytového prostoru. Vyuétovani sluzeb za pomérnou &ast zuétovaciho
obdobi v pfipadé zmény najemce v jeho pribéhu je zaslano na adresu nového trvalého bydlisté
puvodniho najemce.

Najemce ma na zakladé pisemné Zadosti pravo nahlédnout do vdech podkladil pro rozuétovani -
a vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl i nebytovych prostor, popf. poridit si vypisy nebo kopie

techto podkladd, a to ve Ih(té 5 mésict po skonéeni zGétovaciho obdobi. Viastnik je na zakladé této

pisemné vyzvy najemce povinen veskeré podklady pro rozi¢tovani a vyuétovani sluzeb najemci

dolozit. Lhita a zplsob k uplatnéni reklamaci ¢i namitek proti vyuctovani &ini 30 dn od dorudeni

pisemného vyuctovani jednotlivym ndajemcim, popf. od vySe uvedeného dolozeni podkladl pro

rozuctovani a vyuctovani na zakladé pisemné vyzvy najemce. Po uplynuti Ihity pro uplatnéni

reklamaci najemcu viastnik, resp. jim povéfeny spravce do 30 dnl provede v pfipadé jim uznanych

reklamaci opravu vyuétovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, se kterou neprodlen& pisemné

seznami najemce v domé.

12. Vyporadani nakladu na sluzby

Nedoplatek nebo preplatek, vyplyvajici z vyGétovani, je splatny po vyporadani vdech namitek
Ci reklamaci vyuctovani sluzeb do sedmi kalendarnich mésictl po uplynuti zGétovaciho obdobi. Pokud
byly uplatnény reklamace, které vlastnik uznal, je koneény nedoplatek nebo preplatek splatny nejdéle
do osmi kalendarnich mésicl po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

13) Spole¢na ustanoveni

Tato pravidla byla schvéalena na zasedani Rady MC Praha 5 dne 14.9.2016 pod &. 34/1283/2016
a dnem schvaleni jsou platna a Gcinna pro rozictovani, vyaétovani a vypofadani nakladu na
sluzby spojené s uzivanim bytd a nebytovych prostor vdomech ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, svéfenych Méstské ¢asti Praha 5.

V tzv. zbytkovych jednotkach ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych Méstské &asti
Praha 5, nachazejicich se v privatizovanych domech se na rozuétovani, vyuaétovani a
vyporadani nakladu na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych prostor vztahuji pravidla
stanovena prisluSnym spolecenstvim viastniku jednotek.



