NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona ¢&. 89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,NOZ")

Smluvni strany

Obec HORNI DUBENKY

se sidlem obecniho GUfadu: Horni Dubenky 31
IC: 00285889

za niijedné—

daldi osoba povéfena jednanim za -

bankovni spojeni: €. 4. : T

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

jméno a pfijmeni:

¢. OP: x
r..ox
bankovni spojeni: x, &. u.: x

tel.: x

(dale jen spole¢né ,Ndjemci / Najemce”)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva“), pod ¢. j. : OUHD/233/2018

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 3 ve 3. podlaii domu & p. 172.
Nemovitost a pronajaty byt je zapsan na LV & 10001 pro katastrdini Uzemi a obec Horni Dubenky u
katastrdiniho ufadu pro Vysocinu, krajské pracovisté Jihlava.

Clanek I1.
Predmét najmu

2.1. Pronajimatel pFenechdva Najemci za Géelem zajisteni jeho bytovych potfeb do uzivani byt dle bodu 1.1
smlouvy o dispozici 1 + 1 s pfisl. a o celkové vyméfe 44,59 m’, a to za podminek v této smlouvé déle
sjednanych.
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4.4,

Byt sestava z kuchyné, 1 pokoje, pfedsiné, WC, koupelny. Popis jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a
podlahové plochy je uveden v evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu. V protokolu o pievzeti bytu je rovnéi

uveden stav méFict médif a energii jako jsou: studend voda, tepla voda, elektrickd energie, plyn atp., a to
ke dni pfedani bytu.

Najemce je opravnén uivat byt pouze k bytovym dceldm (zajisténi zakladni lidské potfeby bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd Najemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize v této
smlouvé a Najemce se zavazuje uiivat byt pouze ke sjednanému ucelu (v souladu s touto smlouvou)
a platit Fadné a véas najemné a zalohy na sluzby.

uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné poZivat pInéni, jejichz poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno.

Clanek 1Nl
Pfedani a pfevzeti

Pronajimatel je povinen pfedat byt Najemci ke dni 01.10.2018 a Najemce se jej k tomuto dni zavazuje od
Pronajimatele prevzit.

O pfedani bytu sepisi smluvni strany piedavaci protokol, ve kterém budou vedle naleZitosti dle bodu 2.3
smlouvy uvedeny poéty klié, pfipadné zjevné vady bytu nebo dal3i skutecnosti o stavu bytu. V ramci
predani a uZivani bytu patii také uzivani funkéniho pfipojeni elektricke energie (elektromér) a plynu
(plynomer).

Clanek IV.
Najemné

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani bytu najemné ve wysi 2.772,- KC (slovy:
dvatisicesedmsetsedmdesatdvadvakorunéeskych) mésiéné. V najemném neni zahrnuta dplata za sluzby
poskytované spolu s uzivanim bytu, pficemz zéloha na né je rozepsana a stanovend v evidencnim listé
bytu.

Bude-li trvani doby najmu (ode dne zahajeni najmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu delsi nez
jeden rok, maie pronajimatel vy$i ndjemného jednostranné upravit o prirGstek nebo pokles primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen proti roku pfedchdzejicimu (CPI — Consumer Price index), dle udajt
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok. O zvydeni nebo snizenf
najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku.
Najemné se zvyii od 1. ledna pfisluiného roku, pfi¢emz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym a nové
stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice pfisludného roku (zpravidla leden az bfezen) bude splatny s
najemnym za mésic kvéten, bude-li v té dobé smiuvni vztah trvat; v opacném pfipadé bude splatny dnem
nasledujicim po dni, v némi Najemce oznameni Pronajimatele o zvySeni ndgjemného obdrii.

Ujednanim obsaZenym v pfedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotcena moznost Pronajimatele
navrhnout zvyieni najemného za podminek obsaZenych v ust. § 2249 obc¢anského zdkoniku. Stejné tak
neni nikterak dotéena moznost Najemce navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoz
ustanoveni sniZzeni ndjemného.

Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pfes Najemcovo
upozornéni neodstrani v byté zévadu, kterd podstatné nebo po deldi dobu zhorduje jeho uZivani. Pravo
na pfiméfenou slevu z najemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s
uzivanim bytu, nebo byla poskytovdna vadng, a jestlize se v dlsledku toho uZivani bytu podstatné
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6.5.

zhorsilo. Jestlize Najemce Pronajimatele na zdvadu ¢& vadné poskytovéni pinénj spojeného s uZivianim
bytu pisemné Neupozorni, pravo na slevy z najemného nevznikne.

Clanek v.
Platebni podminky

béiného mésice.

Najemné je splatné i na Ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Za den uhrady najemného se
povazuje den pfipsani ndjemného na et Pronajimatele.

Clanek vi.
Ostatni prava a povinnosti

Ndjemce se Zavazuje o byt pecovat, udriovat jej v fadném a gistém stavu, chranit jej pied tkodou a
zabezpedovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udribu. Ndjemce je povinen zachovavat
cistotu ve spolecnych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a zajistit Njemci plny
a neruseny vykon préy spojenych s uzivanim bytu.

Zjisti-li Ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba besz prodleni odstranit, oznimi to ihned
Pronajimateli; jinou vady nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Najemce uéini podle svych moZnosti to, co Ize ocekdvat, aby pokozenim nebo
vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce mé pravo na nahradu
nakladd ucelns vynaloZenych pfi zabran&ni vzniku dalsi kody, ledaje podkozeni nebo vada byly
zplsobeny okolnostmi, za které Nédjemce odpovida. NespIni-li Pronajimatel Svoji povinnost odstranit
zdvady a prekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiZ je vykon prava najmu chrozen, ma Ndjemce
pravo po piedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a posadovat od néj
nahradu Gcelng vynaloZenych nékladd. Toto pravo musi uplatnit y Pronajimatele be; zbyteéného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zévad. Neozndmi-[i

Ndjemece neni oprévnén provadét v byté stavebni dpravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
Pronajimatele, a to ani na svlj naklad.
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Najemce se zavazuje dodriovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani néleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd, pficemz Domovni fad
mize tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je opravnén z vaznych davodt vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeti z prodleni,
bude vstup Najemci oznamen s dostateénym &asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti
bytu jeho prohlidku v pFitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby Najemce nebyl
prohlidkou zbyteéné obtézovan.

Néjemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podnéjmu nebo k jinému uzivani daldim osobam
pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. V Zadosti o souhlas musi byt uvedena treti
osoba, ktera se ma stat uzivatelem bytu a doba podnajmu nebo bezplatného uzivani, na jakou Najemce
tfeti osobé byt do podnajmu nebo bezplatného uZivani prenecha.

Najemce mé pravo pfijimat ve své domécnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového ¢lena své domacnosti,
oznami zvyieni poétu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu Pronajimateli; neutini-li to Najemce ani
do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, je zavainé porusil svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo neudélit souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu. Névitévy téie osoby anebo nékolika osob
postupné v délce trvani nad 30 dnii v soutu za rok je Najemce povinen ohlasit Pronajimateli. Pobyt osob
v byté (potazmo domé) ma vliv na rozuétovani nakladi na sluzby, které hradi vsichni najemci v domé.

Pro Gely této smlouvy, ke dni jejiho uzavFeni, tvofi Najemcovu domacnost ve smyslu § 2272 NOZ celkem
2 osoby. K tomuto dni se do bytu spolu s Ndjemcem nebudou stéhovat dalii osoby coby pfislusnici jeho
domacnosti.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze tato adresa
pfestane byt adresou bydlisté (resp. dorutovaci), bez zbyteného odkladu Pronajimateli oznamit adresu
pro doruéovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésict po skonéeni této smlouvy, leda by
Pronajimatel tuto povinnost Najemci prominul. Plati, ze adresou bydligté (dorucovaci adresou) je adresa
bytu po dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize Najemce porusi svoji povinnost
uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Clanek VIL.
Sluiby poskytované s ndjmem

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovanim sluzeb uvedenych
v evidenénim listé. Pronajimatel se zavazuje zajistit Né&jemci prostiednictvim dodavatell v souvislosti
s ufvanim bytu sluzby uvedené v evidenénim listé.

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na uplatu za sluzby uvedené vyde, a to v mésicnim
intervalu, ve vy&i, jei je pfi podpisu této smlouvy Pronajimatelem stanovena v evidenénim listé bytu.
Najemce s takto stanovenou zalohou souhlasi.

Z4loha na sluzby je splatna spolecné s najemnym. Body 5.1,5.2a5.3. plati obdobné.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou wii zaloh na sluzby, a to s ohledem
na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe ziloh odpovidala pribliznému mésiénimu
odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého obdobf; obdobné tak muze uinit pfi zméné cenovych piedpistl
nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vy3e plateb za utivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména
vyée zaloh je ucinna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni o zvyseni zéloh
doruéeno Najemci. S takovym zplisobem stanoveni zaloh Najemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tFi) mésict od obdrzeni konetného vyuctovani dodavatell
jednotlivych sluzeb provést vyucétovani Najemcem zaplacenych zaloh na sluZby a skuteéné odebranych
sluzeb. Piipadny preplatek &i nedoplatek Gplaty za sluzby je splatny 15. den po doruceni vyucétovani
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Najemci, leda by Najemce proti vyactovani uplatnil ndmitku. Ujednéni stran vyuctovéni plati jen tehdy,
neupravi-li je pravni pfedpis.

Clanek v,
Doba trvéni a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to do 31.03.20109.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni vztah
maze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal3im zpGsobem, kterym Ize smlouvu ukondit,
je vypovéd.

N&jemni vztah mize byt také ukonéen pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni
doba se sjedndvé v délce 3 mésicii a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi.

Ndjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a) da byt nebo jeho &ast do podnajmu ¢i bezplatnému uzivéni tieti osobé, aniZ by obdriel predchozi
pisemny souhlas Pronajimatele,

b) provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

¢) neozndmi Pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné udrzby a neumozni mu provedeni téchto
oprav, v disledku éeho? vznikne na majetku Pronajimatele ¢&i tietich osob koda ve vySi
desetindsobku mési¢niho ndjemného,

d) pfijme-li daldiho ¢lena své domacnosti a prekroi tim limit stanoveny v bodu 6.11 véta posledni,

e) Nadjemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavainym zplsobem obtéfovat
ostatni obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani pfipadné znetiéténi domu zplsobené
jim chovanym zvitetem, a i pfes upozornéni nesjednd napravu,

f)  opakované porusi pravidla obvykla pro chovéni v domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani nélezitého pofadku a i pFes upozornéni nesjednd ndpravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvldst zavainym zplisobem zejména, jestlize dluh
za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluzby, s jejichi thradou bude Najemce v prodleni, presdhne vysi
odpovidajici trojndsobku najemného, nebo nedoplatek za vyuctovani nebude za dobu tf mésict ode dne
jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek IX.
Vraceni bytu

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své néaklady byt vyklidit, vybilit,
odstranit veskerd zafizeni a pfisluSenstvi, kterd v pronajatych prostordch nainstaloval, a pFedat
Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Dolo-li k
poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni bytu i jeho vybaveni, odpovidd Najemce za ikodu jim takto
zpusobenou ¢i zpiisobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umosznil pristup.

Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
Néjemce sém vyklidit, s &m3 Najemce vyslovné souhlasi. V rdmci predani bytu pfi ukonéeni ndjmu musf
byt zachovéno a plné funkéni pfipojeni elektrické energie a plynu (elektromér a plynomér). V opacném
pfipadé je ndjemce povinen uhradit veikeré naklady spojené s novym pfipojenim véetné montaZe, revizi
a poplatku za rezervovany prikon dle jmenovité proudové hodnoty hlavniho jisti¢e pied elektromérem.

Smluvni strany se dohodly, e nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficeti) dnfi
od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplisobem zcizit a z vytézku uspokojit
své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penéini pfebytek zaile Pronajimatel Ndjemci na téet Najemcem
sdéleny.



9.4. Drobné opravy a naklady spojené s béznou ddribou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu,
zajisti Najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonéeni najmu). Pokud tak Ndjemce neucini, zajisti
potiebné opravy a bénou Gdribu na ndklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

10.1. Tato smlouva nabyva acinnosti uzavienim.

10.2. Smluvni strany prohladuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a
srozumiteln&, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této
smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

10.3. V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i nedginné, zdstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a Géinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné & nedcinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a acinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Tato smiouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouiiji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera prava
¢i povinnosti jen ¢astecné.

V Hornich Dubenkach dne 27.09 .2018

Najemce



Priloha ¢. 1

DROBNE OPRAVY BYTU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&asti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji tyto opravy a vymény:
opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti, kovani a klik, vwmény zamkd véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a 3aluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu.

a) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaél, zasuvek,
jisticl, zvonkd, domdcich telefon(l, zasuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i digitalniho
televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slougicich k otevirani vchodovych dvefi
do domu, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hlasi¢i pohybu.

b) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody s wjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifont a
lapacd tuku,

d) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zidkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hldsi¢l poZaru a
hldsicd koufe, opravy reguldtori prostorové teploty u systéml vytdpéni umoznujicich individualni
regulaci teploty.

3) Za drobné opravy se déle povaiuji opravy vodovodnich wytokd, zapachovych uzavérek, odsavaél par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaéq,
kuchyriskych spordku, pecicich trub, vafi€l, infrazafia, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U
zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povaiuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu véetné
koufovodu, kotlli etazového topeni na elektiinu, pevna, kapalnd a plynna paliva véetné koufovod( a
uzaviracich a regula¢nich armatur a ovlddacich termostat( etazového topen; nepovaiuji se viak za né opravy

radiator( a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych souéasti pfedmétd uvedenych v pfedchozich
odstavcich.

5) Podle vy3e nékladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2, 3 a 4, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne Castku 1000 K¢. Provadi-li se na tée véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici souéet ndkladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou viak sou¢asti roéniho limitu nize uvedeného.

6) Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 ai 5 nesmi pfesdhnout ¢astku 100 K&/m’
podlahové plochy bytu za kalendéfni rok, véetné naklad na dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou,
pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro déely této prilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
piisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou ufivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepu, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lod?ii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.



NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Naklady spojené s b&2nou udribou bytu jsou naklady na udrzovani a &isténi bytu, které se provadéji obvykle pfi
del$im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedmétd uvedenych shora (plynovych
spotfebi¢ll apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvod(m a vnitfni natéry.



