0%/1019/ys2

Smiouva o najmu bytu

Cislo smlouvy: .. Y..12019
€1 0OMC P15: 0458712019

Meéstska &édast Praha 15

se sidlem Praha 10, Boloriska 478/1,

IC: 231355

zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou
(dale jen ,, pronajimatel )

a

Centrum soc. sluzeb Praha

Statutdmi zdstupce: Mgr. Toma$ Jan, MBA, feditel organizace
Veronské nam, 598, Praha 10

(déle jen "ndjemce"),

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu ¢ najmu bytu
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zikonik, v platném znéni:

L
1. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
ve znéni pozd&jSich predpist (dile jen jako ,zikon o HMP), timto MC Praha 15
potvrzuje, Ze v souladu s usnesenim Rady MC Praha 15 & R - 103 ze dne 23. 1. 2019,
vydanym dle § 94 odst. 3 zdkona o HMP, je uzavieni této smlouvy svéfeno do
pravomoci UMC Praha 15.

2. Na zdkladé tohoto usneseni pronajimatel pronajimé nijemci v 2. NP domu &. p. 597
byt & 208 o 1 kuchyni s pfisludenstvim, v ulici Veronské namésti v Praze 10 — Homi
Mécholupy (dale jen ,,pfedmét najmu* nebo jen ,byt“) a ndjemce si tento byt od
pronajimatele za té€chto podminek najima. Pfesny rozsah, stav a vybaveni zafizeni
tohoto bytu je uveden v evidencnim listu.

3. Vzhledem ke skuteGnosti, Ze nijemce je zapsanym Ustavem, nelze pfi uzavirdni této
najemni smlouvy postupovat dle § 2235 a nasl. obdanského zdkoniku, byt je
pfedmétem nijmu byt specifikovany v &. L odst. 2 této néjemni smlouvy, nebof
nédjemce ze své podstaty nem4 bytové potfeby, a proto udelem této ndjemni smlouvy
nemuiZze byt zajisténi bytovych potieb nijemce tak, jak je § 2235 a nasl. obéanského
zékoniku vyZadovano. S ohledem na uvedené smluvni strany uzaviraji tuto n4jemni
smiouvu dle § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku.

1L
Pronajimatel pronajimd pfedmét néjmu uvedeny v &lanku I. této smlouvy nijemci na dobu:
od 1.4.2019 do 31.3.2021
1L
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmst ndjmu za GSelem jeho vyluéného uZivani jako bydleni
pro klienty.




Iv.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi K& 99,70/m?*mésic a zdlohové
uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.
Smluvni strany se dohodly; Ze je pronajimatel oprivnén kazdorodn€ upravit vysi najemné¢ho
dle odst.1. tohoto élanku takto:
- vy&e najemného bude kadorotn& upravena vZdy o ¢astku odpovidajici rocni mife inflace

oficialng vyhiasené CSU za uplynuly kalendéini rok.

oznémeni upravujici v§$i ndjemného, doruéi pronajimatel (spravce) najemci nejpozdéji

do 31.3. b&#ného kalendainiho roku soudasné s novym evidentnim listem
Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.
Uhrady jsou stanoveny podie obecné zavaznych prévnich pfedpisi, platnych v dobé uzavieni
néjemni smlouvy a podle tidaji uvedenych v evidenénim listu. PH zméné obecné zdvaznych
préavnich predpist, cenovych ptedpisi nebo rozsahu slhuZeb, provede pronajimatel zménu
vyse thrady. O této zméné informuje nijemce vhodnym zpisobem. Néjemee se zavazuje
takto stanovené platby hradit.
Najemné, spolu se stanovenymi zélohami na Ghradu za sluzby spojené s uZivanim bytu, je
nidjemce povinen platit mésiéné bezhotovostnim pfevodem na ndet pronajimatele &1
_a to nejpozd&ji do posledniho dne mésice, za ktery se plati
ndjemné.
Zméni-li se na stran& nijemece okolnosti, rozhodné pro vySi ndjemného a pro rozsah
poskytovanych sluZeb, je nijemce povinen pisemné oznamit tuto skutednost pronajimateli do
30 dntl ode dne, kdy skutenost nastala.
Skuteénou vy3i nékladii za sluzby zGctuje pronajimatel nijemci za kalenddfni rok v
pfedepsanych Ihiitach.
Nedoplatky nebo pieplatky z vyadtovani jsou splatné dle platného pravniho pfedpisu.
Nezaplati-li najemce ndjemné nebo thradu za sluzby spojené s ndgjmem do 5 dnil po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vySe je stanovena
obecné zavaznym pravnim pfedpisem. Pokud najemce nedostoji svym zavazkim dle tohoto
bodu, zavazuje se uhradit ve vy$i dle platnych privnich pfedpisi i nakiady, vzniklé
pronajimateli s vyméhéanim pfedmé&tmych pohledavek prostfednictvim prosttednika najatého k
této ¢innosti.

V. -

Néjemee je povinen provadét svym nakladem b&Znou udrzbu bytu, pfiemZ se pro udely
této smlouvy béZnou udrzbou rozumi provadéni a rozsah Cinnosti uvedenych v Nafizeni
viddy & 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Znd Gdrzba a b&Zné opravy souvisejici

s uivanim bytu, v platném znéni (viz Piiloha &. 2 této smlouvy). Stavebni Upravy, jakoZ i
jiné podstatné zmé&ny bytu je néjemce opravnén provadét pouze s pfedchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze
poruSeni tohoto ujednini bude povaZovéno za jiny obdobn€ zavaZny dévod pro
vypovézeni ndjmu ve smyslu ustanoveni § 2288 odst. 1) pism. d) obd¢anského zdkoniku.

VL
Najem bytu zanikne ukonenim doby, na kterou byl sjednén nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem a déle vypovédi danou v souladu s ustanovenim § 2288, § 2291

_ ob&anského zakoniku. PH zéniku n4jmu je ndjemce povinen ve Ihité stanovené

pronajimatelem byt vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli se viim plislusenstvim a
vybavenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni pii fadném

r_r._r

uZivani.




2. Pokud mé ndjemce zijem o dalsi pokradovani njemntho vztahu, poad4 ve IThité 3 mésici
pfed ukonéenim doby najmu o uzavieni dalsi ndjemni smlouvy. Pokud tak neudini, ma se za
to, Ze o pokradovani ngjemntho vztahu nemd zdjem a pfeda pronajimateli byt dle &lanky VI
odst. 1, této smlouvy. _

3. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a é&innosti dne 1,4.2019
a je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichs jeden obdrzi ndjemce a dva pronajimatel.

4. Priva a povinnosti pronajimatele a najemce touto smlouvou neupravena se ¥di ustanovenimi
ob¢anského zikoniku a predpisy j&j dopltiujicimi a domovnim Fidem, pfip. jemu narovefi
postavenymi pravidly.

5. Smluvni strany v¥slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralnj evidenci
smluv (CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje tdaje o smluvnich strandch, &iselné
oznaceni, datum podpisu a text.

6. Smluvni strany prohladuji, #e skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

7. Najemce prohlaiuje, ¥¢ mu pii podpisu této smlouvy byla pronajimatelem pfeddna kopie
priikkazu energetické naroénosti budovy v souladu se zakonem &. 406/2000 Sb., 0 hospodateni
energii, ve znéni pozdgjdich predpist, kters je prilohou &. 3 této smlouvy a jeji nedilnou
soucasti,

8. Smluvni strany berou na védomi, ¥¢ MC Praha 15, je subjektem, na ného# se vztahuje
uvefejiiovaci povinnost dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe
podiéhat zvefejnéni dle tohoto zékona, pfipadné daldich prévnich p¥edpist uklddajicich
stejnou & obdobnou povinnost, zvefejnéni provede MC Praha 15; vtomto pfipadé pak
smlouva nabyvé (innosti nejdtive dnem uvefejnéni v registru smluy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s mozZnym zpfistupnénim & zvetejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd&jsich piedpisi

10. Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smicuva byla uzaviena po vzijemném projedndni, podle
Jejich pravé a svobodné vile, urdits, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné
nevyhodnych podminek a nepfief se dobrym mravtim.

---------------------

Mgr. Ales Cejnay, MPA
tajemnik, pové&eny vedenith OM UMC Py
na zakladé poveteni K podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Prahal5 R-103 ze dne 23.1.2019

(pronajimatel)

Prilohy:
pfiloha €. 1 - Natizeni vl4dy &. 308/2015 Sb.,
piiloha &. 2 - Prikaz energetické niroénosti budovy




308/2015 Sb.
NARIZEN{ VLADY
ze dne 26. Hijna 2015
o vymezeni pojmii b&Zna iidrZba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu
Vlada natizuje k provedeni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béZna Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu,

§2
Bé&ina adriba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢idténi bytu veetné zafizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a {iSténi podiah véetné podlahovych krytin, obkladi stén a ¢iSténi zanesenych
odpadli aZ ke svislym rozvodém. Dale se b&Znou tidrzbou rozumi udrZovani zatizeni bytu ve

funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméth uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk&nosti hlasiée kouie
véetné vymény zdroje, kontrola a tidrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢ssti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse ndkladi.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZujt

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény zamkd
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadl, zasuvek, jistiéd, zvonkil, domacich telefond, zasuvek rozvodh datovych siti, signald
analogového 1 digitdlntho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
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zatizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy Fdicich jednotek a spina&
ventilace, klimatizace a centralntho vysavade, opravy elektronickych systémii zabezpedeni a
automatickych hlasi&i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzédvéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzivéru pro
byt, vymény sifont a lapadt tuku,

f) opravy a certifikace bytovych mstidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozd&lovani nikladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeérd teplé a studené
vody, opravy hldsi¢l poZéru a hl4siéd kouFe, opravy regulétoril prostorové teploty u systémd
vytap&ni umozZiiujicich individuélni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavatii par, digestof, misicich
baterii, sprch, ohfivadt vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéd,
kuchyiiskych spordkii, pedicich trub, vatitd, infraza¥ics, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevni paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotld etdZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodfi a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se viak za né& opravy radiatord a rozvodi
ustfedntho topeni,

i) vymé&ny drobnych soudésti pfedméti uvedenych v pismenech g) ah).

§5
Drobné opravy podle vyie ndklada

Podle vySe nikladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivich pfedméti nebo jejich souddsti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne &4stku 1 000 K&. Providi-li se na té¥e véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet ndkladi na souvisejici
opravy. Néklady na dopravu a jiné niklady spojené s opravou se do nakladii na tuto opravu
nezapocitévaji a hradi je nijemce.

§ 6
Roéni limit nikiadd

(1) Pfesahne-li soudet ndkladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendéfnim roce
¢astiu rovnajici se 100 K¢&/m? podlahové plochy bytu, dals opravy v daném kalendéinim roce
se nepovaZuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro tigely tohoto natizeni rozumi soudet podlahovych
ploch bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany
vyhradn& ndjemcem bytu; podlahové plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahovi
plocha balkont, lodZii a teras se zapo&itiva pouze jednou polovinou.

§7

Utinnost




Toto nafizeni nabyva iéinnosti dnem 1. ledna 2016.
Piedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryn& pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.





