. Smlouva o najmu bytu

Cislo smlouvy: ..47.../2019
CIUMCE P15; 04587/2019

Meéstskd &ast Praha 15

se sidlem Praha 10, Bolofiskd 478/1,

IC: 231355

zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou
(dale jen , pronajimatel )

a

Centrum soc, sluteb Praha

Statutdrni zastupce: Mgr. Toma$ Jan, MBA, feditel organizace
Veronské nam. 598, Praha 10

(déle jen "ndjemce"),

uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tuto

Smlouvu o ndjmu bytu
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni:

L
1. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zédkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
ve znéni pozdgjsich pfedpisi (dale jen jako ,.zékon o HMP), timto MC Praha 15
potvrzuje, Ze v souladu s usnesenim Rady MC Praha 15 & R - 103 ze dne 23. 1. 2019,
vydanym dle § 94 odst. 3 zikona o HMP, je uzavieni této smlouvy svéfeno do
pravomoci UMC Praha 15.

2. Na zdklad€ tohoto usneseni pronajimatel pronajima najemci v 5. NP domu & p. 598
byt &. 502 o 1 kuchyni s piisluSenstvim, v ulici Veronské nimé&sti v Praze 10 — Horni
Mgécholupy (dile jen ,,pfedmét ndjmu* nebo jen ,byt") a ndjemce si tento byt od
pronajimatele za téchto podminek najima. Pfesny rozsah, stav a vybaveni zafizeni
tohoto bytu je uveden v evidenénim listu.

3. Vzhledem ke skutetnosti, Ze néjemce je zapsanym tstavem, nelze pH uzavirani této
nijemni smiouvy postupovat dle § 2235 a nasl. obcanského zgkoniku, byt je
pfedmétem ndjmu byt specifikovany v ¢l. L odst. 2 této najemni smlouvy, nebof
ndjemce ze své podstaty nemé bytové potieby, a proto Gdelem této néjemni smlouvy
nemilZe byt zajisténi bytovych potieb ndjemce tak, jak je § 2235 a nasl. ob&anského
zékoniku vyZadovéno. S ohledem na uvedené smluvni strany uzaviraji tuto ndjemni
smlouvu dle § 2201 a nasl. obdanského zakoniku,

H.
Pronajimatel pronajima pfedmét nijmu uvedeny v &lanku I této smlouvy ndjemci na dobu:
od 1.4.2019 do 31.3.2021
IlI1.
1. Pronajimatel pfenechévé néjemci pfedmét ndjmu za Gdelem jeho vyluiného ufvani jako bydleni
pro klienty.

& OF [tote /h 6




Lol

5.

IVv.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné ve vysi K& 99,70/m*/mésic a zélohové
tihrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.
Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel oprévnén kaZdoroén€ upravit vy3i ngj emného
dle odst.1. tohoto ¢lanku takto:
vyie ndjemného bude ka?doroéné upravena vZdy o &éstku odpovidajici ro¢ni mife inflace
oficialng vyhlagené CSU za uplynuly kalendétni rok.
- ozndmeni upravujici vy3i nsjemného, dorudi pronajimatel (spravee) najemei nejpozdéji
do 31.3. b&¥ného kalendéfniho roku soudasné s novym evidennim listem
Nijemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.
Uhrady jsou stanoveny podle obecné zédvaznych pravnich pfedpisi, platnych v dob¢ uzavieni
najemni smlouvy a podle udajé uvedenych v eviden¢nim listu. Pfi zméné obecné zavaznych
pravnich predpisfi, cenovych piedpisk nebo rozsahu sluZeb, provede pronajimatel zménu
v§ie thrady. O této zméng informuje nijemce vhodnym zplsobem. Néjemce se zavazuje
takto stanovené platby hradit.
Néjemné, spolu se stanovenymi zdlohami na Ghradu za sluzby spojené s uZivanim bytu, je
najemee povinen platit mé&siéné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele &.1.
I « to cjpozddji do posledniho dne mésice, za ktery se plati
najemné.
Zméni-li se na strang nijemce okolnosti, rozhodné pro vy3$i ndjemného a pro rozsah
poskytovanych sluZeb, je najemce povinen pisemné oznimit tuto skutednost pronajimateli do
30 dnii ode dne, kdy skute¢nost nastala.
Skutednou vysi nakladii za sluzby zidtuje pronajimatel ndjemci za kalendifni rok v
ptedepsanych lhitich. .
Nedoplatky nebo preplatky z vyuctovani jsou splatné dle platného pravniho predpisu.
Nezaplati-li ndgjemce nijemné nebo Ghradu za sluzby spojené s najmem do 5 dmi po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vySe je stanovena
obecné zivaznym pravnim predpisem. Pokud najemce nedostoji svym zévazkim dle tohoto
bodu, zavazuje se uhradit ve vy&i dle platnych pravnich pfedpisii i naklady, vzniklé
pronajimateli s vyméhanim pfedmétnych pohledévek prostfednictvim prostfednika najatého k
této Cinnosti.

V.

Najemce je povinen provadét svym nékladem b&Znou idrZbu bytu, pfi¢em se pro ucely
této smlouvy b&Znou tdr¥bou rozumi provédéni a rozsah ¢innosti uvedenych v Natizeni
viddy & 308/2015 Sb., o vymezeni pojm@ béZna udrZba a b&iné opravy souvisejici
s uZivénim bytu, v platném znéni (viz Pfiloha ¢. 2 této smlouvy). Stavebni Gpravy, jakoZ 1
jiné podstatné zmény bytu je najemce opravnén provadét pouze s pedchozim vystovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, 7e
porufeni tohoto ujedndni bude povaZovéno za jiny obdobn® zévainy divod pro
vypovézeni njmu ve smyslu ustanoveni § 2288 odst. 1) pism. d) obd&anského zakoniku.

VL
Néjem bytu zanikne ukongenim doby, na kterou byl sjednan nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem a dale vypovédi danou v souladu s ustanovenim § 2288, § 2291
obdanského zdkoniku. PH zaniku ndjmu je ndjemce povinen ve Ihiit€ stanovené
pronajimatelem byt vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli se v3im piislufenstvim a
vybavenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni pii Fadném
uZivéni.




2. Pokud m4 nijemce zdjem o dal$i pokradovani ndjemniho vztahu, pozada ve 1hité 3 mésicli
pfed ukoncenim doby najmu o uzavfeni dal$i ndjemni smiouvy. Pokud tak neudini, mé se za
to, Ze o pokracovéni nijemniho vztahu nema zdjem a pfeda pronajimateli byt dle ¢lanku VL
odst. 1. této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gfinnosti dne 1.4.2019
a je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi ndjemce a dva pronajimatel.

4. Préva a povinnosti pronajimatele a ndjemce touto smlouvou neupravena se ¥idi ustanovenimi
obCanského zékoniku a pfedpisy jej doplilujicimi a domovnim fddem, ptip. jemu naroveti
postavenymi pravidly.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centréalni evidenci
smluv (CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje tdaje o smluvnich stranich, &selné
oznac¢eni, datumn podpisu a text.

6. Smluvni strany prohlauji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a udéhuji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoven! jakychkoliv dal$ich podminek.

7. Néijemce prohladuje, Ze mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimatelem predéna kopie
prakazu energetické narognosti budovy v souladu se zékonem & 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd&jiich predpish, kterd je pfilohou &. 3 této smlouvy a jeji nedilnou
soudasti.

8. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na néhoZ se vztahuje
uverejfiovaci povinnost dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe
podléhat zvefejnéni dle tohoto zdkona, pfipadné dalSich privnich pfedpisi ukladajicich
stejnou & obdobnou povinnost, zvefejnéni provede MC Praha 15; vtomto pHpadé pak
smlouva nabyva uéinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv.

9. Smluvni strany prohlauji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejn&nim této smlouvy
v souladu se zékonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdéjich predpist

10. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzéjemném projednéni, podle
jejich pravé a svobodné ville, urité, vaZné€ a srozumitelng, nikoliv v tisni & za népadné
nevyhodnych podminek a nepii¢i se dobrym mraviim,

V Prazedne . ™. Y. .05 .5

...............

Mgr. Ale§ Cejnar, MPA

tajemnik, pové&eny vedeniin OM UMC P
na zékladé povéfeni k podpisu této

smlouvy dle usneseni
Rady MC Prahal5 R-103 ze dne 23.1.2019

(pronajimatel) (najemce)

Pilohy:
piiloha &. 1 - Nafizeni vlady & 308/2015 Sb.,
pfiloha ¢. 2 - Prilkaz energetické néro¢nosti budovy




308/2015 Sb.
NARIZENf VLADY
ze dne 26. fijna 2015
o vymezeni pojmii béZna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&Znid udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu.

§2
Bézna ndrzba bytu

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a &isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi vZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a <iSténi podlah veetné podlahovych krytin, obkladl st&n a &ist&ni zanesenych
odpadl aZ ke svislym rozvodiim. Déle se b&Znou idrZbou rozumi udr?ovani zatizeni bytu ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &isténi pfedméth uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funké&nosti hlési¢e kouie
véetn€ vymény zdroje, kontrola a Gdrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitinfho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladi.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych &ast{ dveH a oken a jejich soucast, kovani a klik, vymény zimkh
véetn€ elektronickeého otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

¢} opravy a vymeény elektrickych koncovych zaizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypina&l, zasuvek, jisti€li, zvonki, domdcich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizntho vysilani, opravy audiovizudlnich
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zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveii do domu, opravy fdicich jednotek a spina¢th
ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy elektronickych systémé zabezpedeni a
automatickych hlasic¢i pohybu,

d) vyme&ny uzaviracich ventil&i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévér pro
byt, vymeény sifoml a lapaéii tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meéfidel podle zikona o metrologii nebo zatizeni pro
rozd&lovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody, opravy hlasi¢h poZaru a hlasiél koufe, opravy reguldtorli prostorové teploty u systémi
vytapéni umoZiiujicich individudini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zipachovych uzivérek, odsavath par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva&li vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovass,
kuchyiiskych spordki, pedicich trub, vafidli, infrazafist, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutfovodd, kotld etiZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovoddi a uzaviracich a regulatnich armatur a
ovlédacich termostath etdZového topeni; nepovaZuji se v¥ak za n& opravy radidtort a rozvodi
ustfedniho topeni,

1) vymeény drobnych souddsti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vySe ndkladi

Podle vySe nikladii se za drobné opravy povazuji dalii opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétii nebo jejich soudssti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize
niklad na jednu opravu nepfesihne &4stku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladii na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou se do nékladd na tuto opravu
nezapoditivaji a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nékladi

(1) Ptesahne-li soutet nakiadii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenda¥nim roce
Castku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce
se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro udely tohoto na¥izeni rozumi soudet podlahovych
ploch bytu a v8ech prostordl, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany
vyhradn€ nijemcem bytu; podlahov4 plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkond, lodZii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.

§7

Udinnost




Toto nafizeni nabyva tiinnosti dnem 1. ledna 2016.
Ptedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.






